Prefeitura do Municipio de Vargem

GABINETE DO PREFEITO

LEI COMPLEMENTAR N.° 027, DE 23 DE JANEIRO DE 2024

Revisa o PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE
VARGEM; e da outras providéncias

TITULO|
DISPOSICOES GERAIS DO PLANO DIRETOR

Art. 1°. A presente Lei institui o novo Plano Diretor Municipal de Vargem, instrumento bésico
da politica de desenvolvimento urbano e gestéo da cidade, que orienta a realizacao
das acbes publicas e privadas na esfera municipal, fundamentado nos artigos 30, 182
e 183 da Constituicdo Federal, no Capitulo || da Lei Federal n.° 10.257/2001 -
denominada Estatuto da Cidade e suas alteragées posteriores, bem como na Lei
Orgénica do Municipio de Vargem.

Art. 2°. O Plano Diretor € o instrumento basico da politica urbana do Municipio de Vargem,
para ordenar o desenvolvimento fisico da cidade, bem como as funcdes sociais,
econbémicas e administrativas, garantindo o bem-estar de seus habitantes e a
conservagéo do meio ambiente.

Art. 3°. Este Plano Diretor abrange o territério do Municipio de Vargem e dispde sobre:
l.  os principios orientadores da Politica de Desenvolvimento Setoriais:
Il. as articulagbes do Sistema Municipal de Planejamento e Gestao Territorial:
lll. as diretrizes para Politicas Publicas, Planos e Instrumentos de Gestéo;
IV. o ordenamento territorial;
V. o parcelamento do solo para fins urbanos;
VI. instrumentos da politica urbana;
VII. os principios orientadores, as diretrizes e instrumentos da Politica Ambiental:
VIIl. os Sistemas Municipais de Planejamento e Gestido Democratica: e
IX. asinfragcdes e penalidades.

Art. 4°. O Plano Diretor abrange a totalidade do territério, € o instrumento basico da politica
de desenvolvimento do Municipio de Vargem e integra o processo de planejamento
municipal, considerando o Plano Diretor vigente até a aprovacéo desta lei, todos os
planos setoriais, normas e atos do Poder Publico e dos agentes privados, a saber.

l.  Plano Plurianual (PPA);
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Il. Leide Diretrizes Orgamentarias (LDO);
lll. Cédigo Tributéario;
IV. Plano Municipal de Saneamento Basico, e
V. Plano de Gestdo Integrado de Residuos Sélidos.
Art. 5°. E parte integrante desta Lei:
I.  Anexo | - Mapa de Macrozonas;
ll. Anexo |l - Mapa de Zonas;
lll.  Anexo Ill - Quadro de indices Urbanisticos:
IV. Anexo IV - Quadro de Atividades Residenciais (R) e Ndo Residenciais (NR);
V. Anexo V - Lista de espécies para arborizaco urbana:
VL. Anexo VI - Mapa dos Elementos Estruturadores:
VIl.  Anexo VIl - Procedimento de Parcelamento do Solo: e
VIIl. Anexo VI - Lista de Siglas.

Art. 6°. O Plano Diretor do Municipio de Vargem devera ser revisto em até 10 (dez) anos, a
partir da data de publicagdo desta lei, e conforme estabelece a Lei Federal n°
10.257/2001 (Estatuto da Cidade) em seu art. 40, §3°, devendo ser observadas as
seguintes condicionantes:

I. promog&o obrigatéria de audiéncia publica e debate com a participacéo da
populagdo e de associagbes representativas dos varios segmentos da
sociedade, por meio do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, além
da publicidade quanto aos documentos e informacées produzidos, que
subsidiar&o a revisdo ou o aperfeigoamento do Plano Diretor, nos termos do.
40, §4° do Estatuto da Cidade; e

Il. atendimento integral do Art.42 e, caso haja alteragéo de Perimetro Urbano, dos
dispositivos do Art. 42-B do Estatuto da Cidade.

Paragrafo tnico. O encaminhamento de propostas de atualizagbes, ajustes e alteragdes do
Plano Diretor somente poder&o ocorrer se compativeis com suas diretrizes,
sem descaracterizagdo dos seus parametros orientadores e condicionado
a prévia apreciagéo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e
ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Turistico e desde que
submetidas a processo de participacéo, nos termos do art. 40 da Lei Federal
n° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade).
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TiTULO Il
POLITICAS SETORIAIS

Art. 7°. O Plano Diretor de Vargem tem como premissa fomentar, gerir, equilibrar e
desenvolver a economia do Municipio, facilitando a integracdo dos diversos setores
produtivos: meio ambiente, cultura e turismo, desenvolvimento rural, comércio,
servicos, industria, habitagdo, mobilidade, meio ambiente e demais atividades
econdmicas.

CAPITULOI
POLITICA DE MEIO AMBIENTE

Art. 8°. O meio ambiente em seu sentido amplo abrange tanto o ambiente natural como o
construido, sendo considerado patriménio publico, na categoria de bem de uso comum
do povo, a ser necessariamente assegurado e protegido pelo Poder Publico e pela
coletividade.

Art. 9°. Toda a area do Municipio de Vargem esta inserida na Unidade de Conservacéo
Estadual Area de Protecéo Ambiental (APA) Sistema Cantareira, regulamentada pelo
Decreto Estadual n°® 65.244/2020, e este Plano Diretor deve guardar compatibilidade
com o Plano de Manejo aprovado pelo Decreto Estadual n°® 65.244/2020.

Art. 10°. O Municipio desenvolvera a politica do meio ambiente para promover a preservacao,
conservacgao, protecdo, recuperagéo e o uso racional do patriménio natural da cidade,
estabelecendo normas, incentivos e restricdes ao seu uso, com o objetivo de ampliar
as areas publicas com uso sustentavel, garantindo maior cobertura vegetal e espacos
de lazer para a populagdo, observadas as seguintes diretrizes:

I. aproibicdo do desmatamento de areas com vegetagdo arbérea nativa primaria
€ secundaria nos estagios inicial, médio e avancado de regeneracio natural;

Il. conservar do processo de urbanizag&o - areas de maiores declividades e/ou
fragilidade ambiental, por meio da delimitagdo da Macrozona de
Desenvolvimento Rural e Turistico (MDRT);

lll. criar parques lineares para ampliacéo de areas verdes e protecdo dos rios e
nascentes do Municipio;

IV. Integrar as areas verdes municipais através de agdes do poder publico,
ampliando o contato da populagdo com a natureza;

V. recuperar, preservar e prever a adequada utilizacéo dos mananciais e demais
recursos naturais municipais.
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promover interligacées entre os espagos livies e as areas verdes de
importancia ambiental, integrando-os através de caminhos verdes, rotas
cicloviarias e arborizagéo urbana;

promover agdes que resultem na melhoria ambiental das areas verdes
urbanas, voltadas para a ampliagdo da arborizagdo com espécies nativas e
desenvolvimento da microfauna;

promover a conscientizacdo ambiental voltada ao manejo das aguas,
conservacao de APPs e descarte de residuos sdlidos;

ampliar as areas publicas com uso sustentavel, garantindo maior cobertura
vegetal e espacos de lazer para a populagéo;

conservar, delinear e conectar as areas com potencial para serem corredores
ecologicos;

criar novas areas verdes publicas, especialmente no entorno de areas
ocupadas e com taxas reduzidas de permeabilidade e nas areas destinadas a
recuperacéo florestal;

criar novas areas verdes publicas, especialmente nas margens de rios e
nascentes, também no entorno de areas ocupadas e com taxas reduzidas de
permeabilidade;

estruturar e fortalecer a fiscalizagdo ambiental no municipio a fim de promover
0 controle e monitoramento do uso dos recursos naturais e das atividades
potencialmente poluidoras;

disciplinar posturas relacionadas ao ruido, uso de espacgos publicos,
publicidade ao ar livre, uso das calgadas, penalidades por irregularidades,
entre outros; e

buscar a universalizacdo do saneamento basico de forma a buscar alternativas
compativeis com cada localidade, visando expandir a rede de coleta de esgoto
para toda a populagdo e garantir a correta destinacdo e tratamento dos
efluentes.

CAPITULO I
CULTURA E TURISMO

Art. 11. O patriménio cultural e turistico do municipio de Vargem é constituido pelo conjunto
de bens existentes, de dominio publico ou privado, cuja protecéo ou preservacéo seja
de interesse comum, quer por sua vinculagdo histérica, quer por seu valor cultural,
paisagistico, arquiteténico, arqueoldgico ou artistico.
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Art. 12. O municipio desenvolvera a politica para promover a preservacdo, conservacéo,
protecéo, recuperagéo e o uso racional do patriménio histérico e cultural da cidade,
estabelecendo normas, incentivos e restricées ao seu uso, observados os seguintes
objetivos:

estabelecer um conjunto objetivo de regras para preservagéo do patrimdnio
ambiental urbano e rural, potencializando o resgate da identidade cultural do
municipio de Vargem;

fomentar, por meio do patriménio histérico, artistico, cultural e paisagistico do
municipio, o incremento da vocacdo turistica na economia criativa e local,
contribuindo para fomentar o turismo no municipio de Vargem.

promover o turismo como vocagdo econdmica, com destaque para os
segmentos cultural, religioso, rural e ecoturismo.

Art. 13. Para o objetivo de estabelecer um conjunto objetivo de regras para preservacao do
patriménio ambiental urbano e rural em conjunto com o fortalecimento do turismo no
municipio, tém-se as seguintes diretrizes:

Iv.

VI.

Vil.
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ampliar a politica de reconhecimento e preservacdo do patriménio histérico,
artistico, cultural e paisagistico do municipio, primando por um modelo
integrativo, conceituado na preservacéo da paisagem urbana, elaborando
politicas especificas e desenvolvimento de Plano Municipal de
Desenvolvimento Turistico:

preservar, valorizar, restaurar e melhorar as edificagbes, pracas e elementos
que compdem a paisagem urbana, estimulando e promovendo a sua plena
utilizacéo, resgatando a questdo cultural no que se refere a identidade e
memoria de seus bens;

regulamentar os instrumentos urbanisticos aplicaveis as diversas dimensées
do patriménio histérico, artistico, cultural e paisagistico do municipio;

ampliar a viséo institucional acerca do patriménio histérico a partir do olhar
social, por meio da educagéo patrimonial:

ampliar a vis&o institucional acerca do potencial turistico a partir do olhar social,
por meio da criagéo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Turistico;

promover politicas para o desenvolvimento do turismo em todos os seus
aspectos, de forma sustentavel, preservando a paisagem e o meio ambiente,
estimulando o crescimento do comércio local, dos servicos e fomentando as
manifestacdes culturais e folcléricas regionais, visando preservar e incentivar
a tendéncia e potencialidade do turismo local:

ampliar a quantidade de estabelecimentos comerciais voltados ao turista por
meio de beneficios aos proprietarios de iméveis que se localizam no centro
consolidado;
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respeitar a Macrozona de Desenvolvimento Rural e Turistico; e

promover politicas e incentivos visando a preservacéo e valorizagdo dos
aspectos culturais e histéricos, e dos bens iméveis que fagam parte da memoria
do Municipio.

CAPITULO Il
DESENVOLVIMENTO RURAL

Art. 14. O Poder Publico devera incentivar a politica agricola municipal, implementando novas
estratégias de desenvolvimento agricola e turistica que garantam a sobrevivéncia da
populacéo rural de forma digna sem o comprometimento dos recursos naturais,
fomentando e gerenciando programas de apoio, observadas as seguintes diretrizes:

.

Iv.

VI.

VIL.

VIiil.

IX.

proporcionar melhoria na integragéo dos bairros rurais e do nucleo urbano no
processo de desenvolvimento integrado do Municipio;

estimular a participacdo de homem do campo nas instituicdes municipais;

realizar cursos de treinamento e capacitacdo de produtores e trabalhadores
rurais para uso e manuseio adequado dos defensivos agricolas que estejam
€m consonancia com o meio ambiente:

desenvolver estratégias, politicas e incentivos para viabilizar a agricultura
familiar no @mbito de sua sustentabilidade, levando em conta os aspectos
sociais, econémicos, ecolégicos;

promover cursos, palestras, seminarios, dias de campo, visitas técnicas, para
que os produtores rurais possam conhecer novas tecnologias e/ou aprimorar
seus conhecimentos, inclusive a insercéo desses produtores na economia
voltada ao turismo;

fomentar o desenvolvimento do associativismo, visando aquisi¢do conjunta de
insumos e méaquinas agricolas, bem como a venda coletiva dos produtos e
incluindo atividades que aprimorem a infra estrutura produtiva;

fomentar a diversificacdo produtiva, introduzindo atividades nado tradicionais
como cultivo protegido, agricultura organica, turismo;

promover assisténcia técnica e extensao rural veterinaria e agronémica;
incentivar o reflorestamento de arvores nativas;

execucéo e manutengéo de estradas vicinais municipais, respeitando praticas
de conservagdo do solo e da agua, devendo ser orientado por técnico
especializado;
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promover a integragdo com os municipios vizinhos, visando a realizacéao de
parcerias no desenvolvimento de projetos de abastecimento, pesquisas de
mercado, organizacédo de campanhas e trabalhos educativos com pequenos
produtores; e

estimular a criagdo de canais alternativos de comercializagdo, tais como:
merenda escolar, cesta basica, feira do produtor, pontos de venda na rodovia
Fern&o Dias, refeitérios industriais, articulagéo intra-regional e com grandes
€ixos.

estimular as atividades rurais, a agricultura familiar e o agronegocio, com
préticas sustentaveis e inovadoras de manejo do solo, compativeis com
protecéo da biodiversidade, do patriménio natural, dos recursos hidricos e das
demais condicionantes fisicos ambientais:

fomentar a agricultura, as cooperativas e o turismo rural através da oferta de
crédito e acesso a assisténcia técnica:

fortalecer a agricultura familiar e a economia solidaria voltada ao pequeno
agricultor; e

. ampliar e apoiar parcerias e iniciativas na producdo, distribuicdo e

comercializacdo de alimentos.

CAPITULO IV
COMERCIO E SERVIGOS

Art. 15. Para o objetivo de contribuir com o desenvolvimento econdmico por meio das acoes
de ordenamento territorial para os setores de comércio e servico serdo orientadas
pelas seguintes diretrizes:

Iv.

Rua Geraldino de Oliveira, 236 ~ Vargem/SP — CEP 12935-000 — Fone (11) 4598-3000

delimitar as zonas que permitam a mescla dos usos, melhorando a distribuicéo
e ampliando o alcance das atividades de comércio e servigos no territério,
estimulando a promogao de centralidades de bairro e a atracdo de novos
empreendimentos no municipio;

estabelecer parémetros de incomodidade que orientem a definicdo das
atividades com impacto no uso residencial e que possibilitem a gestdo dos
conflitos de uso;

promover a implantacéo de comércio e servigos, direcionando a area para a
instalac&o de novos empreendimentos e usos incdmodos ao residencial, que
possibilitem a geracéo de postos de trabalho e renda:

o comeércio local devera ser incentivado a se instalar nos corredores de vias
principais, facilitando a circulagdo e melhorando o Servico;
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0 comércio e servicos ligados ao turismo deveréo ser incentivados, tanto para
a populacgao local quanto para a populagéo externa, integrando as atividades
de lazer, esporte, cultura e contemplacéo da natureza.

articular parceria com o setor privado de tal modo a explorar outros segmentos
voltados ao turismo, como o setor gastronémico;

o poder publico devera prever para os locais de comércio e prestacdo de
servigos a instalagdo de equipamentos urbanos, tais como: telefonia, areas de
descanso, bebedouros, sanitarios, servicos postais e afins:

caso de saturagcéo das vagas de estacionamento, 0 municipio devera criar ou
estimular locais apropriados, independentemente das exigéncias de areas de
estacionamento nas edificacdes;

CAPITULO V
INDUSTRIA

Art. 16. O desenvolvimento econémico a partir do setor industrial e por meio das acgdes de
ordenamento territorial sera orientado pelas seguintes diretrizes:

V.
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0 aproveitamento equilibrado e racional dos recursos naturais, hidricos e
minerais subutilizados ou ndo utilizados, deverd ser determinado pelo
Executivo, sendo ouvidas a populacéo e as partes interessadas;

a promogao, incentivo e aplicagdo de cursos para a formagéo de méo de obra
local e especializada, conforme necessidade do mercado de trabalho,
buscando apoio na iniciativa privada, 6rgdos estaduais e parcerias com
entidades afins;

a politica municipal de industrializagdo devera atender aos principios da
presente lei, devendo as indlstrias serem ser agrupadas territorialmente
conforme suas caracteristicas e utilizagéo da infraestrutura, localizadas junto
ao sistema viario urbano principal, rodovias ou areas industriais previstas no
Macrozona de Desenvolvimento Urbano (MDU);

a atividade da indlstria a ser implantada devera ser analisada conforme
legislagéo vigente, devendo ser previsto sistema de tratamento de esgoto,
abastecimento de agua, energia elétrica, de telefonia, ndo sendo permitida a
destinacéo de residuos diretamente nos mananciais;

no municipio n&o poderéo ser instaladas indUstrias poluentes ou perigosas,
conforme os padrées da Companhia Ambiental do Estado de Sdo Paulo
(CETESB), ou ainda que estejam em desacordo com as normas municipais
vigentes;
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VL. promover a implantacdo de um Centro Empresarial, direcionando a area para
a instalacéo de novos empreendimentos, que possibilitem a geracdo de postos
de trabalho e renda;

VII. viabilizar incentivos fiscais para a atragdo de industrias na Zona de
Desenvolvimento Urbano da Ferndo Dias (ZDUF);

VIll. explorar vocagédo das rodovias que cruzam as areas urbanas, com a
regulamentacéo de seus acessos, dos usos compativeis e da vocagdo de
servigos diversos.

CAPITULO VI
HABITACAO

Art. 17. A politica de habitagdo do Municipio de Vargem deve orientar as a¢bes do Poder
Publico e da iniciativa privada no sentido de facilitar o acesso da populagéo a melhores
condi¢des habitacionais, que se concretizam tanto na unidade habitacional, quanto no
fornecimento da infraestrutura fisica e social adequada.

Art. 18. Constituem diretrizes setoriais para a politica de habitagdo do Municipio de Vargem:
I. articular a politica habitacional com as demais politicas setoriais;

ll. garantir a proviséo habitacional preferencialmente em areas urbanas ja
consolidadas e em consolidag&o, evitando a criagédo de novos nucleos
urbanos dissociados da trama urbana existente;

lll. estimular a participagédo da iniciativa privada na produgéo de moradias
para todas as faixas de renda;

IV. compatibilizar a demanda por faixas de renda e com os projetos
urbanisticos e habitacionais existentes;

V. destinar, nos projetos habitacionais, areas para equipamentos puablicos
urbanos e para equipamentos comunitarios, bem como areas para
COmeércio e servigos;

VI. proibir ocupagdes em areas de preservacdo ambiental e em areas de
risco, oferecendo alternativas habitacionais em locais apropriados;

VIl. manter informagdes atualizadas, sobre a situagcdo habitacional no
Municipio de Vargem;

VIIl. garantir a gestdo participativa nos programas e projetos habitacionais;
e

IX. pesquisar novas tecnologias para barateamento das construcdes.
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§ 1°. Os instrumentos utilizados para a implantagéo do Plano Diretor deveréo considerar o
crescimento proporcional e equilibrado dos valores imobiliarios, evitando situacées de
super valorizac&o ou desvalorizacéo.

§ 2°. Os investimentos publicos ndo deverdo ser concentrados em um sé bairro ou regido,
a fim de evitar uma rapida e desigual valorizagc&o imobiliaria.

CAPITULO VI
MOBILIDADE

Art. 19. A politica municipal de mobilidade envolve a oferta de transporte coletivo, o
disciplinamento do transporte de cargas e a manutencéo, ajuste e extensdo do sistema
vigrio de forma a facilitar os deslocamentos de pessoas e bens no municipio e
minimizar os impactos causados pelos estabelecimentos geradores de trafego intenso
ou pesado.

Art. 20. Séo diretrizes setoriais da politica de mobilidade e para o sistema viario e circulagéo:

V.

VL.

VII.
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implantar, estruturar e promover melhorias urbanisticas nas vias pertencentes
a rede viaria estrutural:

melhorar e adequar a seguranca e a fluidez do trafego na rede viaria estrutural
€ nas demais vias ndo-estruturais, por meio de tratamento urbanistico e
paisagistico;

instituir controle da implantagdo de polos geradores de trafego, evitando
sobrecarga da rede viaria estrutural:

incentivar as atividades turisticas em vias municipais estruturais, vias coletoras
€ vias arteriais;

localizar os pontos de 6nibus adequadamente, especialmente quando
préximos as escolas, a fim de permitir maior seguranca a pedestres e alunos;
com abrigos préprios e nichos para facilitar o embarque e desembarque sem
prejuizo do trafego local;

determinar horérios especificos para carga e descarga de mercadorias e
horarios especiais para a coleta de lixo: e

criar plano e implantar sistema cicloviario que incentive a mobilidade voltada
ao transporte e ao lazer de forma integrada com o sistema viario existente,
visando promover a seguranga dos ciclistas, incentivar o uso de meios de
transporte sustentaveis e contribuir para a melhoria do sistema viario urbano.
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VIIl. considerar a conectividade do sistema de ciclovias para além das areas de
interesse urbano, buscando a conexdo com polos de circulacéo turistica com
pratica esportiva, atendendo a demanda turistica, promovendo a seguranca
viaria e a reducgédo de conflitos com o trafego motorizado e a acessibilidade
universal.

TiTULO NI
PRINCIPIOS, OBJETIVOS E DIRETRIZES DE POLITICA TERRITORIAL

Art. 21. Os principios norteadores da Politica de Desenvolvimento Urbano e Rural do

§ 1°.

§ 2°.

Municipio e deste Plano Diretor s&o os seguintes:
l.  funcéo social e ambiental da cidade:
Il.  funcéo social e ambiental da propriedade urbana;
lll.  funcéo social e ambiental da propriedade rural:
IV. equidade e inclus&o social, ambiental e territorial:
V. direito a cidade e ao meio ambiente ecologicamente equilibrado;
VI. democratizagéo do planejamento e da gestao urbana e rural.

A funcéo social e ambiental da cidade é atendida quando permite a todos os cidaddos
o desfrute do espaco territorial ordenado e seguro por meio da efetivacdo dos direitos
sociais para toda a populagéo do Municipio, incluindo o direito a cidade sustentavel,
um sistema viario planejado que garanta boa qualidade nas condi¢des de mobilidade,
ao saneamento ambiental, & moradia, & infraestrutura urbana, o acesso ao transporte
publico bem qualificado, a existéncia de servicos publicos, em quantidade e qualidade
suficientes, a salde, educagéo, seguranca, ao trabalho e ao lazer para as geragbes
presentes e futuras.

A funcéo social e ambiental da propriedade, urbana e rural, pablica e privada, é
elemento constitutivo do direito de propriedade e deve respeitar o desenvolvimento do
Municipio no plano social e o seu cumprimento se da por meio da obediéncia as
normas estabelecidas neste Plano Diretor, respeitados os dispositivos legais estaduais
e federais e deve assegurar:

I. o aproveitamento, socialmente justo e racional do solo:

Il. autilizagdo adequada dos recursos naturais disponiveis, bem como a protecéo,
a preservacéo e a recuperagio do meio ambiente:

lil. o aproveitamento e a utilizacdo compativeis com a seguranca e a salde dos
usuarios e dos vizinhos.
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§ 3°. A equidade e inclusdo social, ambiental e territorial consistem na reducdo das
desigualdades socioespaciais entre espagos urbanos e grupos sociais, por meio:

l. da eliminacéo das desigualdades sociais e do desenvolvimento de politicas
publicas que assegurem o acesso de todos os cidaddos aos servicos,

equipamentos e infraestruturas publicas de qualidade;

Il. da diminuicdo de vulnerabilidades urbanas, sociais e ambientais que expéem

a populagao do Municipio a riscos, perigos e ameacas;

lll. da distribuic&o socialmente justa dos énus e bénus oriundos dos processos de

producéo de territérios e espacos urbanos;

IV. da distribuic&o socialmente justa dos 6nus e bdnus oriundos dos processos de
preservacao, conservagao, uso sustentavel e recuperacéo da biodiversidade,

dos recursos e ecossistemas naturais;

V. dos processos de regularizacdo fundiaria; e

Vl. do direito ao tratamento sem discriminagcdo em virtude de raca ou etnia,
convicgdo politica ou ideolégica, género, geracional, credo religioso, classe

social ou orientacéo sexual em todo municipio.

§ 4°. A efetivacéo do direito a cidade e ao meio ambiente ecologicamente equilibrado se d4
por meio da distribuic&o socialmente justa dos acessos aos beneficios e oportunidades
da vida urbana, dentro dos principios da sustentabilidade, cidadania, democracia e

justica social, em especial:

l.  as terras urbanas adequadas e bem localizadas;

; Il. as moradias dignas;

IV. ainfraestrutura urbana;

V. as condigdes de vida e ao patriménio cultural e ambiental que constituem os
bens comuns do Municipio e s&o necessarios para melhorar a qualidade de
vida coletiva, promover o bem-estar social e propiciar o desenvolvimento

humano.

§ 5°. Sustentabilidade consiste na capacidade de realizacdo do desenvolvimento social e
econdémico com respeito: a biodiversidade e ecossistemas naturais: a cultura e
tradi¢bes locais; ao patriménio natural, histérico e arquiteténico existente.

§ 6°. A democratizagdo do planejamento e da gestéo urbana e rural consiste na inclus3o de
todos os segmentos da sociedade civil, diretamente ou por meio de associacées,
organizagdes sociais representativas e Conselhos Municipais, garantindo:

lll. saneamento ambiental:
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participag&o da sociedade nos processos de formulag&o e implementacéo das
politicas publicas, assegurando-se a realizacio de consulta & populacdo
diretamente afetada, audiéncias publicas, em especial nos processos de
tomada de decisbes relativos a formulagao, implementacdo e avaliagédo de
planos, programas, projetos, aos assuntos de interesse publico relativos ao
desenvolvimento urbano e rural.

a aplicacéo de referendo e plebiscito e abertura de canais de comunicagéo
social; de mecanismos de publicidade e transparéncia dos atos do poder
publico, bem como a propositura de lei, planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano e rural de iniciativa popular.

o fortalecimento do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano de
Vargem (COMDURB) ou outro que vier a substituir, quanto aos processos de
tomada de decisdo, instrumentalizando-a de modo a direcionar, de forma
adequada e com as devidas priorizagées, seus investimentos financeiros e
projetos urbanos.

Art. 22. O objetivo principal do Plano Diretor é definir como cada propriedade cumprira sua
funcéo social de forma a contribuir para que todos os cidadaos tenham assegurado o
direito a cidade sustentavel e aos servicos, equipamentos e infraestruturas publicas,
integrada pelo(a):

.

Iv.

VL.

Rua Geraldino de Oliveira, 236 ~ Vargem/SP — CEP 12935-000 — F

preservacéo, conservacéo, recuperagdo e restauracéo da biodiversidade, dos
recursos e ecossistemas naturais para as geracdes presentes e futuras;

protecéo, promogé&o, recuperagéo e utilizagéo adequada de bens e iméveis de
interesse histérico, cultural e do patriménio cultural material e imaterial, com
valorizag&o da memoria social e da diversidade;

fortalecimento da base econémica local, fomentando as atividades ja
estabelecidas e estimulando a inovacdo, o empreendedorismo, a economia
solidaria, a economia criativa e a redistribuicdo espacial de oportunidades
econdmicas;

protecéo e promogéo do desenvolvimento rural com o apoio e fortalecimento
da produgo agricola diversificada e de atividades sustentaveis compativeis
com a preservagao e conservacdo ambiental:

melhoria das condigdes de mobilidade e acessibilidade urbana e rural por meio
da adequacéo e ampliagéo do sistema viario, a oferta de transportes coletivos,
integracdo entre diferentes modos de transporte motorizados e nao
motorizados e da execucéo da infraestrutura de mobilidade;

regulacédo do uso e ocupacdo do solo e da producéo imobiliaria de modo
articulado com o sistema de transporte coletivo, com melhorias de espagos
publicos e com vistas a evitar:

a) a proximidade de usos conflituosos e incompativeis entre si:
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VIl

Xl.

XIL.

Xl

XIv.
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b) o parcelamento, a edificagdo ou o uso excessivo, ou inadequado do solo
em relac&o a infraestrutura urbana:

c) a ociosidade de imoveis néo utilizados em areas da zona urbana dotadas
de servicos, equipamentos e infraestruturas urbanas;

d) ainadequacéo e incompatibilidade entre formas de ocupacao do solo e as
caracteristicas viarias;

e) a poluicéo e a degradagdo urbana, rural e ambiental;
f) aimpermeabilizacdo inadequada e excessiva do solo urbano;
g) o uso e ocupagdo inadequada de espacos publicos;

incluséo da variavel ambiental como premissa para o uso e ocupagéo do solo,
levando-se em consideracdo a necessidade da protecdo de mananciais e
recursos hidricos, da preservacdo e ampliagdo dos principais fragmentos
florestais, da implantagéo de espacos verdes urbanos e a melhoria constante
nos servicos de saneamento ambiental:

compatibilizacdo do desenvolvimento econdémico do municipio de forma
equilibrada e integrada a preservacéo dos recursos naturais € com o uso e
ocupagéao do solo;

estruturacdo de um sistema de gestdo ambiental eficiente e participativo;

protecéo e recuperagéo dos principais atributos ambientais do municipio, bem
como do patriménio cultural, histérico, arqueologico e paisagistico;

contencéo da expanséo urbana horizontal de modo disperso e desordenado,
evitando a fragmentagdo e descontinuidades excessivas das areas
urbanizadas e impactos negativos sobre a biodiversidade, os recursos e
ecossistemas naturais e sobre a producéo agricola e hidrica local:

reducdo das desigualdades socioespaciais € melhoria das condi¢gdes urbanas
dos bairros, com oferta adequada de areas verdes e equipamentos de
assisténcia social, saneamento basico e abastecimento, seguranga alimentar,
educacéo, saude, esporte, lazer, cultura, seguranca publica e equipamentos
para terceira idade;

urbanizacéo e regularizacdo fundiaria de nucleos urbanos informais;

gestao urbana e territorial democréatica, com promogé&o da intersetorialidade e
fortalecimento da governanca local, bem como dos processos de participacéo
cidada nas tomadas de decisdes relativas aos assuntos de interesse publico,
em especial aqueles que afetam os rumos da cidade:

fortalecimento do setor publico e valorizagcéo das fungdes de planejamento,
articulacéo e controle;
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XVI. promocgéo da integracéo e da cooperagéo com os governos federal, estadual e

com os municipios da regido, no processo de planejamento e gestdo das
questdes de interesse comum: e

XVII. indugéo de novos hébitos de moradia, transporte e consumo, com incentivo ao
uso da bicicleta e de transportes alternativos, a criacéo de hortas comunitarias
e a construgéo de edificios comerciais e residenciais que evitem o uso intensivo
de energia, utilizando materiais reciclados.

TITULO IV
EIXOS DE ESTRUTURAGAO

Art. 23. Os Eixos de Desenvolvimento Municipal se constituem como um conjunto de
objetivos, diretrizes e estratégias que contém os caminhos e direcionamentos praticos

para efetivagdo do planejamento municipal de Vargem, fundamentos em quatro
pilares:

I Eixo | - Equilibrio entre as atividades urbanas e rurais:

Il. Eixo Il - Insergéo Regional do Municipio e suas principais conexdes:
ll.  Eixo Ill - Desenvolvimento econémico aliado a preservagéo ambiental:
IV. Eixo IV - Estruturagéo para o ordenamento territorial; e

V. Eixo V - Controle da ocupagéo da Bacia do Jaguari e bordas dos reservatérios
Jaguari e Jacarei.

CAPITULO |
EQUILIBRIO ENTRE AS ATIVIDADES URBANAS E RURAIS

Art. 24. O Municipio de Vargem devera buscar e encontrar o equilibrio do uso rural
sustentavel, da sua expansao urbana com a protecao das suas areas de florestas, de
sua paisagem serrana e natural, potencializando as interligacdes através dos
corredores ecolégicos, de parques lineares em suas APPs e no uso do capital
inteligente onde cada novo empreendimento possa colaborar com parte de seus lucros
no auxilio ao executivo municipal na execucao de suas politicas ambientais.

Art. 25. O viés ambiental deve ser visto como potencial de desenvolvimento. O pagamento
por servicos ecossistémicos, o incentivo a agroecologia e ao cooperativismo dos
pequenos produtores e produtores familiares deve estar constantemente presente na
agenda publica como forma de impulsionar o desenvolvimento econdmico da pequena
propriedade e proteger o importante ambiente de Vargem e regiéo.

98-3000
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Art. 26. O Municipio de Vargem tem uma importancia ambiental para a regido com a criagéo
de represas que formam o Sistema Cantareira e para tanto deve gerar valor e ser
explorada estruturaimente pela cidade, com vistas a definicdo da qualidade de
ocupacéo do seu territério, gerando qualidade de vida para quem o ocupa.

Art. 27. O Municipio de Vargem encontra-se totalmente inserido em duas Areas de Protecéo
Ambiental (APA) estadual, a APA do Sistema Cantareira e a APA Piracicaba/Juqueri-
Mirim - Area I, impondo o respeito aos usos permitidos e proibidos no seu territdrio
nas respectivas legislagdes, o Decreto n° 26.882, de 11/03/87 e a Lei n° 10.111 de
1998, e a observagéo as condicionantes e medidas mitigadoras necessarias para a
aprovacao de novos empreendimentos.

CAPITULO Il
INSERGAO REGIONAL DO MUNICIPIO E SUAS PRINCIPAIS CONEXOES

Art. 28. O Municipio de Vargem é cortado pela Rodovia Ferndo Dias - responsavel pela
ligagéo entre duas importantes Regiées Metropolitanas, a Grande S&o Paulo e a
Grande Belo Horizonte e importante rota comercial do pais, e assim, devera fortalecer
essas conexdes com um sistema viario adequado, meios de transporte publico,
sinalizag&o e oferta de servigos e produtos alavancam o desenvolvimento econémico
e social da cidade, sempre com a preocupag&o de manter o equilibrio ambiental.

CAPITULO 1l
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO ALIADO A PRESERVAGCAO AMBIENTAL

Art. 29. No Municipio de Vargem o turismo € uma potencialidade e devera ser potencializada
como vocacgéo econdmica, com adequagéo de usos e funcionalidades de fomento ao
turismo, com planejamento de expansdo urbana coerente aos dados do municipio,
Como nas areas:

I urbana: patriménio cultural, festas, eventos, feiras, gastronomia, esporte entre
outros.

Il. rural: gastronomia, cervejaria, alambique, hospedagem, trilhas, esportes,
religiosidade, eventos entre outros.

ll. represa: marina, pesca, day use, esportes, lazer, gastronomia, hospedagem,
cultura entre outros.
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Paragrafo tnico. Objetivando esse planejamento deveréa ser a criado um Plano Munici pal de
Turismo com a participagdo da comunidade na sua elaboracdo e de
respectivo Conselho Municipal, para permitir a estruturacdo e ordenamento
do turismo local sustentavel e qualificado, com a valorizagéo de patriménio
material histérico das capelinhas, com o resgate da cultura caipira, turismo
religioso, bem como a paisagem rural do campo interligado ao turismo rural,
a paisagem entre serras e aguas interligado ao turismo nautico, ecoturismo
e assim, pode valer-se das estratégias e metas do Plano para alcancar seus
objetivos.

CAPITULO IV
ESTRUTURACAO PARA O ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 30. O Municipio de Vargem devera ter como premissa a estruturagéo do territorio através
de um sistema viario e um sistema de areas verdes, contribuindo com o ordenamento
territorial, direcionando o tipo de ocupacéo e uso do solo, incentivando a ocupacao de
areas prioritarias e auxiliando no controle do uso e ocupacao de areas n&o prioritarias,
tendo em vista as caracteristicas do meio fisico-ambiental e interesse em preservacéo
da paisagem.

Art. 31. O Sistema Viario Estruturador devera ser formado por um conjunto de vias existentes
€ propostas localizadas na area urbana e rural, responsavel por conexdes estratégicas
que visam o desenvolvimento econémico e turistico, e auxilia na definicéo do tipo de
ocupacéao e uso do solo.

Art. 32. O Sistema de Areas Verdes Estruturadoras devera ser formado por um conjunto de
areas verdes que devem ser protegidas, equilibrando sua importancia ambiental e o
uso de fruicdo e lazer da populacéo, de propriedade publica ou privada, visando
ordenar e direcionar a ocupag&o do territdrio, caracterizando o tipo de uso e ocupacso,
criando conexdes estratégicas para o desenvolvimento econémico e turistico e
agregando valor paisagistico a cidade.

CAPITULO V
CONTROLE DA OCUPAGAO DA BACIA DO JAGUARI E BORDAS DOS
RESERVATORIOS JAGUARI E JACAREI

Art. 33. A implantagéo do Sistema Cantareira demarca a importancia da cidade de Vargem e
a responsabilidade do Municipio em manter a permeabilidade do solo e ampliar a sua
cobertura arbérea, principalmente a porcéo da Bacia Hidrografica do Rio Jaguari -
responsavel por grande parte do abastecimento da Regi&o Metropolitana de S&o
Paulo, demarcada como Area de Interesse para Recuperacéo.
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Paragrafo unico. Nas areas da Bacia Hidrogréafica do Rio Jaguari, assim como as bordas dos
Reservatdrios, a urbanizacdo devera ser gradual e controlada, de forma
compativel com sua fungéo principal de producédo e manutengdo da agua,
tendo em vista sua fragilidade ambiental e interesse paisagistico que
contribuirdo com o desenvolvimento econémico da cidade.

TiTULO V
ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 34. Em atendimento aos principios, objetivos e diretrizes deste Plano Diretor, a estratégia
de ordenamento territorial do Municipio de Vargem é estruturada com base nos
seguintes componentes:

I. Macrozonas:
Il. Zonas;
lll. Zonas especiais, e

IV. Elementos Estruturadores.

CAPITULO|
MACROZONEAMENTO

Art. 35. Fica instituido o Macrozoneamento, compreendendo a totalidade do territério
municipal e se constituindo como primeiro nivel de referéncia espacial para a definicdo
de areas destinadas aos usos urbanos e rurais, a partir das caracteristicas fisicas,
ambientais, vocagdes e das possibilidades de desenvolvimento social e econémico,
em apoio aos principios e objetivos estabelecidos pela Politica Urbana.

Art. 36. O Macrozoneamento do Municipio de Vargem foi definidko com base em seis
elementos centrais, quais sejam a:

I. abusca pelo equilibrio sustentavel entre a area rural e urbana;

Il. adelimitagdo entre as cidades de Braganca Paulista, no Estado de S&o Paulo,
e a cidade de Extrema, na divisa com o Estado de Minas Gerais, para gerar
potencialidades de desenvolvimento econémico, incluindo atividades turisticas;

ll. a Rodovia Ferndo Dias e a Rodovia JoZo Hermenegildo de Oliveira
(Guaripocaba), como elementos estruturadores do territério e seu potencial de
desenvolvimento econémico:
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IV. as Estradas Municipal Mauro Mendes de Oliveira e Ageu Mariano de Lima (“da
Serrinha”) e Rodovia Entre Serras e Aguas como elementos estruturais para o
desenvolvimento Turistico;

V. a Represa do Jaguari e Jacarei como elemento estrutural para a protegéo
ambiental e o desenvolvimento turistico: e

VL. o Plano de Manejo da Area de Protecdo Ambiental Sistema Cantareira (APA
Sistema Cantareira), principalmente no que diz respeito as Zonas de Protec&o
dos Atributos e de Uso Sustentavel, e as Areas de Interesse para Recuperacéo
(AIR) delimitadas pelas sub-bacias que abastecem o Sistema Cantareira, de
significativa importancia estadual e nacional.

Art. 37. O territério do Municipio de Vargem esta compartimentado em trés Macrozonas,
delimitadas no Anexo | - Mapa de Macrozonas, sendo elas:

l.  Macrozona de Desenvolvimento Rural e Turistico (MDRT);
ll. Macrozona de Desenvolvimento Urbano (MDU); e
lll.  Macrozona de Desenvolvimento Urbano Controlado (MDUC).

Paragrafo dnico. O parcelamento do solo para fins urbanos é permitido na Macrozona de
Desenvolvimento Urbano (MDU) e na Macrozona de Desenvolvimento
Urbano Controlado.

Paragrafo tnico. Na Macrozona de Desenvolvimento Rural e Turistico (MDRT) é vedado o
parcelamento do solo de carater urbano e em moédulos inferiores ao
estabelecido pelo INCRA.

Art. 38. Qualquer alteracéo na delimitac&o estabelecida no Anexo | - Mapa de Macrozonas
devera ser objeto de lei especifica, em atendimento integral aos seguintes dispositivos:

l. compativeis com as diretrizes do presente Plano Diretor, sem
descaracterizag&o dos seus parametros orientadores;

Il. publicidade dos documentos e informagées produzidos com as devidas
justificativas de alterag&o, com promocéo obrigatéria de audiéncia publica e o
debate com a participacdo da populacéo, a fim de promover a ampla
participacéo da populagdo, conforme Art 40, §4° da Lei Federal n° 10.257/2001
(Estatuto da Cidade); e

lll. atendimento integral do Art.42 e, caso haja alteragcdo de Perimetro Urbano, os
dispositivos do Art. 42-B do Estatuto da Cidade, Lei Federal n°® 10.257/2001.

Rua Geraldino de Oliveira, 236 — Vargem/SP —~ CEP 12935-000 - Fone: (11 ) 4598-3000

www.vargem.sp.gov.br




Prefeitura do Municipio de Vargem

GABINETE DO PREFEITO

Secdo |
Macrozona de Desenvolvimento Rural e Turistico (MDRT)

Art. 39. A Macrozona de Desenvolvimento Rural e Turistico (MDRT) abrange toda a porgéo
rural da cidade de Vargem e as areas ambientalmente frageis que devem ser
protegidas do uso intenso do solo para fins urbanos, sendo constituida pelas areas de
(as):

I produgéo agricola e pecuaria:
ll.  mananciais de abastecimento publico, sendo:

a) grande parte da 4rea ao norte da Bacia Hidrografica do Ribeirdo Anhumas,
fazendo divisa com os municipios de Braganca Paulista e Pedra Bela, no
Estado de Sao Paulo, e divisa com o municipio de Extrema, no Estado de
Minas Gerais, area responsavel pelo abastecimento da Regido
Metropolitana de Campinas e demarcada como Area de Interesse para
Recuperacéo no Plano de Manejo da APA Cantareira: e

b) porgdo norte da Bacia Hidrografica do Rio Jaguari, que faz divisa com a
cidade de Extrema no Estado de Minas Gerais — bacia responsavel pelo
abastecimento de parte da Regido Metropolitana de S&o Paulo, demarcada
como Area de Interesse para Recuperag¢&o no Plano de Manejo da APA
Sistema Cantareira, e area na porcéo sudoeste da Bacia junto a barragem
da Represa do Jaguari com vocacéo e aspectos fisicos para implantacéo
de Parque de Uso Publico:

lll. Serra do Lopo presente no territério de Vargem, delimitada a partir da cota
altimétrica de 1.000 metros (um mil metros);

IV. principais remanescentes florestais nas por¢des do territério entre os
reservatorios do Jaguari e Jacarei:

V. principais remanescentes florestais localizados em regides de declividades
superiores a 30% (trinta por cento); e

VI. presenca de atrativos e roteiros turisticos baseados na producéo rural, em
aspectos do patriménio cultural edificado, da cultura religiosa e da préatica
esportiva, da paisagem, e dos corredores ecologicos.

Art. 40. Ficam definidos os seguintes objetivos e fungdes social, ambiental e econémica para
a Macrozona de Desenvolvimento Rural e Turistico (MDRT):

l.  ampliar e adequar a rede de equipamentos e politicas publicas de apoio a
geracdo de trabalho e renda, voltados a manutencéo da populagdo no campo
€ ao desenvolvimento do turismo rural:

Il. preservar os recursos naturais, em especial aqueles relacionados & protecéo
do solo, dos cursos d'agua, dos fragmentos de vegetacdo nativa e da
paisagem;
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garantir boas condigdes de seguranca e trafegabilidades nas estradas rurais e
nas rotas turisticas sob responsabilidade do municipio;

promover intensa fiscalizacdo ambiental, a fim de evitar usos incompativeis,
desmatamento, assoreamento de cursos d'agua, deposicdo de residuos
solidos e efluentes liquidos, despejo de agrotéxicos e demais atividades
causadoras de degradacdo no meio ambiente natural;

promover intensa fiscalizagdo coibindo a instalagdo de ocupacdes ou
parcelamentos do solo ilegais e/ou irregulares;

respeitar as determinacGes da legislacdo ambiental previstas nas diversas
esferas publicas;

incentivar a preservacéo de bens materiais e imateriais - bem como areas de
valor historico, artistico, arquiteténico, arqueolégico ou paisagistico na area
rural;

proteger a por¢édo da Serra do Lopo presente no territério de Vargem utilizando
os instrumentos previstos na Lei 9.985 de 2000 que institui o Sistema Nacional
de Unidades de Conservacéo da Natureza (SNUC); e

conter a expanséo horizontal da area urbana sobre areas ambientalmente
frageis, proibindo o parcelamento do solo com caracteristicas urbanas.

Secao ll
Macrozona de Desenvolvimento Urbano (MDU)

Art. 41. A Macrozona de Desenvolvimento Urbano (MDU) corresponde as éreas cuja
urbanizag@o esta consolidada, em consolidagéo, ou que a futura ocupacéo visa o
desenvolvimento urbano de forma a intensificar o uso da infraestrutura instalada, o
uso de areas topograficamente favoraveis, a ocupacéo de maior adensamento e o
desenvolvimento econémico através das fronteiras com o Rodovia Ferno Dias, a
cidade de Extrema em Minas Gerais e a cidade de Braganca Paulista em S&o Paulo;
sendo constituidas pelas areas:

da regido do nucleo de fundagéo da cidade de Vargem, que se espraia ao longo
do Ribeirdo da Limeira;

dos vetores de expanséo urbana, ao longo da Rodovia Federal Fernéo Dias -
BR 381, e a Rodovia Jodo Hermenegildo de Oliveira (Guaripocaba) SPA
09/010, divisa com o municipio de Braganca Paulista-SP;

de ocupacgéo recente na divisa com o municipio de Extrema — MG, entre a
Rodovia Ferno Dias e a cota altimétrica de 1.000m da Serra do Lopo.

Paragrafo unico. Os parémetros urbanisticos de uso e ocupagdo do solo da MDU séo
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Art. 42. Ficam definidos os seguintes objetivos e fungdes social, ambiental e econémica para
a Macrozona de Desenvolvimento Urbano (MDU):

V.

VI

VIl

VIil.

XI.

Xil.

Rua Geraldino de Oliv

estruturar e organizar os espacos da cidade, respeitando as diferentes formas
de ocupagdo do solo e estimulando centralidades multifuncionais e a
diversidade de uso, com articulacéo e integragdo dos bairros e nicleos urbanos
existentes, consolidando uma cidade compacta com sustentabilidade
ambiental;

garantir a fungéo social da propriedade urbana, evitando a formacgéo de vazios
urbanos n&o utilizados ou subutilizados:

estruturar e ordenar a ocupacdo da cidade a partir de diretrizes viarias e
implantacéo de Parques Lineares:

orientar os processos de qualificagdo urbana, melhorando as condi¢cdes e a
distribuico da infraestrutura, notadamente de saneamento ambiental, e da
oferta de equipamentos sociais e de areas verdes disponiveis, com objetivo de
diminuir a desigualdade sécio-territorial:

vincular o adensamento construtivo e habitacional a capacidade da
infraestrutura urbana, a existéncia de equipamentos sociais e as estruturas de
transporte coletivo e ativo:

condicionar o crescimento urbano & capacidade de oferta de infraestrutura
urbana, orientando o processo de expanséo urbana;

proteger e melhorar a qualidade ambiental nas areas urbanizadas,
notadamente os corpos hidricos e as areas de mata, mitigando e prevenindo
0s processos de inundacgdo e erosdo e coibindo a ocupacéo de areas verdes e
de preservagdo ambiental:

proteger a paisagem dos morros e a vista das montanhas da regiao;

incentivar a ocupag&o dos vazios urbanos de modo qualificado e integrado aos
nucleos urbanos ja consolidados, estimulando uma ocupacdo menos espraiada
€ mais coesa e evitando a ociosidade ou a sobrecarga dos investimentos
publicos;

incentivar a preservacdo de bens e areas de valor histérico, artistico,
arquiteténico, arqueolégico ou paisagistico na area urbana;

promover a justa distribuicdo, em todo territério, dos ganhos gerados a partir
da produgéo urbana, recuperando a valorizag&o imobiliaria resultante da acéo
do poder publico para a coletividade e promovendo a melhoria da qualidade de
vida a populacao; e

conter a expansé&o urbana sobre 4reas de interesse ambiental e paisagistico e
de areas de producgéo agricola sustentavel.
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Paragrafo unico. A Macrozona de Desenvolvimento Urbano — MDU, é subdividida em Zona
de Desenvolvimento Urbano (ZDU), Zona de Protecéo a Paisagem (ZPP),
e Zona de Desenvolvimento Urbano da Fern&o Dias (ZDUF).

Secao lll
Macrozona de Desenvolvimento Urbano Controlado (MDUC)

Art. 43. A Macrozona de Desenvolvimento Urbano Controlado (MDUC) corresponde as areas
cuja urbanizacéo deve ser gradual e controlada por tratar-se de area de manancial,
pela fragilidade ambiental e interesse paisagistico, sendo constituidas pelas areas:

I de mananciais de abastecimento publico, sendo parte da Bacia Hidrografica do
Rio Jaguari — bacia responsavel por parte do abastecimento da Regido
Metropolitana de S&o Paulo, demarcada como Area de Interesse para
Recuperacéo no Plano de Manejo da APA Sistema Cantareira: e

Il. adjacentes aos reservatérios Jaguari e Jacarei que compdem o Sistema
Cantareira, responsével pela captacdo e tratamento de agua da Regiédo
Metropolitana de Sao Paulo.

Paragrafo tnico. Os parametros urbanisticos de uso e ocupacao do solo da MDUC séo
tratados no Capitulo |, Segéo || de Zoneamento Urbano.

Art. 44. Ficam definidos os seguintes objetivos e fungdes social, ambiental e econémica para
a Macrozona de Desenvolvimento Urbano Controlado (MDUC):

l. proteger a biodiversidade, os recursos hidricos € mananciais das bacias
hidrogréficas do Rio Jaguari e Cérrego da Extrema;

Il. controlar a ocupagdo das margens da Rodovia Entre Serras e Aguas,
incentivando o uso que valorize a paisagem e o turismo da cidade:

lll. proteger e preservar o patriménio cultural, histérico, paisagistico e
arquitetdnico;

IV. desenvolver o turismo sustentavel:

V. controlar a ocupacéo irregular e ilegal;

VI. promover a melhoria da qualidade de vida a populagéo; e

VII. recuperar os passivos ambientais decorrentes dos processos de deg radacéo.

Paragrafo unico. A Macrozona de Desenvolvimento Urbano Controlado — MDUC, é
subdividida em Zona de Controle | (ZCo-l), Zona de Controle Il (ZCo-Il) e
Zona de Controle Il (ZCo-lll).
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CAPITULO Il
ZONEAMENTO

Art. 45. Fica instituido o Zoneamento e as Zonas Especiais, compreendendo a totalidade do
territério municipal e se constitui como segundo nivel de referéncia espacial para a
definicdo do regramento de uso e da ocupacgao do solo, a partir das caracteristicas
fisicas, ambientais, vocacées e das possibilidades de desenvolvimento social e
econdémico, em apoio aos principios e objetivos estabelecidos pela Politica Urbana.

Art. 46. O Zoneamento de Vargem, estabelecendo os parametros e os instrumentos
aplicaveis para cada porgao do territério é delimitado no Anexo Il - Mapa de Zonas, e
estrutura-se nas seguintes zonas e zonas especiais a partir do Macrozoneamento:

l. Macrozona de Desenvolvimento Rural e Turistico - MDRT, composta pela Zona
de Desenvolvimento Rural e Turistico (ZDRT);

ll. Macrozona de Desenvolvimento Urbano — MDU, composta pelas Zonas de
Desenvolvimento Urbano (ZDU), Zona de Desenvolvimento Urbano da Ferndo
Dias (ZDUF) e Zona de Protecdo a Paisagem (ZPP).

lll. Macrozona de Desenvolvimento Urbano Controlado — MDUC, composta pelas
Zonas de a de Controle | (ZCo-l), Zona de Controle || (ZCo-ll); e Zona de
Controle Iil (ZCo-lll).

Art. 47. As Zonas Especiais s&o sobrepostas as zonas descritas nos incisos anteriores e sdo
formadas pela:

I.  Zona Especial de Interesse Social | (ZEIS 1);
Il. Zona Especial de Interesse Social Il (ZEIS II); e

lll. Zona Especial de Regularizacio Fundiaria (ZERF).

Segdo |
Macrozona de Desenvolvimento Rural e Turistico (MDRT)

Art. 48. A Zona de Desenvolvimento Rural e Turistico (ZDRT) corresponde as porgdes do
territério localizada majoritariamente na bacia hidrografica do Ribeirdo Anhumas e
area norte da bacia hidrografica do Rio Jaguari onde s&o desenvolvidas atividades
agricolas e de forma incipiente, atividades turisticas; area de propriedade da SABESP
onde esta instalada a barragem do Reservatério do Jaguari e Jacarei, do Sistema
Cantareira; e drea ao redor da Serra do Lopo.
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Paragrafo (nico. A Zona de Desenvolvimento Rural e Turistico (ZDRT) tem como objetivo
preservar as cabeceiras do Ribeirdo Anhumas em virtude de seu potencial
de manancial hidrico de grande importancia para o abastecimento da
Regido Metropolitana de Campinas; garantindo a permanéncia do uso
agricola e incentivando o desenvolvimento econémico a partir de sua
producéo e seu potencial para o turismo rural, religioso, cultural e esportivo,
com atividades compativeis com a preservacao ambiental.

Secédo I
Macrozona de Desenvolvimento Urbano — MDU

Art. 49. A Zona de Desenvolvimento Urbano (ZDU) corresponde a area de inicio de formacéo
do territério que se estende ao longo do Ribeirdo da Limeira, correspondendo a
principal centralidade urbana de Vargem, apresentando diversificagdo de usos, e onde
estdo localizados os principais estabelecimentos de comércio e servicos urbanos e
varios equipamentos publicos e comunitarios. Corresponde ainda & 4rea com diversos
vazios urbanos e terrenos subutilizados, area de expans&o ao longo da Rodovia
Ferndo Dias — SP 381, e a Rodovia Jodo Hermenegildo de Oliveira (Guaripocaba)
SPA 09/010, onde estéo as areas com a topografia mais propicias & ocupagéo urbana
do municipio.

Paragrafo Gnico. A Zona de Desenvolvimento Urbano (ZDU) tem como objetivo geral
valorizar a area central do municipio, por meio de acles de requalificacdo
urbana e induzir a ocupacéo de forma prioritaria, de modo a estruturar uma
centralidade de maior porte, promovendo um desenvolvimento urbano
orientado e continuo a fim de consolidar uma ocupacéo compacta em
densidade compativel com a capacidade de suporte do territério.

Art. 50. A Zona de Desenvolvimento Urbano da Ferndo Dias (ZDUF) corresponde a faixa de
aproximadamente 100 (cem) metros de profundidade a partir do limite com a faixa de
dominio ao longo da Rodovia Ferndo Dias — BR 381 e Rodovia Jo&o Hermenegildo de
Oliveira - SPA 09/10 - com excecdo da area delimitada como Parque da Barragem, de
propriedade da SABESP, incorporada & Zona Rural - que apresenta pontos com
potencial de instalagdo de equipamentos industriais, de comércio e de servicos de
carater regional, que podem apoiar o desenvolvimento econdmico e turistico do
municipio. Nesta faixa € vedado o parcelamento do solo para uso residencial.

§ 1°. A Zona de Desenvolvimento Urbano da Ferndo Dias (ZDUF) tem como objetivo geral
incentivar o desenvolvimento econémico através de equipamentos de alcance regional e
dar visibilidade a produg&o rural e ao turismo da regiao.

§ 2°. Quando os iméveis situados ao longo da Rodovia Fernéo Dias — BR 381 e Rodovia Jodo
Hermenegildo de Oliveira - SPA 09/10, tiverem profundidade maior que 100m (cem
metros), poderéo ser utilizadas para o uso industrial em sua totalidade, desde que
avaliadas sua incomodidade e aprovadas previamente pelo do érgéo responsavel.
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Art. 51. A Zona de Protecdo & Paisagem corresponde a duas areas distintas dentro do
Municipio:

l.  s&o areas que permitem a urbanizacdo e estio acima da cota altimétrica de
880 metros (oitocentos e oitenta metros), proxima ao perimetro urbano
consolidado; e

Il. area do perimetro compreendido entre a cota 1000 da Serra do Lopo, bem
como os fragmentos vegetais contiguos a esta, fazendo limite com a Rodovia
Entre Serras e Aguas, nicleos urbanizados ja estabelecidos do Bairro
Guarailiva e toda a extensdo da Estrada Municipal Geraldo Benedito de
Azevedo.

Paragrafo tnico. A Zona de Protecéo a Paisagem (ZPP) tem como objetivo a preservacéo
da paisagem das encostas com declividade média, a fim de assegurar a
permeabilidade do solo e maior arborizacéo, preservando a paisagem de
morros vegetados da cidade.

Secao lll
Macrozona de Desenvolvimento Urbano Controlado - MDUC

Art. 52. A Zona de Controle | (ZCo-I) corresponde & regido de Ocupacéo Controlada de menor
restricéo, localizada na Bacia Hidrografica do Rio Jaguari, demarcada no Plano de
Manejo da APA Sistema Cantareira como Area de Interesse para Recuperacéo
Ambiental, possuindo declividades acentuadas e expressivos fragmentos florestais,
que sofre presséo a ocupacéo devido & proximidade com o Municipio de Extrema, em
Minas Gerais.

Paragrafo (nico. A Zona de Controle | (ZCo-l) tem como objetivo geral o controle da
ocupacédo do solo, tendo em vista as caracteristicas do meio fisico-
ambiental e seu potencial como manancial hidrico.

Art. 53. A Zona de Controle Il (ZCo-Il) corresponde & regido de Ocupacéo Controlada de
restricéo intermediaria, localizada na Bacia Hidrografica do Rio Jaguari, demarcada
no Plano de Manejo da APA Cantareira como Area de Interesse para Recuperacgéo
Ambiental, possuindo declividades acentuadas e expressivos fragmentos florestais,
mas que sofre pressdo a ocupagdo devido a proximidade com o Reservatério do
Jaguari do Sistema Cantareira.

Paragrafo unico. A Zona de Controle Il (ZCo-Il) tem como objetivo geral o controle da
ocupacdo do solo, tendo em vista as caracteristicas do meio fisico-
ambiental e em fungéo de seu potencial como manancial hidrico.

Art. 54. A Zona de Controle Ill (ZCo-lll) corresponde a regi&o de Ocupacéo Controlada de
maior restricéo, localizada na Bacia Hidrografica do Rio Jaguari, demarcada no Plano
de Manejo da APA Cantareira como Area de Interesse para Recuperacdo Ambiental,
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que sofre presséo a ocupacéo devido a proximidade com os Reservatérios do Jaguari
e do Jacarei do Sistema Cantareira.

Paragrafo tinico. A Zona de Controle || (ZCo-lll) tem como objetivo geral o maior controle da
ocupacédo do solo, tendo em vista as caracteristicas do meio fisico-
ambiental e em funcéo de seu potencial como manancial hidrico da Regido
Metropolitana de Sdo Paulo.

CAPITULO IlI
ZONAS ESPECIAIS

Art. 55. As Zonas Especiais se sobrepéem ao zoneamento e vio impor parametros
especificos préprios aos locais onde se projetam, independentemente do limite de
Zonas e macrozonas, e serao delimitadas no Plano Municipal de Politica Habitacional
e Regularizagéo Fundiéria a ser elaborado pela municipalidade.

Art. 56. Como instrumento de politica urbana de inducéo a fungéo social da propriedade, as
Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) estao tratadas no Titulo VII, Capitulo I,
Secéo IV da presente lei.

Art. 57. As Zonas Especiais de Interesse Social sdo porcdes do territério destinadas,
predominantemente, & moradia digna da populacéo de baixa renda, classificando-se
em:

I.  Zona Especial de Interesse Social | (ZEIS 1);
Il. Zona Especial de Interesse Social || (ZEIS 1I); e
lll. Zona Especial de Regularizacéo Fundiaria (ZERF)

Paragrafo Gnico: A Zona Especial de Regularizacdo Fundiaria de Interesse Especifico
(ZERF), destina-se a regularizacdo de parcelamentos irregulares e ilegais
que nado se enquadram no interesse social de baixa renda.

Secgao |
Zona Especial de Interesse Social | - ZEIS |

Art. 58. A Zona Especial de Interesse Social | (ZEIS 1) corresponde as areas caracterizadas
como assentamentos precarios, ilegais e irregulares, tais como favelas e loteamentos
iregulares ou ilegais habitados por populagcéo de baixa renda, situados em areas
publicas ou particulares, passiveis de regularizagéo fundiaria e urbanistica e
recuperacao ambiental.
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Paragrafo unico. A Zona Especial de Interesse Social | (ZEIS |) tem como objetivo promover
a regularizagdo urbanistica e fundiaria de assentamentos precérios,
proporcionando aos seus habitantes melhor qualidade de vida, realizando
obras de infraestrutura e melhorias habitacionais, quando necessario.

Secgéao ll
Zona Especial de Interesse Social Il = ZEIS Il

Art. 59. A Zona Especial de Interesse Social Il (ZEIS II) corresponde as areas constituidas
por glebas ou lotes n&o edificados, ou subutilizados, adequados a urbanizagao,
reservadas para a producéo de Habitag&o de Interesse Social (HIS) promovida pela
prefeitura municipal, localizadas preferencialmente em areas urbanizadas, dotadas de
infraestrutura e com facil acesso a equipamentos sociais.

Paragrafo Gnico. A Zona Especial de Interesse Social Il (ZEIS I1) tem como objetivo garantir
areas para possibilitar a implantacdo de novos empreendimentos de
Habitacdo de Interesse Social em locais dotados de infraestrutura e
inseridos na malha urbana, para atendimento da populacéo cadastrada nos
programas habitacionais municipais e o reassentamento de familias a
serem removidas, preferencialmente em areas préximas aos seus nucleos
de origem.

Secao lll
Zona de Regularizagao Fundiaria - ZERF

Art. 60. A Zona de Regularizagdo Fundiaria (ZERF) corresponde as areas constituidas por
nucleos urbanos informais consolidados, a serem identificados, caracterizados e
mapeados em plano especifico de regularizagéo fundiaria, a ser elaborado pela
Prefeitura Municipal de Vargem.

Paragrafo unico. A Zona de Regularizagéo Fundiéaria (ZERF) tem como objetivo a permitir as
acdes de natureza juridica, urbanistica, ambiental e social a fim de
regularizar os nlcleos urbanos informais, incorporando-o ao ordenamento
territorial urbano e a titulagéo de seus ocupantes, garantindo o direito social
a moradia e ao meio ambiente.

CAPITULO IV
ELEMENTOS ESTRUTURADORES

Art. 61. Os elementos estruturadores tém como objetivo a ordenagéo do territério de forma a
direcionar o tipo de ocupagéo e uso do solo, incentivando a ocupacdo de areas
prioritarias e auxiliando no controle do uso e ocupagéo de areas nao prioritarias, tendo
em vista as caracteristicas do meio fisico-ambiental.
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Art. 62. A indicacéo dos Elementos Estruturadores esta delimitada no Anexo VI - Mapa dos
Elementos Estruturadores, sendo eles constituidos por:

Sistema de Areas Verdes Estruturadoras: e

Sistema Viario Estruturador.

Secaoll
Sistema de Areas Verdes Estruturadoras

Art. 63. O Sistema de Areas Verdes Estruturadoras é formado por um conjunto de areas
verdes que devem ser protegidas, equilibrando sua importancia ambiental e o uso de
fruicdo e lazer da populagéo, podendo ser publicas ou privadas, visando ordenar e
direcionar a ocupagao do territério, caracterizando o tipo de uso e ocupacéo, criando
conexdes estratégicas para o desenvolvimento econémico e turistico e agregando
valor paisagistico, composto por:

v.

V.

area na barragem da Represa do Rio Jaguari com vocacéo para Parque,
atualmente de propriedade da Companhia de Saneamento Basico do Estado
de Séo Paulo, empresa de economia mista, responsavel pelo abastecimento
de agua, esgotamento, e operacionalizacdo do Sistema Cantarei ra; e

Areas de Preservagéo Permanente do Rio Jaguari:
Areas de Preservacéo Permanente do Ribeirdo Guaraitva:
Areas de Preservacéo Permanente do Ribeirdo da Extrema:; e

fragmentos florestais adjacentes as areas mencionadas anteriormente.

Art. 64. O conjunto dessas 4reas devem formar cinco grandes parques de fruicéo publica de
diferentes caracteristicas, sendo eles:
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Parque da Barragem: compreende a area da Barragem Jaguari do Sistema
Cantareira com cerca de 3,90km? (trés quildmetros e noventa metros
quadrados), 8.800m (oito mil e oitocentos metros) de margem da represa, com
estrutura de equipamentos de educacdo ambiental, viveiro de mudas, areas
aptas a receberem atividades de praticas esportivas de lazer de baixo impacto,
compativeis com as restricdes impostas pelo funcionamento e manutencao
periédica da barragem, configurando uma importante e desejavel contrapartida
do Governo do Estado pelo percentual de contribuigéo hidrica do municipio de
Vargem para o abastecimento das Regides Metropolitanas de Séo Paulo e
Campinas.
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a) o Parque da Barragem tem como objetivo principal a valorizacdo e
democratizacdo da paisagem da Represa, formando o principal
equipamento de conscientizacdo da questdo hidrica do Estado de Sé&o
Paulo e importancia de sua compatibilizacdo com a ocupagéo e uso do solo;
de Educacéo Ambiental para as escolas da regido; de recreacgéo e lazer da
populacdo de diferentes faixas de rendas; e com potencial para a produgéo
de mudas para a recuperagéo de areas degradadas e arborizagédo urbana.

Parque Linear do Rio Jaguari |: compreende Areas de Protecdo Permanente
(APP) do Rio Jaguari em sua porgédo oeste desde a Rodovia Ferndo Dias até o
limite com o municipio de Braganca Paulista, somadas as areas de Fragmentos
Florestais adjacentes.

a) O Parque Linear do Rio Jaguari tem como objetivo principal a preservacéo
do elemento natural e suas fungbes ecoldgicas, e a valorizac&o do territorio,
impulsionando a sua ocupacgao de forma compativel a presenga do corpo
d'agua, e para tanto deve ter funcéo de fruicao e lazer, com equipamentos
compativeis com a permeabilidade do solo exigida nas APPs e possuir
viario de hierarquia arterial em todo o seu limite com ciclovia e pista de
corrida, permitindo o amplo acesso ao Parque.

Parque Linear do Rio Jaguari: compreende as areas de APP do Rio Jaguari e
seus contribuintes, em sua porgéo noroeste, desde o Reservatério Jaguari até
a divisa do municipio com Extrema, somadas as areas de Fragmentos
Florestais adjacentes.

a) O Parque Linear do Rio Jaguari tem como objetivo principal a preservacao
das fungbes ecoldgicas do recurso hidrico e a valorizacdo da paisagem
natural, e para tanto deve ter funcdo ambiental de preservacdo, com
equipamentos de fruicdo e possuir viario de hierarquia coletora em parte de
seu limite com ciclovia e pista de corrida, sendo este o principal viario das
Zonas de Controle juntamente com a Rodovia Entre Serras e Aguas.

Parque Linear do Ribeirdo Guarailva: compreende as areas de APP do
Ribeirdo Guaraitva, na divisa do municipio com Extrema, somadas as areas
de Fragmentos Florestais adjacentes.

b) O Parque Linear do Ribeirdo Guarailiva tem como objetivo principal a
preservacao das fungbes ecoldgicas do recurso hidrico e a valorizagéo da
paisagem natural, e para tanto deve ter funcdo ambiental de preservacéo,
com equipamentos de fruicdo e possuir viario de hierarquia local em parte
de seu limite.

Parque Linear do Ribeirdo da Extrema: compreende as areas de APP do
Ribeirdo da Extrema, desde o Reservatoério Jaguari até a divisa do municipio
de Joanopolis, somadas as areas de Fragmentos Florestais adjacentes.
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c) O Parque Linear do Ribeirdo da Extrema tem como objetivo principal a
preservagéo das funcdes ecoldgicas do recurso hidrico e a valorizagdo da
paisagem natural, e para tanto deve ter funcdo ambiental de preservagéo,
com equipamentos de fruicdo e possuir viario de hierarquia local em parte
de seu limite.

Secao ll
Sistema Viario Estruturador

Art. 65. O Sistema Viario Estruturador & formado por um conjunto de vias existentes e
propostas localizadas na area urbana e rural, responsavel por conexdes estratégicas
que visam o desenvolvimento econémico e turistico, e auxilia na definicao do tipo de
ocupagao e uso do solo.

Paragrafo anico. O detalhamento do Sistema Viario deve fazer parte da elaboragéo do Plano
de Mobilidade da Cidade de Vargem, tratado no Titulo VI, Capitulo V de
Estruturacéo Viaria e Titulo VI, Capitulo |, Segéo IV de Instrumentos de
Planejamento da Politica Urbana.

Secao lll
Diretrizes de Melhorias Viarias na Macrozona de Desenvolvimento Rural e Turistico

Art. 66. A Estrada Municipal Mauro Mendes de Oliveira, de acesso ao Municipio de Pedra
Bela e Estrada Ageu Mariano de Lima (“Estrada da Serrinha”), incluindo a Rua Joéao
Salvador até a sua conex@o com a Rua Fioravante Restivo, de caracteristicas urbanas,
incluindo, ao Leste, na divisa com o Municipio de Extrema, a Estrada Municipal José
Gabriel de Oliveira, pelo carater de acesso principal e estruturador da Macrozona de
Desenvolvimento Rural e Turistico, deverao sofrer intervencées de melhoria em seu
leito existente a fim de:

l. receber adequacéo de piso e sistema de drenagem compativel com seu
caracter ambiental;

Il. facilitar o acesso as estruturas de producéo agricola e equipamentos turisticos;
o

lll. receber sistema de sinalizagdo padronizado e adequado que auxilie na
identificacéo e divulgacio das atividades turisticas;

Rua Geraldino de Oliveira, 236 — Vargem/SP — CEP 12935-000 — Fone: (11) 4598-3000
www.vargem.sp.gov.br




Prefeitura do Municipio de Vargem

GABINETE DO PREFEITO

Secao IV
Diretrizes de Melhorias Viarias na Macrozona de Desenvolvimento Urbano

Art. 67. A Rodovia Entre Serras e Aguas, pelo seu potencial turistico, conex&o com o
Municipio de Joanépolis e acesso principal as Zonas de Controle, deverdo sofrer
intervencdes de melhoria em seu leito existente a fim de:

I. facilitar o acesso aos servicos de turismo, potencializando a atividade na
regiao; e

Il. receber sistema de sinalizacdo padronizado e adequado que auxilie na
identificacdo e divulgacéo das atividades turisticas;

Art. 68. A Rodovia Jodo Hermenegildo de Oliveira, pelo seu potencial de desenvolvimento
econdmico com atividades industriais, conexdo com o municipio de Braganca Paulista
e a continuidade do Parque Linear Jaguari nesta cidade, deverio sofrer intervengdes
de melhoria em seu leito existente a fim de:

I. facilitar o acesso aos servicos, potencializando as atividades de
desenvolvimento econémico, sobretudo as atividades industriais na regiéo; e

Il. receber sistema de sinalizagdo padronizado e adequado que auxilie na
identificagdo do municipio indicando suas atividades turisticas;

Art. 69. A elaboragéo de estudo viario para requalificac&o da area urbana consolidada a fim
de executar melhorias nas vias existentes elencadas abaixo a fim de melhorar o fluxo
nas areas de centralidade, fortalecendo a diversidade de uso, e dar suporte ao
desenvolvimento econémico:

I.  Estrada Municipal Olimpia Cardoso Pinto:

Il. Estrada Municipal Sebastido Barrionuevo Vega;
lll. Rua José Aparecido Pieroti:

IV. Avenida Luiz Scorbaioli;

V. Rua Fioravante Restivo;

VI. Rua Jodo Salvador;

VIl. Rua Julieta Panizza Bartholo:
VIll. Rua Nicolau Chede;

IX. Rua Armando Salles de Oliveira;

X. Rua Geraldino de Oliveira: e

Xl. Rua Nossa Senhora de Fatima.
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§ 1°. A execuc@o desses estudos viarios devera fazer parte de um Plano Urbanistico da
Requalificacdo e Desenvolvimento Econémico da Area Central do municipio de
Vargem, a ser elaborado ou contratado pela municipalidade.

§ 2°. A via Rua Oswaldo Vieira de Souza, quando de sua passagem subterranea sob a
Rodovia Fernéo Dias, e continuidade em direc&o ao Reservatério Jaguari, a fim de dar
acesso a area com vocagéo de Parque, chamada aqui de Parque da Barragem.

Secdo V
Diretrizes para criagdo de novas Vias na Macrozona de Desenvolvimento Urbano

Art. 70. As propostas de novos viarios visam a ordenacdo e direcionamento do crescimento
do territdrio, caracterizando o tipo de uso e ocupacao e criando conexdes estratégicas
para o desenvolvimento econémico e turistico.

Art. 71. A Via do Parque Linear do Rio Jaguari | compreende uma estrutura viaria arterial e
deve conter a pista de caminhada e ciclovia, da divisa com o Municipio de Braganca
Paulista até o centro consolidado do municipio de Vargem, sendo desejavel a ligacdo
com a Rodovia Fern&o Dias.

Paragrafo Gnico. A Via do Parque Linear do Rio Jaguari Il tem como objetivos proteger os
limites do Parque Linear, preservando o elemento natural e suas funcées
ecoldgicas, dar acesso ao Parque Linear como estrutura de fruicdo e lazer,
e valorizar o territério, impulsionando a sua ocupacéo de forma compativel
com a presenca do corpo d'agua.

Art. 72. O Plano de Mobilidade deve estabelecer alternativas para o acesso as Zonas de
Controle de forma a promover o controle de uso e ocupacéo da Regido.

TITULO VI
PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO

Art. 73. O parcelamento do solo que regula a divisdo e a redivisdo do solo, objetivando o
equilibrio entre areas publicas e privadas e seu adequado aproveitamento urbanistico,
sera regulado pela presente lei, observadas, no que couber, as disposices das
legislacbes federal, estadual e municipal pertinentes.

Paragrafo unico. O parcelamento do solo para fins urbanos sera somente permitido nas
zonas inseridas no perimetro urbano definido pelo Plano Diretor Municipal.

Art. 74. E proibido o parcelamento do solo em:

I. terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das aguas;
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Il. areas de brejos naturais, exceto quando obtido o devido licenciamento junto ao
org&o ambiental competente;

lll. areas com potencial ou suspeitas de contaminacdo e em areas contaminadas
e em monitoramento ambiental, sem que haja manifestagéo favoravel do 6rgéo
ambiental competente para sua reutilizagdo conforme o uso pretendido;

IV. terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes e
observadas as disposicdes da Lei Federal n. ° 12.651, de 25 de maio de 2012
— Codigo Florestal Brasileiro, ou outra que a substitua;

V. terrenos onde a incidéncia de processos geolégico-geotécnicos ndo é
aconselhavel a edificacéo; e

VI. éreas que tenham sido utilizadas para deposigéo de residuos sélidos.

CAPITULOI
REQUISITOS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 75. Todo o parcelamento do solo urbano é sujeito a prévia aprovacéo pela autoridade
municipal competente, e devem atender os requisitos urbanisticos minimos previstos
a seqguir:

l. articular as vias projetadas, quando exigidas, as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, integrando-as com o sistema viario da regi&o;

Il. projetar as vias de modo harmonioso com a topografia local, buscando
menores declividades;

lll. respeitar as faixas marginais de cursos d'agua naturais perenes e intermitentes
e as areas no entorno de lagos, lagoas naturais e nascentes definidas pela
legislacéo federal, salvo maiores exigéncias da legislagédo especifica, e

IV. reservar faixas de dominio publico das rodovias, com largura minima de 5m
(cinco metros) de cada lado, conforme Lei Federal 13.913 de 2019, salvo
exigéncias mais restritivas definidas em lei especifica.

Art. 76. A infraestrutura basica dos parcelamentos é constituida pelos equipamentos urbanos
de escoamento das aguas pluviais, iluminagdo publica, esgotamento sanitario,
abastecimento de agua potavel, energia elétrica plblica e domiciliar e vias de
circulagéo, incluindo as calgadas, arborizacg&o e sinalizac&o horizontal e vertical.

Art. 77. O parcelamento do solo somente podera ser aprovado quando houver disponibilidade
de redes publicas de infraestrutura nas vias de acesso, com prévio parecer técnico
dos érgaos responsaveis pelos servicos.
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Paragrafo anico. No caso de necessidade de extensdo das redes de infraestrutura, sua
execucao deve ser realizada de acordo com as diretrizes e parametros dos
6rgéos responsaveis pelos servigos.

Art. 78. A implantacdo de infraestrutura interna ao empreendimento e as extensées
necessarias, sdo de responsabilidade do empreendedor, seguindo cronograma de
execucéo aprovado pelo Poder Executivo Munici pal através do seu 6rgéo responsavel
quando da aprovacéo do loteamento.

Art. 79. Na execucéo de qualquer modalidade de parcelamento do solo, as calcadas fazem
parte das obras a serem entregues pelo empreendedor e devem ser executadas
concomitantemente & execucéo do leito carrogavel, garantindo:

I. condigbes adequadas de acessibilidade, acompanhando a declividade da via e
atendendo as normas da Associac@o Brasileira de Normas Técnicas - ABNT,
no que for pertinente;

ll. a largura minima indicada no artigo 145 - Quadro 6 de acordo com a
classificacéo da via;

lll.  ter no minimo 30% (trinta por cento) de superficies permeéveis:

IV. garantir uma faixa destinada a equipamentos junto ao limite da faixa de trafego,
chamada faixa de servigo, com largura minima de 75 cm (setenta e cinco
centimetros), devendo ser mantida permeavel, exceto nas 4reas de acessos
de veiculos ocupadas por equipamentos e nas travessias de pedestres;

V. ter arborizagdo implantada, obedecendo a projeto técnico especifico aprovado
pelo 6rgéo municipal competente, com no minimo um elemento arbéreo de

meédio ou grande porte por lote, seguindo o Anexo V — Lista de espécies para
arborizagdo urbana.

Paragrafo Gnico. No caso de ser tecnicamente inviavel, por interferéncias com outras

infraestruturas obrigatérias, o loteador deve apresentar recurso para analise do Poder
Executivo.

Artigo 80. Em funcao da topografia, sera necessario prever viela sanitaria com largura minima
de 3,00 m (trés metros), podendo esta estar localizada em fundos de lotes ou em suas
laterais, que devera ser transferida ao Municipio.

§ Paragrafo unico. Para efeito desta lei a viela sanitaria constitui area de terreno "non
aedificandi" destinada a passagem de equipamentos de servigos, tais como redes de
drenagem, guas pluviais, esgotos, entre outros:
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CAPITULO I
MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 81. O parcelamento do solo para fins urbanos podera ser aprovado e implantado somente
nas modalidades loteamento, desmembramento, reparcelamento, desdobro ou
condominio de lotes, unificagéo de lotes e condominios residenciais unifamiliares,
multifamiliares e nao residenciais, sendo:

l. Loteamento: a divisdo da gleba em lotes destinados a edificacéo, com abertura
de novas vias publicas ou logradouros publicos, ou com prolongamento,
modificacdo ou ampliagdo das vias publicas, ou logradouros publicos
existentes;

ll. Desmembramento: diviséo de imével em lotes destinados & edificacéo, desde
que n&o implique na abertura de novas vias publicas ou logradouros publicos,
ou no prolongamento, modificagédo ou ampliagdo dos ja existentes;

lll. Reparcelamento: o reagrupamento de lotes ou glebas e sua posterior divisdo
em lotes, novos lotes, com dimensdes, localizagéo ou configuragdo distintos da
situacdo original, implicando ou ndo na abertura de novas vias publicas, ou
logradouros publicos, ou com prolongamento, modificagéo ou ampliagéo das
vias publicas, ou logradouros publicos existentes:

IV. Desdobro de Lote: a subdivisdo de lote em duas partes, sem abertura de via;
V. Unificagéo de Lotes: unificagéo de dois ou mais lotes, sem abertura de via:

VI. Condominio de Lotes: empreendimentos constituidos de partes designadas de
lotes que s&o destinados a edificacdo e séo de propriedade exclusiva e partes
que s&o propriedade comum dos condéminos;

VIIl.  Condominios residenciais unifamiliares, multifamiliares e n&o residenciais (ver
Capitulo Ill - Uso do Solo).

Art. 82. O parcelamento do solo de lote ou gleba com &rea superior a 100.000m? (cem mil
metros quadrados) somente podera ser realizado na modalidade loteamento.

Art. 83. Com excegéo do desdobro, as demais modalidades de parcelamento do solo devem
preceder de Diretrizes Urbanisticas, a ser solicitada pelo empreendedor ao érgéo
competente de licenciamento de parcelamento do solo.

Secéo |
Loteamento

Art. 84. Os loteamentos deverdo ser providos de infraestrutura basica, conforme definido no
artigo 76.
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Paragrafo anico. A critério das Diretrizes Urbanisticas, podera ser exigida infraestrutura
urbana complementar a infraestrutura basica.

Art. 85. Todo projeto de loteamento devera prever a implantagdo de sinalizagao vertical e
horizontal nas vias de circulagédo de veiculos, conforme determinagdes do Cédigo de
Tréansito Brasileiro - CTB e legislagéo correlata, bem como a identificagio delas por
meio de placas com a denominagao oficial de logradouros em suportes padronizados
e determinados pela Prefeitura.

Art. 86. Todo e qualquer projeto de loteamento devera basear-se em Diretrizes Urbanisticas
prévias expedidas pelo 6rgdo municipal responsavel, conforme Anexo VIl -
Procedimento para Parcelamento do Solo.

Art. 87. Sera permitido o controle de acesso em loteamentos no Municipio de Vargem nos
termos da Lei Federal n°® 6.766/1979 e da Lei Estadual n® 16.879/2018 ou ainda as
que lhes sucederem, desde que:

I. O interessado manifeste formalmente, quando da solicitacéo de diretrizes, o
interesse em assumir a responsabilidade pelo controle de acesso total ou
parcial do loteamento;

Il. As areas publicas e as vias de circulagdo que poderéo ser objeto de permisséo
de uso estejam definidas no projeto apresentado pelo interessado na fase de
analise da Aprovacéo Prévia do loteamento:

lll. Nos loteamentos em que houver controle de acesso com ruas findas em
propriedades limitrofes, seja assegurado aos lindeiros a utilizagéo dessas vias,
néo se constituindo o fechamento precério ja concedido em impedimento para
aplicacéo deste dispositivo, submetendo-se, entretanto, @ norma de controle de
acesso.

a) Para aplicagédo deste dispositivo o interessado do empreendimento
devera apresentar, no ato da solicitagdo da Certiddo de Diretrizes
Urbanisticas, carta de anuéncia dos proprietarios limitrofes quanto ao
interesse em possuir acesso por meio das vias internas do loteamento;

b) Caso haja interesse, devera apresentar justificativa para o uso dos
acessos, que devera ser compativel com a finalidade do
empreendimento e aprovado pelo 6rgdo competente deste Municipio.

VI. A localizagéo das areas publicas destinadas ao Municipio, fiquem fora da area
de acesso, devera ser definida pelas equipes técnicas das respectivas
secretarias quando da fixagéo das diretrizes;

Art. 88. O Loteamento com controle de acesso constitui-se por loteamento aprovado como
tal, em que ha permisséo de uso, a titulo precario, das areas publicas e das vias de circulacéo
para controle de acesso total ou parcial das areas exclusivamente residenciais delimitadas
por meio de cerca ou muro, no todo ou em parte do seu perimetro, devendo assumir a
responsabilidade de custeio e execugéo dos seguintes servigos:
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.  manutengéo e poda das arvores, quando necessario;
Il. manutencdo, limpeza e conservagdo das vias publicas de circulagdo, do
calgcamento e da sinalizacéo de transito;

lll. servicos relacionados a seguranca interna e manutencéo das portarias e
sistemas de seguranca;

IV. manutencéo e a conservagéo da rede de iluminacéo publica;
V. manutengéo do sistema de drenagem de aguas pluviais;

VI. outros servicos que se fizerem necessérios para a manutencdo dos bens
publicos;

VIl. garantia de ag&o livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas que
zelam pela seguranca e pelo bem-estar da populagéo;

VIIl. indicagdes viarias adequadas internas e externas ao loteamento;

IX. termo de compromisso de remocgdo de todos os obstaculos relativos ao
loteamento fechado no caso de revogacéo do decreto de permisséo de uso nos
termos em que vier a estabelecer.

Art. 89. A permiss&o de uso das areas publicas e das vias de circulagdo somente sera

§ 1°.

§ 2°.

outorgada quando os loteadores ou a totalidade dos proprietarios submeterem a
administracéo delas & associacéo de proprietarios, constituida sob a forma de pessoa
juridica, com explicita definicdo de responsabilidade para aquela finalidade, sendo
respeitadas as regras gerais previstas no Cddigo Civil Brasileiro e devidamente
constantes do Regulamento do Loteamento registrado junto ao Cartério de Registro
de Imoveis.

As areas publicas definidas no projeto e sobre as quais néo incidira permissdo de uso
deverdo estar situadas externamente e serdo mantidas sob responsabilidade da
associacéo de proprietarios, que exercera, supletivamente, a defesa da utilizacéo
prevista no projeto, até que a Prefeitura exerga plenamente essa funcéo.

As Areas de Preservagdo Permanente (APP) deverdo ser preservadas na sua
totalidade, sendo que qualquer intervengéo devera ter prévia autorizacdo expedida
pelos érgdos competentes.

§ 3°. A area maxima do loteamento fechado dependera de consideragdes urbanisticas,

viarias, ambientais e do impacto que possa ter sobre a estrutura urbana, sempre dentro
das diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor.

Art. 90. Para efetivacdo do pedido de fechamento de loteamento, o interessado devera

apresentar, no minimo, os seguintes documentos para anélise:
I.  matricula atualizada do loteamento;

ll. CNPJ da associacéo de proprietarios;
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ll. ata da reuni&o da associagdo dos proprietarios com 100% (cem por cento) de
anuéncia quando se tratar de loteamento implantado anteriormente a presente
Lei;

IV. planta do loteamento com a indicac&o do fechamento, e
V. memorial descritivo.

Art. 91. No ato da solicitagéo do pedido de Visto Prévio com a intencédo de implantagéo dessa
modalidade de loteamento, deverdo ser atendidos os seguintes itens:

I Sera exigido um sistema virio externo as areas fechadas no intuito de garantir
o entrelacamento do entorno com a malha viéria urbana existente ou projetada, de
acordo com as Diretrizes Urbanisticas emitidas:

ll. Os fechamentos situados junto ao alinhamento de logradouros plblicos
deverédo respeitar recuos de 4 (quatro) metros, onde deverad ser executado
tratamento paisagistico e deverdo ser conservadas pela associacdo de
proprietarios ou equivalente;

ll. Caso existam construgbes destinadas ou utilizadas ao controle de acesso,
essas nao poderéo ser implantadas em areas publicas;

IV. Em caso de indeferimento do pedido, os 6rgdos municipais envolvidos deverio
apresentar as razbes devidamente fundamentadas.

Art. 92. Quando as diretrizes viarias definidas pela legislagdo municipal seccionam a gleba
objeto de projeto de loteamento com controle de acesso, deverdo essas vias estar
liberadas para o trafego, sendo que as porgdes remanescentes poderdo ser fechadas,
conforme definicdo das secretarias municipais envolvidas.

Art. 93. As areas publicas e as vias de circulagéo definidas por ocasi&o da aprovacao do
loteamento ser&o objeto de permisséo de uso por tempo indeterminado, podendo ser
revogado a qualquer momento pela Prefeitura, sem implicar em ressarcimento.

Art. 94. Fica a Prefeitura autorizada a outorgar a permiss&o de uso sobre as areas publicas e
vias de circulacéo, a qual sera formalizada por decreto do Poder Executivo, devendo
nele constar:

l. os encargos relativos @ manutencéo e a conservagdo dos bens puiblicos em
causa;

Il. qualquer outra utilizacdo das areas publicas sera objeto de autorizacéo
especifica da Prefeitura;

lll. quem de direito respondera pelas obrigacées.

Art. 95. So sera permitido o controle de acesso ao loteamento e o enquadramento na
modalidade descrita nesta Secéo se atenderem a todas as condigdes seguintes, além
daquelas ja mencionadas:
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I. n&o haja prejuizo ao trafego de pessoas e veiculos, e que n&o haja
descaracterizag@o do sistema viario da regiéo;

Il. haja acesso livre as areas publicas internas ao fechamento;

lll. sejam obedecidas, no que couber, as demais exigéncias constantes desta Lei
Complementar.

Art. 96. A Prefeitura se responsabilizard pela determinacdo, aprovacdo, supervisdo e
fiscalizacdo dos servicos e obras de manutencdo e limpeza dos bens publicos
executadas pela associagdo de proprietarios.

Secédo |l
Desmembramento e o Desdobro de Lotes

Art. 97. Os lotes serdo divisiveis até o limite da area minima e da testada minima do lote da
zona em que se situam.

Paragrafo unico. Na etapa de andlise e emissdo de Diretrizes Urbanisticas para os
parcelamentos do solo nas modalidades desdobro e desmembramento, a
Prefeitura definird a infraestrutura basica a ser implementada pelo
empreendedor, como condicdo de viabilidade do parcelamento, conforme
definido no artigo 76 da presente Lei.

Art. 98. E vedado o desmembramento de areas maiores que 10.000m? (dez mil metros
quadrados) sem reserva de areas publicas, equivalentes a, no minimo, 5% (cinco por
cento) da area total a ser desmembrada.

§ 1° Alternativamente a reserva de areas publicas no proprio empreendimento de que trata o
caput deste artigo, a critério das Diretrizes Urbanisticas, a doacdo podera ser:

l. realizada em outra localizag&o neste Municipio, em terreno de valor equivalente; e

Il. transformada em pecinia para o Fundo Municipal Desenvolvimento Urbano, em valor
equivalente.

§ 2°. Para aplicagdo das alternativas previstas no paragrafo anterior, os procedimentos de
calculo do valor do terreno a ser doado serdo definidos e regulamentados em Decreto
Municipal.

Secdo lll
Reparcelamento

Art. 99. O reparcelamento podera envolver conjunto de lotes ou glebas que, somados, atinjam
dimensdes maximas superiores aquelas estabelecidas no Quadro 01 — Pardmetros de
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Parcelamento, desde que os lotes resultantes respeitem as dimensdes estabelecidas
no referido quadro.

Secao IV
Condominio de Lotes

Art. 100. Admite-se a modalidade Condominio de Lotes na zona urbana do territério
municipal, para usos residenciais e ndo residenciais, com area maxima de 100.000m?2.

Art. 101. Os Condominios de Lotes terdo partes designadas de lotes, que serdo de
propriedade exclusiva e partes ideais que serdo de propriedade comum dos
conddéminos.

Art. 102. Os lotes, ou unidades auténomas, dever&o respeitar os parametros de lote minimo
estipulados para a Zona onde o condominio de lotes se localiza.

Art. 103. A implantagéo de toda a infraestrutura interna nos Condominios de Lotes, assim
como as infraestruturas de extensdo quando necessarias, sdo obrigatérias e de
responsabilidade do empreendedor.

Art. 104. O projeto do Condominio de Lotes devera prever a reserva de areas externas de
uso publico, na forma desta Lei e do artigo 4°, §4° da Lei Federal n° 6.766/79.

Paragrafo Gnico. As areas externas reservadas passar&o ao dominio publico no ato de
registro do Condominio de Lotes.

Art. 105. As vias de circulago interna aos Condominios de Lotes serdo de dominio privado
e computar&o no calculo de fracdo ideal dos condéminos, sendo vedada a abertura de
vias publicas internamente ao perimetro do empreendimento.

Art. 106. A manutencgéo e limpeza das vias e de circulagéo interna aos Condominios de Lotes
sao de responsabilidade dos condéminos apos a entrega do empreendimento.

Art. 107. Seré exigido um sistema viario externo as areas fechadas no intuito de garantir o
entrelacamento do entorno com a malha viaria urbana existente ou projetada, de
acordo com as Diretrizes Urbanisticas emitidas;

Art. 108. Quando as diretrizes viarias definidas pela legislagdo municipal seccionam a gleba
objeto de projeto de condominio, deveréo essas vias estar liberadas para o trafego,
sendo que as porgdes remanescentes poderdo ser fechadas, conforme definicdo das
secretarias municipais envolvidas.

Art. 109. Nos Condominios de Lotes, as Areas de Preservagdo Permanente (APP) quando
internas ao empreendimento deverdo ser protegidas, cabendo aos conddminos a
responsabilidade por sua protecéo e manutengéo apds a entrega do empreendimento.
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Secao V
Parametros para o Parcelamento do Solo

Art. 110. Séo parametros de parcelamento do solo, dentre outros:

§ 4°.

§ 5°.

§ 6°.

§ 7°.

VI.

Vil.

Viil.

IX.

XI.

area e frente minimas do lote:

area maxima da quadra;

comprimento méaximo da face de quadra;

largura minima e declividade minima e maxima das vias;
largura minima e superficie permeéavel das calcadas; e

percentual minimo da 4rea total da gleba ou lote a ser doada a municipalidade,
destinado a sistemas de circulagéo, implantagdo de equipamento urbano e
comunitario e a espagos livres de uso publico.

Os valores dos parametros bésicos de parcelamento do solo relacionados nos incisos
I'a lll estéo dispostos no Quadro 01 - de Parametros de Parcelamento.

Os percentuais minimos de doacéo de areas publicas a que se refere o inciso VI estao
dispostos no Quadro 02 - de Doagées Quando do Parcelamento.

Os parametros de parcelamento do solo de que tratam os incisos |V e V, referentes ao
sistema de vias, constam no Quadro 04 — Quadro de Hierarquia Viaria.

Os seguintes usos n&o estéo sujeitos ao atendimento das dimensées maximas de lote
estabelecidas no Quadro 01- de Parametros de Parcelamento.

l.

VL.

VIL.

VIil.

IX.

os classificados nos grupos de atividade de servicos publicos sociais:
hospitais e estabelecimentos de ensino;

os classificados na subcategoria de uso INFRA:

base militar, corpo de bombeiros e similares;

cemitérios;

clubes esportivos e clubes de campo:

estadios;

centros de convencdes; e

todos aqueles localizados em Zona de Desenvolvimento Urbano da Fernéo
Dias - ZDUF;
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Art. 111. A area maxima de quadra no territério da Zona de Desenvolvimento Urbano do
Municipio € de 20.000m? (vinte mil metros quadrados).

Paragrafo unico. A profundidade da quadra ndo podera ser inferior & 25m (vinte e cinco
metros) e superior a 100m (cem metros) na Zona de Desenvolvimento
Urbano - ZDU e o comprimento da face de quadra ndo podera ser superior
a 200m (duzentos metros), exceto nos loteamentos industriais cujo
comprimento maximo pode atingir 300m (trezentos) metros.

Quadro 01 - Parametros de Parcelamento
_PARAMETRO _ _ ZONAS VALOR
ZDRT
Zona de Desenvolvimento Rural e Turistico =
ZDU - 200
Zona de Desenvolvimento Urbano
125
ZDUF 2000
AREA MiNIMA DO LOTE __Zonade Des_envolv;:r;;;mo da Fernao Dias
") _ Zona de Protecao a Paisagem 2000
ZCo-l (2)
Zona de Controle | = 600
Zona de Controle li . (B) 5000
ZCo-il (2) (C) 2000
Zona de Controle Il (B) 5000
ZDRT j
Zona de Desenvolvimento Rural e Turistico : =i N
| : 8
zou i
Zona de Desenvolvimento Urbano HIS 8
| ! Habitacdo de Inte
! |
_ | - ZDUF o
FRENTE MINIMADOLOTE | Zona de Desenvolvimento da Fernao Dias
{m) i ZPP 40
‘ Zona de Protecao a Paisagem
ZCo-l (2) 15
Zona de Controle | (L pEldier: e
ZCol (2) Pl B e %
} Zona de Controle Il : 25
ZCoHll (2) (C) - 25
Zona de Controle lll el 25
AREA MAXIMA DA R Zbu 20.000
QUADRA (nmv’) Zona de Desenvolvimento Urbano 3
COMPRIMENTO MAXIMO ‘ ZDU 200
DA FACE DA QUADRA (m) |  Zona de Desenvolvimento Urbano®
COMPRIMENTO MAXIMO | ZDUF 0
DA FACE DA QUAD {m) ] Zona de Desenvolvimento da Fernio Dias* ;

om frente minima LIF' 10m.
primento maximo pode atingir 300m

Nota da tabela: Méduio rnimmo é aplicado somente para produgéo de habitag@o de interesse social, quando em atendimento
ao cadastro social do Municipio.
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Art. 112. O Municipio podera aceitar projeto especial de parcelamento em lotes com
dimensdes inferiores as minimas definidas para Zona de Controle |, desde que a
solucéo proposta assegure que as areas desvinculadas dos lotes sejam acrescidas as
areas verdes publicas.

§ 1°. A medida tratada no caput deste artigo ndo deve permitir que os lotes resultantes
tenham area inferior a 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), quando
situados na Zona de Controle |;

§ 2°. Para efeito de calculo de areas publicas, conforme definido no artigo tal, considera-se
a area total da gleba;

§ 3°. O numero de lotes do empreendimento sera definido considerando-se a area liquida
da gleba - area da gleba excluindo-se as areas publicas a serem transferidas a
municipalidade, e o tamanho do lote minimo definido para a ZCO | de 600,0 m?
(seiscentos metros quadrados)

§ 4°. O projeto especial de que trata o caput deste artigo deve ser fundamentado pelo seu
proponente, em memorial justificativo, que sera objeto de analise por parte do 6rgéo
municipal competente.

Segao VI
Areas Publicas

Art. 113. Os projetos de parcelamento do solo urbano deverdo destinar ao uso publico um
percentual minimo da area total do empreendimento, objeto de doacdo a
municipalidade com os seguintes fins:

I. Area Livre de Uso Publico — ALUP, constituida por areas verdes e sistema de
lazer;

Il. Area de Equipamentos Urbanos e Comunitarios — AEUC: e
Ill. Area destinada a sistema viario publico.

§ 1°. Os percentuais minimos de areas publicas para as finalidades relacionadas no caput
constam nos artigos 120 e 126 e Capitulo V da presente lei, conforme as modalidades
de parcelamento do solo.

§ 2°. No célculo do percentual de areas publicas a serem transferidas ao Municipio ndo
serao computadas as areas:

I. non aedificandi e faixas de servidao: e

Il. publicas destinadas a implantagcéo de caixas d'agua, sistemas de tratamento
de esgoto e outros equipamentos urbanos.
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Art. 114. N&o sera exigida doagdo de areas publicas das modalidades desdobro e
remembramento.

Art. 115. Os lotes resultantes de parcelamento do solo que, comprovadamente, ja tenham
destinado area publica nos termos previstos nesta Lei ou em legislacdo anterior, ficam
isentos da doagéo de area publica.

Art. 116. As areas publicas transferidas ao Municipio de Vargem devem ter, no minimo, 10
(dez) metros de frente para logradouro publico e acesso direto ao sistema viério.

Art. 117. O sistema viario publico, quando houver, devera respeitar as diretrizes e dimensées
estabelecidos no Titulo VI, Capitulo V desta Lei e as exigéncias complementares
definidas pelas Diretrizes Urbanisticas.

Art. 118. Nos Condominios de Lotes, as 4reas de ALUP e AEUC deverdo estar situadas
externamente ao perimetro fechado do empreendimento, em localizacdo a ser definida
pelas Diretrizes Urbanisticas.

§ 1°. 50% (cinquenta por cento) do percentual referentes as areas de AEUC situados nas
Zonas de Controle 1 e 2 poderé&o estar situados na Zona de Desenvolvimento Urbano,
a critério da analise da Prefeitura.

§ 2°. O percentual referente & AEUC podera ser destinado em area de terreno, area
construida de equipamentos urbanos e comunitarios ou ambas combinadas: ou ainda
em pecunia destinado ao Fundo de Desenvolvimento Urbano, de forma equivalente.

§ 3°. O cumprimento do disposto nos paragrafos anteriores depende de regulamentacéo
em Decreto Municipal, que dispora, no minimo, sobre a oitiva das areas competentes
e sobre a forma de calculo das equivaléncias.

Art. 119. Nos loteamentos, com ou sem controle de acesso, alternativamente a reserva de
AEUC no préprio empreendimento de que trata o Artigo 126, a critério das Diretrizes
Urbanisticas, a doagédo podera ser:

. realizada em outra localizacéo neste Municipio, em terreno de valor equivalente;

Il. realizada a implantagéo, manutencédo e/ou ampliacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios;

lll. transformada em pecunia para o Fundo Municipal Desenvolvimento Urbano, em valor
equivalente; e

IV. aplicada de forma combinada aos incisos | ao Ill deste paragrafo.
§ 1°. Para aplicagéo das alternativas previstas no caput deste artigo, os procedimentos seréo

definidos e regulamentados em Decreto Municipal, que dispora, no minimo, sobre a oitiva das
areas competentes e sobre a forma de célculo das equivaléncias.
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§ 2°. As alternativas previstas no presente artigo somente serdo permitidas para os
empreendimentos a serem implantados em regido cujos padrbes de atendimento dos
equipamentos urbanos e/ou comunitarios sejam considerados satisfatérios por meio de
parecer do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§ 3°. O beneficio disposto no caput devera ser proposto a partir das diretrizes urbanisticas e
definidas até o momento da expedicéo do Visto Prévio e o seu aceite ficara a critério érgéo
municipal competente;

§ 4°. Na hipotese de destinagéo de area de Equipamento Urbano e/ou Comunitario em area
construida, o 6rgéao municipal competente manifestar-se-a acerca dos tipos de equipamentos
necessarios na regiao em que forem destinados, os respectivos projetos de arquitetura, bem
como sobre a eventual necessidade de destinagéo de area de terreno combinada com a area
construida;

Subsegéao |
Areas Livres de Uso Publico

Art. 120. A localizagdo do percentual exigido para areas verdes que compdem as Areas Livres
de Uso Publico - ALUP sera definida pelas Diretrizes Urbanisticas, ouvido o 6rgao
ambiental competente, devendo tal espaco ter as caracteristicas minimas de:

I. as Areas livres de uso publico — ALUP, compreendendo as areas verdes e o
sistema de lazer, no percentual de 20% (vinte por cento) da area total a ser
parcelada, dos quais no minimo 5% (cinco por cento) da area total da gleba
deverao ser destinados ao sistema de lazer.

Il. ter frente minima de 10m (dez metros) para a via oficial de circulagao;

lll. ter relacéo entre a frente e a profundidade da area verde de no maximo 1/3 (um
terco); e

IV. o percentual de no minimo 5% da &area destinada a Sistema de Lazer ndo
podera incidir sobre areas de APP, com declividades iguais ou superiores a
30% e com demais restricdes ambientais e devera possuir frente minima de 10
m (dez metros) para a via publica, viabilizando a implantagéo de area de lazer
urbanizavel.

Art. 121. Os projetos de parcelamento do solo deverdo respeitar a localizacdo e a
configuragéo das areas que comporao as ALUP definidas nas Diretrizes Urbanisticas
pelo 6rgédo municipal licenciador, obedecido ao disposto nesta Lei.

Art. 122, Os fragmentos de mata que eventualmente incidam sobre a area a ser parcelada
deverdo ser preservados e, a critério das Diretrizes Urbanisticas, poderdo compor o
percentual de ALUP definido para a modalidade de parcelamento, se tiverem as
caracteristicas minimas descritas anteriormente.
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Art. 123. Até 50% das areas verdes que compdem as ALUP poderao coincidir com Areas de
Preservacéo Permanente (APP), a critério das Diretrizes Urbanisticas.

Art. 124, Os canteiros centrais ao longo das vias e os taludes gerados por movimentos de
terra ndo serdo computados como ALUP.

Art. 125. As ALUP devem ser implantadas, mantidas e conservadas pelo empreendedor até
a conclus&o da obra de parcelamento e o recebimento definitivo pelo Municipio.

Subsecéo I
Areas de Equipamentos Urbanos e Comunitarios

Art. 126. A localizacéo exigida para as areas de equipamentos urbanos e comunitarios sera
definida pelas Diretrizes Urbanisticas, devendo tal espaco ter as caracteristicas
minimas:

I. percentual de 5% (cinco por cento) da area total a ser parcelada;

Il. estar situadas junto a uma via oficial de circulagdo de veiculos e,
preferencialmente, contidas em um unico perimetro;

lll. ter frente minima de 10m (dez metros) para a via oficial de circulagéo;

IV. ter relacdo de no maximo 1/3 (um tergo) entre a frente e qualquer de suas
demais faces; e

V. estar situadas em area com declividade de até 15% (quinze por cento).

Art. 127. Os loteamentos e os Condominios de Lotes destinados ao uso néo residencial ficam
dispensados da doagéo de AEUC, mantidas as areas necessarias aos servigos e
equipamentos publicos de &agua, esgotos e aguas pluviais para atender ao
empreendimento, conforme definicdo das Diretrizes Urbanisticas.

Quadro 02 - Doagdes Quando do Parcelamento

] = | -
TIPO | FRENTE MiNIMA | CONDICAO FERGENTUAL DA

AREA TOTAL (%
Acesso direto ao sistema viario
LAZER
(ALUP) 10 20"

Minimo 5% da area destinada nédo
podera incidir sobre Area de
DOAGOES QUANDO Preservagédo Permanente - APP

Acesso direto ao sistema viario

DO PARCELAMENTO

Ter relagéo de no maximo 1/3 (um
EQUIPAMENTO

i) 10 tergo) entre a frente e qualquer de 5o
(AEUC) suas demais faces
Estar situadas em area com
declividade de até 15%
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Minimo 5% da éarea destinada nédo

podera incidir sobre Area de

Preservagdo Permanente - APP

“Os loteamentos e os Condominios de Lotes destinados ao uso n#o residencial ficam dispensados da doagéo de AEUC,
mantidas as dreas necessérias aos servigos e equipamentos publicos de &4gua, esgotos e aguas pluviais para atender ao
empreendimento, conforme defini¢io das Diretrizes Urbanisticas

“*50% (cinquenta por cento) do percentual referentes as areas de AEUC situados nas Zonas de Controle 1 e 2 poder&o estar
situados na Zona de Desenvolvimento Urbano a critério da analise da Prefeitura.

Subsecao il
Areas Destinadas ao Sistema Viario Publico

Art. 128. O sistema viario publico, devera respeitar as disposigoes e dimensdes estabelecidos
nesta Lei, no Titulo VI, Capitulo V desta Lei e as exigéncias complementares definidas
pelas Diretrizes Urbanisticas.

Secao VIl
Cota de Solidariedade

Art. 129. Dos loteamentos a serem implantados no Municipio sera exigida a doagéo de area
publica destinada a producdo de Habitacdo de Interesse Social (HIS) e a
equipamentos publicos sociais complementares 2 moradia, denominada Cota de
Solidariedade.

§ 1°. O percentual minimo de doacgéo sera de até 5% (cinco por cento) para os terrenos com
area superior a 100.000m? (cem mil metros quadrados).

§ 2°. Alternativamente a doagcdo no préprio empreendimento, a critério das Diretrizes
Urbanisticas, a doacédo podera ser:

I. realizada em outra localizagdo neste Municipio, em terreno de valor
equivalente; e

Il. transformada em pectnia para o Fundo Municipal de Habitac&o de Interesse
Social, em valor equivalente.

§ 3°. Para aplicacéo do previsto nos paragrafos 1° e 2°, o percentual e os procedimentos de
calculo do valor do terreno a ser doado seréo definidos e regulamentados em Decreto
Municipal.

§ 4°. A doacdo sob a forma da Cota de Solidariedade ndo exime a necessidade de
destinacao das areas publicas devidas no parcelamento do solo.

§ 5°. A doacdo referente ao caput deste artigo passara a vigorar apés a elaboragéo e
aprovacdo do Plano Municipal de Habitagdo de Interesse Social, desde que
constatado déficit habitacional no Municipio.
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CAPITULO 1l
USO DO SOLO

Segéo |
Uso Residencial (R)

Art. 130. A categoria Uso Residencial — R, unidade habitacional, divide-se nas seguintes
subcategorias:

R1: uma unidade habitacional por lote;

R2h: Multifamiliar horizontal, que é o conjunto de duas ou mais unidades
habitacionais, agrupadas horizontalmente ou superpostas, todas com frente e
acesso independente para a via oficial ou particular de circulagcdo, sendo
subdividida nas seguintes subcategorias:

a) R2-h1: Casas sobrepostas, sendo duas unidades habitacionais agrupadas
verticalmente no mesmo lote, com frente e acesso independente para a via
oficial de circulagéo;

b) R2- h2: Conjunto habitacional horizontal: Condominio de casas isoladas ou
superpostas, com acesso independente a cada unidade habitacional por
via particular de circulagdo de veiculos ou de pedestres, internas ao
conjunto, vedado o acesso direto pela via oficial de circulagéo;

R2 V: Multifamiliar vertical, conjunto com mais de duas unidades habitacionais,
agrupadas verticalmente em edificios de apartamentos ou conjuntos
residenciais verticais com areas comuns, sendo subdividido em:

a) R2-v1: Condominio de apartamentos formado por um Gnico edificio;

b) R2-v2: Conjunto habitacional vertical, condominio formado por dois ou mais
edificios de apartamentos com acesso independente a cada edificio por via
particular de circulag&o de veiculos, ou de pedestres, internas ao conjunto,
vedado o acesso direto pela via oficial de circulagéo.

§ 1°. As subcategorias de uso R1, R2-h1 e R2- h2 poderdo ter, no maximo, 2 (dois)
pavimentos e altura de até 6 metros. Utilizando o Instrumento de Financiamento da
Politica Urbana de Outorga Onerosa do Direito de Construir, sera permitido 4 (quatro)
pavimentos e altura maxima de até 12m (doze metros) na Zona de Desenvolvimento
Urbano.

§2°

Seréo permitidas unidades habitacionais com area minima de 30m2 (trinta metros
quadrados).

Rua Geraldino de Oliveira, 236 — Vargem/SP — CEP 12935-000 — Fone: (11) 4598-3000

www.vargem.sp.gov.br



Prefeitura do Municipio de Vargem

GABINETE DO PREFEITO

Secéao ll
Do Uso Rural (RUR)

Art. 131. A categoria de Uso Rural (RUR) abrange as atividades desenvolvidas no meio rural

de natureza agrosilvopastoril, compreendendo as atividades de agricultura,
silvicultura, criagéo de animais, extragéo vegetal, extragcdo mineral e beneficiamento
associado e agroindustria, desde que sua instalagédo esteja vinculada & manutengéo
da produc&o rural nas propriedades fornecedoras da matéria-prima, conforme Anexo
IV Quadro 01 de Atividades Residenciais (R) e Nao Residenciais (NR).

Art. 132. Os projetos de construgéo e/ou regularizagdo de mais de uma edificacdo em area

rural deverao atender as seguintes condigdes:

I. estar situados nas zonas rurais que permitem edificacdo ou em glebas nas
zonas urbanas, desde que mantenha o uso rural, com producéo agricola real,
cadastrada no INCRA e com pagamentos do Imposto Territorial Rural - ITR;

ll. nao se caracterizem como empreendimentos imobiliarios com o propdsito de
comercializacédo de unidades;

lll. cada edificacdo deve atender aos limites de:

a) recuo frontal de 10m (dez metros);

b) recuo lateral de 5m (cinco metros);

c) recuo de fundo de 8m (oito metros); e

d) maximo de 2 (dois) pavimentos ou 7m (sete metros) de altura da edificagdo.
IV. O conjunto de edificagbes deve atender aos limites de:

a) taxas de Ocupacéo de 30%;

b) taxa de Permeabilidade Minima de 65% (oitenta por cento).

§ 1°. A densidade demografica maxima a ser adotada para os iméveis rurais sera de 8

§ 2°.

§ 3°.

hab/ha, considerando como padrao de medicdo 04 (quatro) habitantes por edificagdo
familiar.

Nao sera permitida a construcéo de mais de 4 (quatro) edificagdes de uso habitacional
por médulo rural de 20.000m2 (vinte mil metros quadrados).

Os projetos de construgées ou regularizacdo de edificagdo em area rural deverédo
cumprir exigéncias previstas nesta lei e seguir os parametros de aprovagéo do Cédigo
de Obras em uso pela municipalidade.
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As propriedades rurais com areas inferiores a 20.000m?, pré-existentes a aprovacgao
da desta lei, devem seguir os mesmos parametros de taxa de ocupacdo e
permeabilidade descritas no inciso |V, e nimero maximo de pavimentos descritas no
inciso lll. Os recuos devem ser definidos em estudos especificos pela municipalidade
tendo como parametro a proporcionalidade da zona rural.

Secéo Il
Uso Ndo Residencial

Art. 133. O detalhamento dos usos nao residenciais por grupos e subgrupos de atividades

§ 1°.

§2°.

§ 3°.

sera regulamentado com base na Classificacdo Nacional de Atividades Econdmicas -
CNAE.

Eventuais atividades nao relacionadas no Anexo IV - Quadro de Atividades
Residenciais (R) e Nao Residenciais (NR), poderado ser acrescentadas ao regulamento
mencionado no caput, desde que a proposta do Executivo seja apreciada e aprovada
pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Por requerimento do interessado, a atividade que néo constar da classificacédo de uso
estabelecida pelo Executivo podera ter seu enquadramento solicitado, desde que
atendidos os requisitos pertinentes ao enquadramento.

Apoés instruido, o pedido sera encaminhado aos 6rgaos competentes da Prefeitura
Municipal que devera deliberar sobre o enquadramento definitivo.

Art. 134. O Uso Nao Residencial (NR) compreende diferentes atividades, organizadas em

categorias conforme sua natureza e grau de incomodidade em relagdo ao Uso
Residencial. Quanto & natureza da atividade, os usos nao residenciais sao
classificados em:

I. Rural (RUR);

Il. Na&o Residencial Especial (NRE);
lll. Comercial e de Servigos (CS);
IV. Industrial (IND); e

V. Infraestrutura Urbana Especifica (INFRA)

Subsegéao |
Grupos de Atividades Comércio, Servigos e Induastria

Art. 135. A combinagdo de natureza de uso das categorias CS e IND aos niveis de

incomodidade gera os seguintes grupos de atividades:
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I.  Comercial e de Servicos:

a) CS1: Estabelecimentos diversificados de comércio e/ou servigo, de
pequeno porte, de apoio a vizinhanga residencial;

b) CS2: Estabelecimentos de comércio e/ou servigo, de pequeno ou médio
porte, toleravel a vizinhanga residencial;

c) CS3: Estabelecimentos de comércio e/ou servigo, médio ou grande porte,
toleravel, que podem causar incémodo a vizinhanga residencial; e

d) CS4: Estabelecimentos de comércio e/ou servico correlatos e
complementares ao uso industrial e empreendimentos comerciais de
grande porte.

Il. Industrial:

a) IND-1: atividade industrial ndo incbmoda, compativel com a vizinhanca
residencial, com baixo, ou muito baixo, impacto ambiental no que diz
respeito as caracteristicas de ocupacéo dos lotes, de localizagdo, de
trafego, aos niveis de ruido, vibragéo, odor e poluicéo atmosférica;

b) IND-2: atividade industrial caracterizada pelo baixo ou médio potencial de
impacto ambiental, que implica na fixacdo de padroes especificos de
controle ambiental, principalmente nos quesitos: ruido, odor e poluigdo
atmosférica;

c) IND-3: atividade industrial incbmoda ao uso residencial, geradora de
impactos médio e alto urbanisticos e ambientais médios e altos,
caracteriza-se pelo incdmodo ao uso residencial, que implica na fixacéo de
padrées especificos de controle ambiental, principalmente nos quesitos:
ruido, odor e poluicdo atmosférica, volume e caracteristicas dos residuos
solidos e tratamento e destinacdo de efluentes industriais gerados.
Considera-se também o perigo de emiss&o acidental de poluentes capazes
de provocar danos ambientais significativos, e

d) IND-4: estabelecimento industrial cujo funcionamento possa causar
prejuizo a saude, a segurancga e bem-estar publico e a integridade da flora
e fauna regional, proibido no Municipio de Vargem.

Art. 136. Os Grupos de Atividade das categorias de uso CS e IND s&o aqueles constantes do
Anexo IV Quadro de Atividades Residenciais (R) e Ndo Residenciais (NR) desta lei.

§ 1°. Para as atividades classificadas como IND 1 toda emissé&o de ruido, odor e poluicdo
atmosférica deve ficar restrita a area interna da atividade, sem causar incémodo aos
vizinhos.

§ 2°. Para as atividades classificadas como IND 2, IND 3 e para as oficinas do grupo de
atividades CS3, a fixagdo de padrbes especificos de controle ambiental sera feita com
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base em analise especial do 6rgdo ambiental municipal, junto ao pedido de certiddo
de uso do solo.

§ 3°. A andlise do 6rgdo ambiental, referida no paragrafo anterior, ndo substitui as
exigéncias do licenciamento ambiental ou de outros estudos especificos.

Subsecéo
Grupos de Atividades Infraestrutura Urbana Especifica e Nao Residencial Especial

Art. 137. O grupo de atividade Infraestrutura Urbana Especifica (INFRA), conforme Anexo 1V
Quadro 10 de Atividades Residenciais (R) e Nao Residenciais (NR) desta Lei, diz
respeito a edificacdo, equipamento ou instalagéo, acima do nivel do solo ou que tenha
permanéncia humana, necessarios aos servicos de infraestrutura de utilidade publica
relacionados:

I. ao saneamento basico;

Il. gestéo de residuos sélidos;

lll. transporte de passageiros e de carga;

IV. distribuicdo de gas;

V. producdo e distribuicdo de energia elétrica;

VI. rede de telecomunicacéo, de dados e fibra ética, e
VIl. outros servigos de infraestrutura de utilidade publica.

Art. 138. O grupo de atividades Nao Residencial Especial (NRE) compreende os usos nao
residenciais ambientalmente compativeis com o equilibrio ecolégico, englobando
atividades comerciais, de servicos, institucionais e produtivas compativeis com a
protecdo, preservacéo e/ou recuperagao ambiental, constantes do Anexo IV Quadro
02 de Atividades Residenciais (R) e Nao Residenciais (NR) desta lei.

Art. 139. As atividades constantes dos grupos INFRA e NRE deverdo, previamente a sua
aprovacéo e instalagéo, obter parecer favoravel:

. 6rgao municipal responsavel;

ll. a Companhia Ambiental do Estado de Sao Paulo - CETESB, caso se localize
em Area de Protecdo Permanente; e

lll. demais érgéos pertinentes.
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Segao IV
Funcionamento de Empresas em Residéncias

Art. 140. Ficam permitidos o estabelecimento e o funcionamento de empresas em residéncias
de seus titulares e sécios, em qualquer das categorias de Uso Residencial (R),
admitindo-se a utilizacdo do mesmo acesso da unidade residencial, desde que:

I. as atividades econémicas desenvolvidas pela empresa sejam compativeis com
o Uso R, limitando-se as atividades CS1;

ll. o estabelecimento ndo possua estoque de mercadoria;

lll. as atividades econémicas exercidas pela empresa ndo gerem circulacéo de
pessoas;

IV. n&o sejam exercidas atividades poluentes e que possam causar riscos ou
incémodos a vizinhanga;

V. exista previsdo especifica para tal na convengdo de condominio ou
consentimento unanime dos demais condéminos, quando se tratar de R2-h e
R2-v.

Segao V
Da Admissibilidade dos Usos e Atividades

Art. 141. As categorias de uso admitidas no Municipio de Vargem s&o determinadas em
funcéo do zoneamento, conforme definido no Quadro 03 da presente Lei.

Subsecgéo |
Dos Usos Nao Conformes

Art. 142, Os usos e atividades regulares preexistentes que se encontrem em desacordo com
esta Lei serdo considerados ndo conformes e tolerados até que ocorra encerramento
ou alterag&o do uso, ou da atividade, admitindo-se:

. a alteracdo da atividade ndo residencial dentro do mesmo subgrupo de
atividades, e

ll. areforma da edificagdo com acréscimo de, no maximo, 20% (vinte por cento)
da area construida existente.

Art. 143. Para a instalacdo dos usos e atividades devem ser atendidas, no minimo, as
seguintes condicbes:

Il. avaliagdo do impacto da atividade, empreendimento ou intervencdo
urbanistica, por meio do Estudo de Impacto de Vizinhanga, quando for o caso;
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ll. condigdes relacionadas a acessibilidade e ao trafego de pessoas e cargas, com
a previsao de:

a) renovacao do alvara,

b) vagas de estacionamento de automéveis, motocicletas e bicicletas;
c) vagas de carga e descarga;

d) vagas de embarque e desembarque;

e) vagas para pessoas com deficiéncia;

f) circulagdo interna ao empreendimento;

g) regras de acesso ao lote;

h) condicées especiais para empreendimentos e atividades que se
caracterizem como polos geradores de trafego.

lll. condicbes relativas ao horario de funcionamento dos usos NR, na forma do
regulamento.

IV. condicGes relativas a emissdo de ruidos na forma do regulamento ou, na
auséncia, da NBR 10151 /2019.

§ 1°. As condicdes de instalacdes dos usos e atividades n&o dispensam o licenciamento
ambiental nos termos definidos pela legislacao ambiental e segundo a regulamentacéo
municipal.

§ 2°. Nas edificagdes ou lotes ocupados por mais de uma atividade néo residencial, deveréo
ser atendidas as condigcdes de instalacéo da atividade mais restritiva, quando nao for
possivel diferenciar os parametros aplicaveis a cada uso.

Quadro 03 - Admissibilidade de Usos N&do Residenciais
AL H DA D B O O R B
RUR | “wao |, | Cs4 155
i e Servicos 1 [y
ZDRT ;i : ) ) _
il mi;?:::w ruat | SIM sim néo nao néo sim nao
Turistico
ZDU ) ‘ i
4 O néo sim sim nao néo
Urbano
ZDUF ; A
Deuzr?v:aw?;mm sim sim sim
Urbano da Ferndo Dias
ZPP : 5 - .
Zona de Proteglo & sim sim néo nao nao nao nao nao nao nao
Paisagem
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Zco-l - - 5
Zona de Controle | néo sim néo néo ndo néo néo
Zco-ll nao sim néao nao nao nao nao nao nao

Zona de Controle Il

Zco-lll . =
e A néao sim néo néao néo nao nao néao néo

*Somente aquelas associadas ao meio rural, tais como producéo de tijolos, extragdo mineral e produgéo de carvao vegetal.

Quadro 04 - Parametros de incomodidade por Zonas
Nivel Critério de Avaliagao (NCA) Emissio da
para ambiente externo dB (A) (c) (d) radiacao Emisaso do
(f) Vibracao Faixa de Emissdao gases, vapores e
Emissio de Emissdo de Emissio de Associada frequéncia de odores material
ruido das  ruido das  ruido das (OHz as particulado (e)
7has19h  19h as 22h  22h as 7h 300GHz)
ZDRT
Zona de
Desenvolvimento o0 45 "0 (a) (b) (a) (a)
Rural e Turistico
ZDhU
Zona de
Desenvolvimento o a8 50 (@ (b) (a) (a)
Urbano
ZDUF
Zona de
Desenvolvimento 65 60 55 (a) (b) (a) (a)
Urbano da Ferndo
Dias
ZPP
Zona de Protegéo & 50 45 40 (a) (b) (a) (a)
Paisagem
ZCo-l (2)
Zona de Controle | 85 50 45 (a) (b) (a) (a)
ZCo-ll (2)
Zona de Controle Il 8% 0 45 (a) (b) (a) (a)
ZCo-lll (2)
4 b
Zona de Controle Il| &5 50 5 (a) (b) (a) (a)

Notas:

(a) Aplicam-se a legislacfio pertinente e as normas técnicas brasileiras — ABNT em vigor.

(b) Aplicam-se a legislagéo pertinente e as normas técnicas em vigor, sendo que o Executivo podera estabelecer parametros
mais restritivos de radiagéo eletromagnéticas ndo ionizantes,

(c) No caso dos aeroportos aplica-se o nivel de ruido conforme norma técnica especifica.

(d) Poder&o incidir parametros especiais e mais resfritivos nos termos §2° do artigo 113 desta lei.

(e) Quando necessario a CETESB recomenda instalar e operar sistema de controle de polui¢do do ar baseado na melhor
tecnologia.

(f) Para atividade de local de culto, nos feriados, sabados a partir das 14h e nos domingos, os parametros relativos a ruidos
referentes ao periodo das 7h as 19h passam a valer também para os periodos das 6h as 7h e das 19h as 22h,
permanecendo inalterados os parametros referentes ao periodo das 7h as 19h e das 22h as 7h.
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CAPITULO IV
OCUPAGAO DO SOLO

Art. 144. A ocupacgao do solo do municipio de Vargem tera os seguintes parametros:

Iv.

VL.

Vil.

Coeficiente de Aproveitamento do lote (CA), correspondente ao potencial
construtivo do imével em funcéo de sua area total, subdividido em:

a) Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin), que indica a area minima
a ser construida para que o imével nédo seja considerado subutilizado;

b) Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAb), que indica a area maxima que
podera ser construida em fungcdo da area total do imoével, sem
contrapartidas;

c) Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAmax), que indica a area méaxima
que podera ser construida, mediante pagamento de contrapartida
financeira.

Taxa de Ocupacéo (TO), que representa o percentual maximo da area do
terreno que podera ser ocupado pela projecao das edificagoes;

Taxa de Permeabilidade (TP), que determina o percentual minimo da area do
terreno a ser preservado com solo permeavel;

indice de Area Vegetada (IAV), ou relagéo entre a area com vegetagéo arbérea,
ou arbustiva, e a area total do terreno;

Recuos Minimos, que correspondem a distancia entre a face externa da
edificag&o e o limite do terreno, subdivididos em:

a) Recuo Frontal (R.Fr);
b) Recuo Lateral (R.L);
c) Recuo de Fundo (R.Fu).

Gabarito da Edificagéo (G), que corresponde a altura méxima que a edificacéo
pode alcancar, independentemente das dimensdes do lote; e

Vagas de estacionamento.

Secgédo |
Areas Nao Computaveis

Art. 145. Para o computo de areas nao serdo consideradas:
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I. as garagens situadas abaixo do nivel da rua, qualquer que seja o0 uso da
edificagéo;

Il. as sacadas, marquises e terragos em balanco, desde que néo ultrapassem 1/3
dos recuos minimos e tenham largura de 2,0m (dois metros), no maximo:

lil. os beirais de até 1,0m (um metro) de largura;

IV. as casas de maquinas, caixas d'agua e guarita de seguranca com &rea de até
9 m? (nove metros quadrados).

As garagens situadas abaixo do nivel da rua poderdo aflorar em, no méaximo, 1,0 m
(um metro) acima do nivel da calgada no ponto de menor cota da testada.

A area de terreno doada a Prefeitura para a execucdo de melhoramentos publicos
devera ser considerada no célculo da taxa de ocupag&o e do indice de aproveitamento,
desde que os valores obtidos ndo ultrapassem em mais de 50% (cinquenta por cento)
os valores normais estabelecidos nesta Lei, e que a area seja reconhecidamente
adequada e aceita pela municipalidade.

As areas internas destinadas ao uso publico, na forma de galerias e espacos cobertos,
situadas no nivel do passeio ou nos pisos adjacentes interligados por rampas ou
escadas, serdo consideradas areas ndo computdveis no coeficiente de
aproveitamento basico, desde que tenham largura igual ou superior a 4,00 m (quatro
metros) e permanegam abertas no horario comercial.

A somatdria das areas construidas ndo computaveis no coeficiente de aproveitamento
basico referidas nos artigos anteriores fica limitada a 49% (quarenta e nove por cento)
da area construida total da edificacéo.

Secéao Il
Recuos

Art. 146. Nos lotes de esquina os recuos frontais seréo obedecidos em relagéo as duas vias,

considerando o alinhamento exigido para cada uma delas.

Art. 147. Lotes n&o localizados em esquina que possuam mais de uma testada para a via

publica deverdo obedecer ao recuo frontal em ambas as testadas.

Art. 148. Ficam dispensados de recuo frontal:

I.  As coberturas de postos de combustiveis com pé direito igual ou superior a
4,50 m (quatro metros e cinquenta centimetros), com vdo aberto e sem apoio
na faixa frontal do referido recuo; e

Il. As edificagcbes implantadas nos lotes situados na Zona de Desenvolvimento
Urbano — ZDU, dentro do Perimetro de Requalificacdo da Area Central e
Desenvolvimento Econémico, ficam isentas de recuo frontal.
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Secao lli
Permeabilidade do Solo

Art. 149. Além da taxa de permeabilidade, sera exigida a instalagdo de sistema de retencéo
de aguas pluviais quando a area a ser impermeabilizada exceder 120,00m? (cento e
vinte metros quadrados), nos termos da Lei Estadual n® 12.526, de 2 de janeiro de
2007.

Secgao IV
Conservagao da Qualidade Urbanistica e Ambiental

Art. 150. Somente sera permitida a supressao de vegetagio nativa primaria e secundaria de
Mata Atlantica e de Cerrado, nos estagios inicial, médio e avangado, apenas em caso
de utilidade publica na forma da Lei Federal n.° 11.428, de 22 de dezembro de 2006,
e da Lei estadual n® 13.550, de 2 de junho de 2009, quando comprovada a inexisténcia
de alternativa locacional e mediante prévia andlise do Municipio e posterior
licenciamento dos érgéos ambientais competentes.

§ 1°. A supressao de vegetacdo de nativa primaria e secundaria nos estagios inicial, médio
e avancado é vetada no Municipio de Vargem.

§ 2°. Nao poderdo ser incluidas na compensacéo as areas de:

. Reserva Legal descritas no art. 15 da Lei Federal n. © 12.651, de 25 de maio
de 2012; e

Il. compromissadas na forma de termos firmados junto 48 CETESB em Termo de
Compromisso de Recuperagdo Ambiental (TCRA), Promotoria de Justica em
Termo de Ajustamento de Conduta (TAC), a Prefeitura de Vargem ou outros
orgaos equivalentes.

§ 3°. Para fins do artigo 4°, considera-se:
. As APPs descritas no art. 4.°da Lei Federal n. © 12.651, de 25 de maio de 2012;
Il. As atividades de utilidade publica:

a) As atividades de seguranga nacional, de seguranca publica e de protecéo
sanitaria; aumentar a permeabilidade do solo e evitar a degradagdo
ambiental:

b) As obras essenciais de infraestrutura destinadas aos servigos publicos de
saude, de comunicagéo, de transporte, de saneamento, de energia e de
mobilidade;

c) A pesquisa arqueoldgica; e

lll. As atividades de interesse social:
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a) Asobras publicas para implantacéo de instalagcdes necessarias a captagao
e conducgéao de agua e de efluentes tratados.

b) As atividades imprescindiveis a protecdo da integridade da vegetacéo
nativa, compreendidas a prevencéo, o combate e o controle do fogo, o
controle da eroséo, a erradicacéo de plantas invasoras e a protecéo de
plantios com espécies nativas, de acordo com o estabelecido pelo érgao
competente; e

c) O manejo agroflorestal, ambientalmente sustentavel, praticado na
pequena propriedade ou posse rural familiar, desde que néo
descaracterize a cobertura vegetal nativa ou impega sua recuperagao,
além de néo prejudicar a fungéo ecoldgica da area.

Art. 151. Para a execucao dos servigos e obras que necessitem de prévio movimento de terra,
estes deveréao:

I. evitar a erosdo por meio de drenagem adequada, implantacéo de cobertura
vegetal em taludes e bermas, e por demais recursos técnicos aplicaveis, de
forma a nao provocar danos ambientais nas proximidades;

Il. ter declividade n&o superior a 1:1 quando em corte e 1:1,5 quando em aterro;

lll. ter as canaletas e outros dispositivos de drenagem executados na crista e na
saia, caso o talude tenha altura superior a 2,00 m (dois metros);

IV. ter os taludes de altura superior a 3,00 m (trés metros) interrompidos com
bermas providas de canaletas de drenagem.

§ 1°. Os taludes poderéo ser substituidos por muros de arrimo e protegéo.

§ 2°. Os taludes poderao deixar de observar as condi¢cdes previstas neste artigo, desde que
comprovada sua estabilidade e seguranca, mediante laudo técnico elaborade por
empresa ou profissional legalmente habilitados.

Art. 152. Os proprietarios de areas nas quais sejam constatados prejuizos ambientais
decorrentes de intervengdes ou usos inadequados serao notificados para proceder a
recuperacdo necessaria, com a realizacdo de agbes mitigadoras, reparadoras e
compensatorias.

Paragrafo unico. O projeto de recuperacdo e o cronograma de execucédo dos servicos
deverdo ser apresentados no prazo determinado pela Prefeitura no ato da
notificacéo, de acordo com a complexidade do problema.

Art. 153. A retificacdo de qualquer curso d’agua somente sera autorizada com a devida
justificativa técnica, em carater de seguranca, protecédo sanitaria e/ou defesa civil,
apoés prévia aprovagao de orgaos estaduais competentes e da Prefeitura, mediante
parecer de seu 6rgéo competente.
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§ 1°. Para a autorizagéo a que se refere o caput deste artigo, sera exigida a compensago
de 2 (duas) vezes a area da Area de Preservacdo Permanente desprovida de
vegetagao nativa, por meio de plantio de espécies arbéreas nativas ou doacgédo a
Prefeitura Municipal de areas comprovadamente cobertas por vegetacéo nativa, ou
situadas nas bacias dos mananciais de abastecimento. Se a medida de compensagéo
ambiental exigida pelo 6rgéo ambiental competente for mais restritiva do que a exigida
pelo Municipio, devera adotar a que proporcionar maior protecéo ao meio ambiente,
qual seja, a mais restritiva.

§ 2°. A construgéo de agude-tanque e barragem para fins agropecuarios, paisagisticos e de
lazer dependera da prévia autorizagdo dos 6rgéos competentes.

Art. 154. Deverdo ser evitados movimentos de terra com volumes superiores a 750 m?
(setecentos e cinquenta metros clbicos) nos periodos entre os meses de novembro e
margo. Caso sejam autorizados, o responsével devera apresentar solugdes para evitar
os impactos das chuvas principalmente em taludes gerados pelo movimento de terra.

Art. 155. Fica o proprietario de imével que estiver em posicéo mais baixa obrigado a permitir
a passagem da canalizacdo de esgoto e de aguas pluviais do imével ascendente sob
a sua area de terreno.

CAPITULO YV
ESTRUTURAGCAO VIARIA

Art. 156. Define-se como Sistema Viario do Municipio o conjunto de vias e infraestruturas
necessarias a circulacéo de pessoas e cargas, sendo elas existentes e/ou projetadas,
quer sejam municipais, estaduais ou federais.

Art. 157. As vias publicas integrantes do sistema viario do Municipio sdo classificadas de
acordo com suas fungdes urbanisticas, subdividindo-se nas seguintes categorias,
conforme a Lei Federal n® 9,503, de 23 de setembro de 1997, denominada de Cédigo
de Tréansito Brasileiro — CTB, para as vias urbanas, tem-se que:

I. Via Expressa: via de trafego rapido e expresso sem interferéncia com o trafego
municipal e com acessos controlados, sendo caracterizadas por auséncia de
intersecbes em nivel e existéncia de acessos especiais que garantem
condi¢des de transito livre e também pela auséncia de travessias de pedestres
em nivel e de acessibilidade direta aos lotes lindeiros, tendo o limite geral de
velocidade mantido em 80 km/h, apenas para vias urbanas:

Il. Via Arerial: via estrutural destinada a canalizacdo do trafego principal e
integracéo entre as regides da cidade, possibilitam o transito entre regiées da
cidade, caracterizadas por interseces em nivel, geraimente controladas por
semaforos, com acessibilidade as vias coletoras e locais e aos lotes lindeiros,
tendo o limite geral de velocidade de 60 km/h, para vias urbanas;
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lll. Via Coletora: via de saida ou penetragéo dos bairros, tendo a funcéo de coletar
o trafego das vias locais e alimentar as vias arteriais, possibilitam o transito
dentro das regides da cidade e a fungéo de coletar e distribuir o transito que
busquem entrar ou sair das vias arteriais ou de transito rapido, tendo o limite
geral de velocidade em 40 km/h, para vias urbanas:

IV. Via Local: via de saida ou acesso aos lotes, sendo caracterizadas por
possibilitar apenas o acesso local e a areas restritas e por intersecées em nivel
néo semaforizadas, o limite geral de velocidade de 30 km/h.

§ 1°. Para os efeitos desta Lei, as marginais das rodovias estaduais serdo consideradas
vias arteriais.

§ 2°. As ciclovias e as vias de circulacéo de pedestres sdo classificadas como vias locais.

§ 3°. Os quadros abaixo, representam a Hierarquia Viaria, com base nas definicbes do
caput deste artigo, temos:

Quadro 05 - Caracteristicas Tipicas de Vias na Hierarquia Funcional
VIAS LOCAIS | VIAS COLETORAS | VIASARTERIAIS | VIAS EXPRESSAS
caminhada a pé,
acesso de veiculos,  movimentos veiculares trafego para vias t
Atividades entrega de no inicio e final das expressas, operagéo ::pfi?;mb:j:‘t::dvl lo
Predominantes mercadorias, servicos  viagens, paradas de  de coletivos, trajetos de : distancla M.
aos domicilios, velculos coletivos média/curta distancia

lentos em movimento

comum (funcédo

Trafego Local essencial) grande pequeno quase inexistente
. E=i comum (de média comum (de longa
Trafego Através quase inexistente quase inexistente distancia) distancia)
Estacionamento de permitido (exceto em permitido e muito restrito (em funcéo das proibido (proporcionado
Veiculos locais inseguros) utilizado condicdes de trafego) em vias locais paralelas)
regulamentacéo de Permitido (fungéo
Movimentos de permitido para entregas atividades de entregas  regulamentagio por importante para
Veiculos Pesados e servigos e servigos e de percurso distribuigdo e trafego
percurso através)
resfrito e protegido
ermitido (funggio disciplinado (locais (para pélos geradores) proibido (proporcionado
Acesso Veicular ao eszencial) inte E Ses seguros), intersegbes  interse¢Bes espacadas em vias locais paralelas),
Uso do Solo foausnt ::; ¢ frequentes com ou com proibigéo de acesso controlado por
9 movimentos permitidos movimentos (vias ramais bem espacados
divididas)
Movimento de livie com cruzamentos  controlado em faixas p{ll'otagv! ; d;:;:?:m" segregacédo total (com
Pedestres aleatbrios de pedestres no tréfego) separacéo de niveis)
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<\ limite de 40 a 50 km/h  limite de 60 km/h (sem
Regulamentaciio de I"(T;ng:nzoos ? :;g;g:h (raios de curvatura raiqs de curvatura limite superior a 80 km/h
Velocidade Sinvatire o-obabliculos moderados e reduzidos e obstaculos (exceto onde a geometria
eventuais) obstaculos em para controle de for desfavorével)
situagbes extremas) velocidades)
miltiplas pistas,
pistas simples sem pistas simples ou pistas separadas com separadas por canteiros,
divisdo, com faixas de  separadores simples,  canteiro largo, faixas faixas largas (3,6 m),
ol e CUEUEERILERVER rolamento estreitas ou  faixas comuns (>3m), largas e baias de acostamentos ou baias
estacionamento estacionamento conversdo (fungdo da Ilaterais, vias auxiliares de
permitido. permitido (2m a 2,5m). maior velocidade). transicdo e ramais de
acesso/egresso.

CGABINETE DO PREFEITO

Quadro 06

VIAS LOCAIS

VIAS COLETORAS

VIAS ARTERIAIS

IntersegBes sem
Controle de Trafego
Interseg¢des com

Vias Locais

Intersegdes com
Sinalizagdo de Prioridade
Intersegbes semaforizadas

Né&o deve ocorrer

Intersegdes semaforizadas

- Caracteristicas Tipicas de Cruzamentos na Hierarquia Funcional

VIAS EXPRESSAS

N&o deve ocorrer

Wy Sinalizagéo de (todos os movimentos (alguns movimentos Nao deve ocorrer
Coletoras M o s
A Prioridade permitidos) proibidos)
Vias Intersegdes semaforizadas  Intersegdes semaforizadas Cruzamentos em
Arteriais Nao deve ocorrer (alguns movimentos (alguns movimentos desnivel (ou conex#o
LG proibidos) proibidos) por ramais de acesso)

Cruzamento em
desnivel Segdes de
entrelacamento

Cruzamentos em desnivel
(ou conexdo por ramais de
acesso)

Vias
Expressas

Nao deve ocorrer Nao deve ocorrer

Secao |
Vias Existentes

Art. 1568. As vias existentes e em uso publico por mais de dez anos, sem oposigdo, serdo
consideradas oficiais e poderdo, em caso de necessidade de adequacéo, ter suas
dimensdes ajustadas conforme as diretrizes viarias emitidas pelo érgdo municipal
competente.

§ 1°. A classificagdo das vias existentes, quando néo identificada nesta Lei, sera realizada
mediante decreto do Executivo, ouvidos os 6rgdos municipais competentes.

§ 2°. As novas vias projetadas serdo implantadas de acordo com as diretrizes viarias, pelo
poder publico ou pela iniciativa privada, em parceria com o Municipio ou em projetos
de novas urbanizac¢ées, ou loteamentos.

§ 3°. As vias existentes nos parcelamentos irregulares n&o seréo consideradas oficiais, até
que seja concluido o processo de regularizacéo fundiaria, com a devida classificacéo
das vias.

Art. 159. Os proprietarios ou possuidores de terrenos edificados ou n&o, com frente para as
vias ou logradouros publicos, dotados ou ndo de calgamento, asfalto, guias e
sarjetas, ficam obrigados a fecha-los nos respectivos alinhamentos com muros de
alvenaria e calcadas de acordo com as normas técnicas de engenharia civil e
diretrizes emitidas pelo érg&o municipal competente.
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Paragrafo tnico. As diretrizes técnicas e os procedimentos administrativos para notificacéo,
fiscalizacdo e aplicacdo de penalidades serdo regulamentadas por meio de Decreto
do Executivo, ouvidos os 6rgdos municipais competentes.

Secao ll
Abertura das Novas Vias

Art. 160. A abertura de novas vias devera obedecer as diretrizes definidas pelo Municipio
quanto ao tragado, aos alinhamentos, as larguras minimas e aos raios das curvas de
concordancia, observadas as condi¢cdes minimas estabelecidas nesta Lei.

§ 1°. As larguras minimas das novas vias, sdo as estabelecidas no Quadro a seguir:

Quadro 07 - Classificagdo e largura do sistema Viario

CLASSIFICAGAO DO SISTEMA VIARIO LARGURA MINIMA | QUANTIDADE E

CALGADA i
CALCADA NA PRAGA DE 500 1

T RETORNO '
~ PISTA DE ROLAMENTO 8,00 1
" RAIO INTERNO PRACA DE 200 1

| RETORNO -
RAIO EXTERNO PRACA DE ii%s i

- RETORNO :
i CALCADA 2,50 2
VIARURBANR S CICLOVIA/CICLOFAIXA 2,50 1
~ CANTEIRO CENTRAL 0,75 2
' PISTA DE ROLAMENTO 5,00 2
" CALCADA 3,00 2
i CANTEIRO CENTRAL 075 2
| CICLOVIA (POR FAIXA) 2,50 1
" PISTA DE ROLAMENTO 7.00 2
| LEITO CARROCAVEL 8,00 1
ACOSTAMENTO 350 2

VIAS RURAIS
| LEITO CARROCAVEL 6,00 1
 ACOSTAMENTO
EXPRESSAS ES

§ 2°. As declividades longitudinais das vias publicas deverao situar-se entre os limites de
0,5% e 20%, exceto para as vias de acesso ao lote e de circulacéo de bairro, para as
quais serdo admitidas declividades de até 15%, devendo ser pavimentada com
material permeavel, conforme Decreto 65.244 de 14 de outubro de 2020, e as vias
rurais, com a estabilizacdo do solo com produtos e técnicas adequadas e
ecologicamente viavel.
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Nas vias de acesso ao lote sem saida, deverdo ser executados balbes de retorno com

§ 3°

dimensdes tais que permitam a inscricdo de um circulo com raio minimo de 8m (oito
metros).

Os raios minimos nas curvas de concordancia de alinhamentos nas esquinas estdo
indicados no Quadro, a seguir.

Quadro 08 Raios de concordancia em esquinas
Angulo Central da Curva de Concordancia | Raios Minimos das Vias
de 0° a 39°59' : 20
de 40° a 59°59’ 10

de 60° a 69°59 8
de 70° a 109°59' 6
de 110° a 139°59’ 4
de 140° a 180° 3

§ 4°.

§ 5°.

§ 6°.

§7°.

§ 8°.

§ 9°.

Nas concordancias dos alinhamentos de vias com classificagbes diferentes,
prevalecerdo os raios minimos especificados para as vias de menor importancia de
acordo com a classificagéo para fins de uso do solo.

Nas esquinas contrarias ao fluxo de veiculos, o raio minimo podera ser menor, a
critério do érgao municipal competente, de acordo com o projeto geométrico da via.

Nos empreendimentos com frente exclusiva para rodovias, o acesso devera ser
realizado por avenida marginal municipal com largura minima de 5m (cinco metros) ao
longo das faixas de dominio publico das rodovias, de acordo com as novas
recomendacbes do Departamento Nacional de Infraestrutura de Transito (DNIT),
implantada a expensas do interessado, de acordo com as diretrizes expedidas pelo
Municipio e exigéncias das concessionarias pertinentes.

A implantag&o de vias marginais as rodovias para viabilizar o acesso aos terrenos
lindeiros podera ser autorizada mediante a aprovacdo de projeto especifico,
independentemente do parcelamento do solo.

Quando as vias projetadas servirem de acesso ou de frente para lotes dos projetos de
loteamentos, ou de conjuntos de edificagdes, além da doacédo das areas, devera ser
implantada a via, ou trecho dela, a expensas do empreendedor.

Ao longo das areas destinadas as linhas de transmisséo, devera ser reservada faixa
nao edificante com largura minima de 15m (quinze metros), que podera servir para
implantacao de avenida marginal dependendo das diretrizes definidas pelo Municipio.

— Fone: (11) 4598-3000
Www.vargem.sp.gov.br
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§ 10°. As larguras e caracteristicas das vias dos parcelamentos e projetos habitacionais nas

zonas de Interesse Social atenderéo aos parametros especificos previstos para estas
areas.

Art. 160. As novas vias oriundas de loteamentos ou parcelamentos regulares de solo seréo

§ 1°.

§ 2°.
§3°

§ 4°.

§ 5°.

§ 6°.

classificadas pelos 6rgéos municipais competentes, na analise do projeto.

No caso de continuidade de via existente, a classificacéo viaria seré determinada na
emissao das diretrizes.

Registrado o loteamento, a classificagdo seré efetivada mediante ato do Executivo.

Nas vias ndo originarias de loteamentos ou parcelamentos regulares de solo, a
classificagéo sera efetivada apés conclusdo do processo administrativo especifico e
expedicao de decreto.

Nos casos de aprovagéo de projetos de parcelamento do solo, mediante loteamento
ou desmembramento, e nos empreendimentos de utilizacéo de glebas para conjuntos
de edificagbes, as areas atingidas pelas diretrizes viarias deverdo ser doadas ao
Municipio.

Nos empreendimentos onde & necessario a realizagdo do Estudo de Impacto da
Vizinhanga / Relatério de Impacto da Vizinhanga (EIV/RIV), determinados por
diretrizes viarias, é obrigatéria, além da doagéo definida no caput, a implantagéo da
via projetada no trecho correspondente ao projeto em anélise.

Em caso de alteragéo do viario existente, ndo sera admitido diminuir a largura da
calgada.

Art. 161. Para a oficializagédo, a nova via devera estar aberta, devidamente implantada e

classificada por meio da expedicdo de decreto de acordo com diretrizes ou projetos
aprovados pela Prefeitura, assim como integrar o patriménio publico municipal.

TiTULO VI
INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 162. Os Instrumentos da Politica Urbana compéem as estratégias de planejamento e

ordenamento territorial, respeitando as premissas indicadas nesta Lei, sendo
complementar a efetivagéo dos objetivos estabelecidos pela Politica Urbana, os quais
estéo relacionados as seguintes finalidades:

I. Planejamento;

Il. Respeito a Fungéo Social da Propriedade;
ll. Gestéo Urbana; e

IV. Financiamento da Politica Urbana.
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CAPITULOI
INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO

Art. 163. Instrumentos de Planejamento tém, em &mbito municipal, a premissa de integrar as
frentes setoriais quanto aos aspectos urbanos, ambientais, orcamentarios e
socioecondmicos, o que deve incluir os seguintes planos de:

Saneamento Basico;

Turismo;

Habitag&o de Interesse Social e Regularizacéo Fundiaria;
Mobilidade Urbana; e

Plano Urbanistico de Requalificagcéo e Desenvolvimento Econdmico da Area
Central.

Secaoll
Plano Municipal de Saneamento Basico

Art. 164. A gestéo e o desenvolvimento do Saneamento Ambiental de Vargem devera ter
como objetivos principais:

.

VL.
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reviséo e implementacédo do Plano Municipal de Saneamento Basico (PMSB),
em consonéncia com as politicas estadual e federal de saneamento;

compatibilizagdo com o Plano Municipal de Gerenciamento Integrado de
Residuos Sélidos para uma gestdo integrada e participativa, integrando a
coleta seletiva, a participac@o social e destinag&o correta de todos os residuos
solidos urbanos;

ampliagdo dos servicos de abastecimento de agua potavel, esgotamento
sanitario e coleta de residuos sdlidos em todo municipio, estimulando a
conscientizacéo da diminuicdo da geragéo, a coleta seletiva e a destinagéo
ambiental sustentavel;

implementacéo de um sistema de gestao sustentavel das aguas pluviais com
a elaboracéo de plano municipal de drenagem urbana;

garantia de abastecimento e qualidade de agua potavel e do esgotamento
sanitario;

atendimento dos servigos de saneamento basico de acordo com a
vulnerabilidade ambiental das areas urbanas e da intensidade da ocupacéo,
especialmente por populagéo de baixa renda;
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Art. 165. Quanto ao saneamento, o Municipio, através do 6rgdo municipal competente, deve
garantir que:

V.

a realizagéo da fiscalizagdo, a inspegéo e a avaliagédo técnica das condigdes
fisicas das estruturas dos sistemas de saneamento;

a concessdo de exploracdo dos servicos de agua e esgoto deverd ser
submetida a avaliagdo do cumprimento das metas do Plano Municipal de
Saneamento Basico;

anualmente o 6rgéo municipal ambiental devera avaliar o cumprimento das
metas elaboradas no Plano Municipal de Saneamento Bésico e conferir
publicidade aos dados;

a empresa concessionaria dos servicos de agua e esgoto deve realizar novos
investimentos em locais contidos no perimetro urbanizével, definido pelo
macrozoneamento municipal, garantindo o funcionamento de estacbes
elevatérias, estagbes de tratamento e reservatérios, melhorando
constantemente os servicos de saneamento basico;

o Orgédo Municipal do Meio Ambiente e o 6rgéo responsavel pela saude
deverdo implementar em conjunto agdes visando combater as ligacbes
cruzadas de agua pluvial e esgoto sanitario, desenvolvendo projeto institucional
e permanente, exercendo seu poder/dever de policia, quando o caso;

Secao ll
Plano Municipal de Turismo

Art. 166. O Plano Municipal de Turismo (PMT), objetivando orientar a implantagdo de medidas
que fomentem o turismo e o desenvolvimento econémico devem seguir os seguintes
vetores determinantes:
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buscar a representatividade ao municipio com participagéo ativa das instancias
e acdes locais, estaduais e nacionais que fomentam o turismo na regido, como
o Programa de Regionalizacdo e Desenvolvimento do Turismo - Circuito Entre
Serras e Aguas;

criagéo do Fundo Municipal Desenvolvimento Turistico; e

criacao do Conselho Municipal de Desenvolvimento Turistico no periodo de 18
(dezoito) meses a partir do Plano Diretor aprovado que devera:

a) ter paridade na representacéo do publico e sociedade civil;
b) ser constituido através de eleicdo municipal com mandato de dois anos:

c) administrar o Fundo Municipal de Desenvolvimento Turistico em
consonancia com as ac¢des de prote¢do ambiental e patrimonial;
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d) garantir a transparéncia e acesso as informacges de interesse publico e das
discussbes ocorridas no Conselho, através de divulgagdo de suas
atividades no site da Prefeitura.

Art. 167. O Plano Municipal de Turismo deve ser desenvolvido em consonéancia com o Plano

§1°

§ 2°.

§ 3°.

Diretor Municipal no periodo de 18 (dezoito) meses a partir do plano diretor aprovado,
que conste - Inventario, Diagnéstico e Prognéstico em que as questées patrimoniais e
ambientais aparecam com relevancia, com o escopo de promover a ampla
participacéo da populagdo na sua construgdo, através de oficinas e reunides de
carater deliberativo.

Para tanto, o Municipio de Vargem devera desenvolver inventario sobre turismo que
conste:

I. as atividades e infraestrutura turisticas ja existentes nas areas urbana e rural
como: restaurantes, hotéis, pousadas, pesqueiros, marinas, espacos de
eventos, alambiques, vinicolas e locais de produg&o rural com capacidade de
receber visitantes;

Il. os atrativos turisticos naturais do municipio, como paisagem, natureza,
represa, cachoeiras, montanhas e picos;

lll. os bens culturais e histéricos do municipio, o que inclui o bem ja tombado pelo
Conselho de Defesa do Patriménio Histérico, Arqueoldgico, Artistico e Turistico
do Estado de S&o Paulo (CONDEPHAAT).

IV. o potencial turistico do municipio, nas areas urbano e rural, entendidos como
os locais que ainda ndo fazem parte dos servicos oferecidos aos turistas, mas
tem potencial para se tornar atraces;

V. o0s espagos publicos aptos a receber eventos extraordinarios para identificar
onde estéo, quais as caracteristicas desses espagos e que tipo de evento e
tamanho esses espagos comportam;

VI. a producéo agricola com a listagem de quais produtos e quantidade de
produgéo acontecem no municipio, podendo fomentar o comércio, feiras e
novas atividades comerciais; e

VII. os tipos de hospedagem e taxa de ocupagdes, com a relacdo de hotéis,
pousadas e hospedagens diretas com o proprietario como, por exemplo,
Airbnb.

Para garantir a efetividade do diagnéstico do Plano Municipal de Turismo, devera
elaborar analise de concorréncia, apresentando o que é oferecido no turismo dos
municipios vizinhos, vantagens e desvantagens. Buscar compreender os municipios
vizinhos como aliados e utilizar o didlogo como ferramentas assertivas da divulgagéo
do municipio.

Para garantir a efetividade do prognéstico, devera desenvolver:
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I. calendario de eventos, estabelecendo datas comemorativas temaéticas,
voltados a preservacdo e reconhecimentos do patriménio cultural local,
utilizando também meios como: congressos, feiras e festivais:

Il. medida efetiva para a divulgacéo de calendario de eventos do municipio;

lll. novos processos para tombamento de bens culturais locais. (Edificacbes
urbanas, bens rurais, festas, ritos, comidas e receitas);

IV. integracdo dos bens tombados, em especial a Estacdo Ferroviaria de Vargem
e 0s bens com relevancia local ao circuito turistico municipal, como forma de
divulgar e valorizar a histéria e viver local;

V. acéo de preservagido ambiental e cultural como instrumento de ampliacao do
lazer no municipio para os moradores e turistas de Vargem:

VI. divulgar de forma eficaz o circuito de feiras livres, gastronémicas e de
artesanato, semanais e extraordinarias, para fomentar o uso dos espacgos
publicos por moradores e turistas.

VIIl. plano de agdo para sensibilizagdo e engajamento da populacéo quanto a
relevancia de Vargem e a Represa do Jaguari/Jacarei para o abastecimento da
Regi&o Metropolitana de Campinas e Regi&o Metropolitana de S&o Paulo, logo,
os beneficios da protegéo ambiental utilizado, assim como dos ganhos a cidade
advindos do fortalecimento da atividade turisticas. (Palestras, cartilhas,
workshop e trabalhos escolares);

VIIl. plano de agdo de preservacdo ambiental e cultural como instrumento de
ampliagdo do lazer no municipio para os moradores e turistas de Vargem:

IX. plano de agdo para marketing e divulgacéo do Municipio; e

X. plano de metas para serem execucéo dos diversos planos em baixo, médio e
grande prazo.

Art. 168. O Municipio de Vargem devera criar eixo estruturador urbano para fomentar eventos,
festas, feiras, e melhoria e implantacdo de novos comércios e servigos, determinando
ruas que serao privilegiadas com novas estruturas e servigos para fomentar o turismo.

§ 1°. Devera ser estabelecido um conjunto objetivo de regras para a criacdo e preservacao
do patriménio ambiental, potencializando a vocagéo do municipio de Vargem.

Secao lll
Plano Municipal de Habitacado de Interesse Social e de Regularizacdao Fundiaria

Art. 169. O Plano Municipal de Habitacdo de Interesse Social (PlanHabis) e Plano Local de
Regularizagé@o Fundiaria (PMRF) é compreendido como um conjunto estruturado de
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programas, acdes e estratégias que visam o enfrentamento do déficit habitacional em
conjunto com estratégias de financiamento e de gestéo participativa.

Art. 170. O Plano Local de Regularizacdo Fundiaria (PMRF) é compreendido como o conjunto
de medidas juridicas, urbanistica, ambientais e sociais que visam a regularizacéo de
nucleos urbanos irregulares e/ou ilegais, classificados como de interesse social ou
nao, de acordo com a renda de sua populacdo moradora e conforme definicdo que
consta em Lei Federal, sua incorporacdo ao ordenamento territorial e urbano e a
titulac@o de seus ocupantes de modo a garantir o direito social a moradia e ao meio
ambiente.

Art. 171. Para os fins desta lei os tipos de nucleos urbanos irregulares séo:

. loteamento irregular: aquele implantado em desacordo ao projeto aprovado ou
néo registrados no cartério de registro de imoveis;

Il. loteamento clandestino ou ilegais: aquele implantado sem aprovagdo do
municipio;

lll. ocupacées consolidadas: os assentamentos classificados como de interesse
social ou néo, inseridos em parcelamentos ilegais ou irregulares localizados em
areas urbanas publicas, ou privadas, utilizados predominantemente para fins
de moradia, e com densidade demogréfica superior a 50 (cinquenta) habitantes
por hectare; e

IV. conjuntos habitacionais: o empreendimento de casas ou apartamentos
construidos por empreendedores publicos, ou particulares construidos sem
aprovacdo municipal, ou em desacordo com o projeto aprovado, ou sem
registro no cartério de registro de imoveis.

Art. 172. Nao é permitida a regularizacéo de iméveis em terrenos:
I. em areas de risco;

Il. alagadigos e sujeitos a inundacéo, de tomadas as providéncias para assegurar
0 escoamento das aguas;

lll. que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica;
IV. com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);
V. onde as condigbes geoldgicas ndo aconselham a edificacdo; e

VI. em areas onde a poluicdo impeg¢a condigdes sanitarias suportaveis, até a sua
correcao.

Art. 173. Sdo objetivos da Politica Municipal de Habitagéo de Interesse Social:

. promover o direito @ moradia digna como direito social conforme previsto no
artigo sexto da Constituicdo da Republica;
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promover o acesso a terra urbanizada;

reduzir o déficit habitacional apontado no Plano Municipal de Habitacdo de
Interesse Social;

estimular a produgéo de habitacdo de interesse social e habitagdo de mercado
popular pela iniciativa privada;

promover a regularizagéo fundiaria de interesse social, com reducdo de
moradias inadequadas;

articular a politica de habitagéo de interesse social com as politicas sociais,
para promover a inclus@o social das familias beneficiadas; e

garantir a participacéo da sociedade civil na definigdo das acdes e prioridades
e no controle social da politica habitacional, estimulando o fortalecimento e
organizacédo independente dos movimentos populares que lutam pelo acesso
a cidade e pela garantia da fungéo social da propriedade.

definir as areas passiveis de aplicacéo do instrumento de Direito & Preempcéo.

Art. 174. Séo diretrizes para elaboragéo do Plano Municipal de Habitag&o de Interesse Social,
conforme a Lei n® 11.124/05 (Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse Social)
elaborar diagnéstico habitacional do municipio que contenha no minimo:

Iv.

VL.
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identificac@o e caracterizagéo do déficit habitacional;

levantamento das informagdes relativas as ofertas de moradia existentes e as
condicdes de acesso as modalidades de intervencdo e financiamento
habitacional para o enfrentamento do déficit; e

identificacdo das condicdes legais, institucionais e administrativas do
municipio, avaliando:

a) capacidade de investimento municipal;
b) acdes indutoras no mercado de moradia local; e
c) capacidade de gestdo municipal.

identificacdo das fontes de recursos existentes e potenciais para o
financiamento do setor, os agentes envolvidos e as suas respectivas
responsabilidades;

identificacéo dos movimentos populares que lutam pelo acesso a cidade e pela
garantia da fungéo social da propriedade urbana;

identificacéo dos programas nas esferas de Governo Estadual e Federal e seus
instrumentos potenciais para dar suporte a produgéo de habitagdo de interesse
social;
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XIX.

XX.

XXI.
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mapear as areas de moradia precaria do municipio de Vargem;

mapear na Macrozona de Desenvolvimento Urbano os lotes vazios e
subutilizados que ndo cumprem a sua fungéo social,

identificacdo das demandas de necessidade de modalidades adequadas a
serem ofertadas, como:

a) terra urbanizada adequada;

b) novas construgées;

c) melhorias habitacionais;

d) urbanizagéo implantagéo de equipamentos sociais; e
e) outras formas de acesso a moradia digna.

mapear os nucleos urbanos irregulares;

definir os tipos de levantamento fisico, sociais e legais que devem ser
executados para avaliacéo e definicdo das futuras medidas de regularizagéo
dos nucleos urbanos irregulares;

definir as agbes de implementagdo do Plano de Politica Habitacional do
Municipio.

criar mapa com a delimitacéo das Zonas Especiais de Interesse Social 1 e 2
(ZEIS 1 e 2) conforme descrito nesta lei;

definir indices urbanisticos a serem aplicados nas ZEIS 1 e ZEIS 2.

definir objetivos, metas e indicadores;

. definir as linhas de Programas Habitacionais e seu funcionamento, vinculados

a objetivos e metas, e articulado com o conjunto de agdes orcamentarias e nfo
orcamentarias de forma integrada e suficiente para o enfrentamento do déficit;

propor leis municipais para a normatizacéo das agdes vinculadas & producéo
de habitacao de interesse social;

indicar agdes para o fortalecimento e modernizagéo da administracdo publica,
objetivando a implementagéo do Plano Municipal de Habitagdo de Interesse
Social;

indicar da capacidade administrativa técnica para a implementacao do Plano;
criar cadastro municipal de acesso a habitacdo de interesse social:

elaborar sistemas de informagéo habitacional que permita:
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a) a permanente coleta e atualizacdo dos dados;
b) sistematizacdo e anélise de dados: e

c) registro permanente das informagdes habitacionais necessarias para o
planejamento, implementagéo, acompanhamento, monitoramento, reviséo
e controle social pela populagéo;

identificar os recursos e fontes de financiamento para a implementacéo do
Plano, definindo ac¢des para;

a) capacitagdo da equipe técnica municipal para tomada de financiamento;
b) ampliagéo das possibilidades de captagéo de recursos financeiros: e

c) forma de gestéo participativa dos recursos financeiros proprios e externos.

Segao IV
Plano Municipal de Mobilidade Urbana

Art. 175. Fica estabelecida a obrigatoriedade da contratagéo de um Plano Municipal de
Mobilidade Urbana (PMMOB) por parte do municipio de Vargem.

Art. 176. O Plano Municipal de Mobilidade Urbana - PMMOB tem como objetivo principal
promover a melhoria da mobilidade urbana, a integracéo dos diferentes modos de
transporte e a qualidade de vida dos cidad&os, por meio de diretrizes e estratégias de
planejamento adequadas.

Art. 177. O PMMOB deve seguir as seguintes diretrizes para seu desenvolvimento:
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Participacdo popular: O processo de elaboracdo do PMMOB deve incluir a
participacéo ativa da populagéo, por meio de consultas pablicas, audiéncias e
outros mecanismos democraticos, a fim de garantir a representatividade dos
diferentes segmentos da sociedade.

Diagndstico e anélise: O PMMOB deve realizar um diagnéstico completo da
situacdo atual da mobilidade urbana, considerando o transporte publico, o
transporte individual, as ciclovias, as calgadas e outros modos de transporte
existentes. Essa andlise deve incluir a identificacdo de problemas, demandas
e oportunidades para a melhoria do sistema de mobilidade.

Planejamento integrado: O PMMOB deve promover a integracéo dos diferentes
modos de transporte, considerando a intermodalidade e a multimodalidade,
visando a eficiéncia e a sustentabilidade do sistema de mobilidade urbana.
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IV. Prioridade ao transporte sustentavel: O PMMOB deve estabelecer diretrizes
que priorizem o transporte publico de qualidade, o incentivo ao uso de bicicletas
e a melhoria das condicoes para pedestres, promovendo a sustentabilidade e
a reducao da emissao de poluentes.

V. Acessibilidade universal: O PMMOB deve garantir a acessibilidade universal,
com a promogao da inclusédo de pessoas com deficiéncia, idosos e outros
grupos vulneraveis, por meio da adequacao das vias, transporte adaptado e
implementacao de medidas de seguranga.

VI. Seguranca viaria: O PMMOB deve priorizar a seguranca viaria, promovendo a
reducao de acidentes de transito e a protegédo da vida dos usuarios do sistema
de mobilidade urbana, por meio de medidas de engenharia, fiscalizacdo e
educacgao para o transito.

VIl. Monitoramento e avaliagdo: O PMMOB deve prever a implementacédo de um
sistema de monitoramento e avaliacdo continuos, visando acompanhar os
resultados das agbes propostas, identificar necessidades de ajustes e garantir
a efetividade do plano.

Art. 178. Para a contratacéo do Plano Municipal de Mobilidade Urbana - PMMOB, o municipio
de Vargem devera seguir as seguintes obrigacdes:

I. contratar profissionais ou empresas especializadas em mobilidade urbana, com
comprovada experiéncia e capacidade técnica para a elaboracédo do PMMOB
no prazo de 36 (trinta e seis) meses a partir da aprovag¢édo do Plano Diretor
Municipal.

Il. estabelecer um cronograma para a elaboragao e entrega do PMMOB, com
prazos adequados e razoaveis, levando em consideracdo a complexidade do
trabalho a ser realizado.

lll. assegurar os recursos financeiros necessarios para a contratacdo e
desenvolvimento do PMMOB, de acordo com a disponibilidade orgamentaria
do municipio.

IV. realizar o acompanhamento e fiscalizagdo da execugéao do contrato, garantindo
o cumprimento das diretrizes estabelecidas e a qualidade do trabalho realizado.

Art. 179. Ficam mantidas as demais regulamentacdes relacionadas a mobilidade urbana no
municipio que néo conflitem com as diretrizes estabelecidas na presente Lei.

Art. 180. Até a conclus@o e efetivagdo do PMMOB do Municipio de Vargem, devera criar o
Grupo Técnico da Prefeitura Municipal visando assegurar a compatibilidade entre as
diretrizes viarias e os projetos dos diversos 6rgdos municipais, sendo formado por
técnicos das Secretarias de Planejamento e Gestdo, Meio Ambiente e Obras e
Servigos.
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Art. 181. S&o atribuicbes e responsabilidades do Grupo Técnico da Prefeitura Municipal de
Vargem (GTPMV):

l. analisar e emitir parecer sobre:
a) classificacéo de vias de acordo com as fungdes urbanisticas;
b) diretrizes viarias municipais com base no Plano Diretor Municipal;
c) projetos de Sistema de Viario abrangendo diversos modais de transporte;
d) definicéo dos locais de obras prioritarias relacionadas ao Sistema Viario:
e) oficializac&o de vias;
f) abertura de novas vias;
g) cronograma de obras do plano cicloviério;

Il.  darsuporte técnico na interlocugdo com as concessionarias de rodovias acerca
das intervencdes no Municipio;

lll.  divulgar projetos, obras e cronogramas relacionados as atribuicdes do GTPMYV,
até a implantagéo do PMMOB.

§ 1°. As diretrizes viarias municipais definem o tragado basico de vias para implantacéo
futura e os alinhamentos projetados para aumento da largura das vias existentes.

§ 2°. Os técnicos do GTPMV encarregados do desenvolvimento de estudos para definicdo
das diretrizes viarias e demais providéncias necessarias ao cumprimento das
disposicdes citadas no caput deste artigo seréo indicados pelos respectivos Gestores
Municipais.

§ 3°. Caberaa GTPMV conduzir o processo de analise, bem como a discuss&o e aprovagéo
do parecer sobre os estudos viarios de revisdo ou estabelecimento das novas
diretrizes viarias.

Segao V
Plano Urbanistico de Requalificacdo e Desenvolvimento Econdmico da Area Central
(PURDEC)

Art. 182. Fica estabelecida a obrigatoriedade da elaboragéo e implementacdo de um Plano
Urbanistico de Requalificagcdo e Desenvolvimento Econdmico da Area Central -
PURDEC coordenado pela Prefeitura Municipal de Vargem.

Art. 183. O PURDEC tem como objetivo principal promover a melhoria da qualidade do
espaco publico da area central, a integragdo dos diferentes modos de transporte, a
promog¢éo do desenvolvimento econdmico da area, estimulando os usos de comércio
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e servigo voltados ao dia a dia do morador da cidade e ao turismo, estimulando ainda
0 uso misto, a boa circulagéo e permanéncia no espago publico, por meio de projetos
estratégicos de requalificagéo.

Art. 184. O PURDEC deve seguir no minimo as seguintes diretrizes para seu
desenvolvimento:

II-
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Participacdo popular: O processo de elaboracdo do PURDEC deve incluir a
participagéo ativa da populagéo, sobretudo os moradores e responsaveis pelo
comercio da area central, por meio de consultas publicas, oficinas, audiéncias
e outros mecanismos democréaticos, a fim de garantir a representatividade dos
diferentes segmentos da sociedade.

Diagnéstico e analise: O PURDEC deve realizar um diagnéstico completo da
situac&o fisico-territorial, considerando areas de interesse do ponto de vista
comercial, acessos, vias, calgadas e ciclovias, capacidade de estacionamento,
areas degradadas, identificando problemas, demandas e oportunidades para o
desenvolvimento de um projeto de requalificacdo que promova o
desenvolvimento econdmico da area central da cidade.

Proposta: O PURDEC deve apresentar proposta de requalificagéo urbana que
contenha no minimo:

a) criacéo de projeto de identidade visual para a area central que represente
a cidade e seu potencial turistico;

b) projeto de requalificagéo das pracas e canteiros;

c) projeto de requalificagéo do Ribeirdo da Limeira a fim de compor um Parque
Linear de carater urbano;

d) projeto de requalificacdo do sistema viario;
e) projeto de acessibilidade para as areas publicas;

f) projeto de areas de estacionamento para carros particulares, bicicletas e
outros meios de transporte;

g) projeto de requalificagdo das calgadas compatibilizando o passeio, a
arborizag&o e o mobiliario urbano;

h) projeto de mobiliario urbano composto por bancos, lixeiras, luminarias,
protetor de arvores, pontos de 6nibus e outros equipamentos que venham
a fazer parte do passeio publico e pracgas;

i) cronograma de implantagéo; e

j) estudo de alternativas de implantagdo em parceria com a comunidade
comercial local.
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Paragrafo unico: O PURDEC deve ser compativel e estar integrado ao Plano Municipal de
Mobilidade Urbana, visando a eficiéncia e a sustentabilidade dos sistemas.

CAPITULO NI
INSTRUMENTOS DE INDUGAO A FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 185. Os Instrumentos de Inducéo a Funcéo Social da Propriedade tém por objetivo
viabilizar as premissas estabelecidas pela Politica Urbana, garantindo o uso
equilibrado e racional do espaco urbano da cidade.

Art. 186. Com base no artigo 182 da Constituicio Federal, nos iméveis que ndo cumprem sua
funcéo social podem incidir os seguintes instrumentos, detalhados na sequéncia:

I Parcelamento, Edificagéo e Utilizagdo Compulsérios (PEUC);
Il. Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo;
lll. Desapropriagdo com Pagamento em Titulos: e

IV. Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS).

Secgéao |
Parcelamento, Edificagéo e Utilizagao Compulsérios

Art. 187. O Municipio de Vargem podera exigir que o proprietario do solo urbano nao
edificado, subutilizado ou n&o utilizado promova seu Parcelamento, Edificacdo ou
Utilizagdo Compulséria (PEUC).

Paragrafo tnico. O Parcelamento, a Edificagdo ou a Utilizag&o Compulséria (PEUC) do solo
urbano néo edificado, subutilizado ou n&o utilizado visa promover o
adequado aproveitamento da cidade e das infraestruturas instaladas,
garantindo o cumprimento da funcéo social da propriedade, conforme a
determinagéo do artigo 5° da Lei Federal n° 10.257/2001 (Estatuto da
Cidade) e alteragdes posteriores.

Art. 188. Visando combater a ociosidade, a subutilizagéo e o carater especulativo de iméveis
localizados em regides da cidade mais favorecidas quanto a oferta de infraestruturas
e equipamentos urbanos e sociais, oferta de servicos ou mesmo postos de trabalho,
sergo considerados ndo edificados e ndo utilizados os iméveis com areas superiores
a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados) localizados na Zona de Desenvolvimento
Urbano (ZDU) assim como qualquer imével que contenha edificagdes em ruinas ou
em estado de abandono.

§ 1°. Entende-se por subutilizado o imével cujas condicbes de aproveitamento sejam
consideradas prejudiciais ao pleno desenvolvimento urbano do Municipio.

Rua Geraldino de Oliveira, 236 — Vargem/SP — CEP 12935-000 — Fone (11) 4598-3000
www.vargem.sp.gov.br




§ 2°.

Prefeitura do Municipio de Vargem

GABINETE DO PREFEITO

Né&o ser&o considerados néo edificados ou subutilizados iméveis que:

I.  mantenham ou contribuam para a manutencao de atividade agricola ou que
apresentem valores histéricos e paisagisticos:

ll. mantenham ou contribuam para a manutencéo das fungbes ambientais,
inclusive os que fazem parte do sistema de espacos livres e éreas verdes: e

lll. n&o podem ser aproveitados em funcéo de disputa judicial que impega o
cumprimento da obrigacéo pela simples conduta do proprietario;

Art. 189. O Municipio devera notificar os proprietarios dos imdveis nio edificados,

subutilizados ou n&o utilizados, que terdo o prazo maximo de:

I. 1 (um) ano, a contar do recebimento da notificagéo, para estarem ocupados ou
protocolar junto ao(s) érgao(s) competente(s) um pedido de aprovacdo e
execucgéo de projeto de parcelamento ou edificacdo daqueles imédveis:

ll. 2 (dois) anos, a contar da expedicdo do alvara, para iniciar a execucio do
projeto de parcelamento ou edificacdo desses iméveis.

Art. 190. Os iméveis sujeitos & PEUC deverdo ser identificados pelo poder publico,

§1°.

§ 2°.

§ 3°.

especificamente por agéo da Secretaria Municipal de Planejamento e Gest&o ou 6rgéo
correspondente, nos termos do inciso VIII, do art. 160 e seus proprietarios devem ser
notificados seguindo o procedimento descrito abaixo, com base nos prazos e ritos
apresentados no Art. 52 do Estatuto da Cidade:

I.  notificagéo pelo 6rgdo competente do Municipio ao proprietario do imével ndao
edificado, subutilizado ou n&o utilizado, ou, no caso de este ser pessoa juridica,
a quem tenha poderes de geréncia geral ou administrativa;

Il. carta registrada com aviso de recebimento quando o proprietario for residente
ou tiver sua sede fora do territério do Municipio; e

lil. edital, quando frustradas trés tentativas de notificacdo do poder publico nas
formas previstas nos incisos anteriores.

A notificacéo a que se refere o caput deste artigo devera ser averbada pelo Municipio
na matricula do imével ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado, no Cartério de
Registro de Imdveis.

A transmiss&o do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificacéo, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagéo
previstas, sem interrupgéo de quaisquer prazos.

Uma vez promovido o adequado aproveitamento, com a finalizacdo das obras de
parcelamento ou edificagdo do imével nao edificado, subutilizado ou ndo utilizado,
cabera ao Municipio cancelar a averbag&o mencionada no paragrafo anterior.
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§ 4°. Constara expressamente no cadastro imobiliario e no carné do IPTU dos iméveis
considerados néo edificados, subutilizados ou néo utilizados a informacéo referente a
aplicacéo do parcelamento, edificacéo e utilizagdo compulséria.

Art. 191. O ndo cumprimento dos prazos estabelecidos enquadra automaticamente o imével
no instrumento do IPTU Progressivo no Tempo.

Secao ll
Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo

Art. 192. O Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo, conforme
apresentado no Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257/2001), é decorrente do
PEUC, caso os prazos estabelecidos ndo sejam cumpridos, e deve respeitar as
seguintes diretrizes:

Iv.

VL

VII.

Viil.

IX.

a majoracao sobre a aliquota do imposto deve ser realizada anualmente, pelo
prazo de cinco anos consecutivos;

a aliquota a ser aplicada a cada ano sobre o IPTU seré igual ao dobro da
aliquota aplicada no ano anterior, iniciando-se em 2% (dois por cento), com
limite maximo da majoracdo de 15% (quinze por cento), que devera ser
alcangcada em quatro anos;

o limite maximo da majoracéo é de 15% (quinze por cento), conforme artigo 6°
do Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257/2001);

caso a obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar néo esteja atendida em cinco
anos, 0 municipio mantera a cobranga pela aliquota maxima, até que se
cumpra a referida obrigacao;

€ vedada, como previsto pelo Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257/2001),
a concessao de isengdes, anistias ou outros beneficios fiscais relativas ao IPTU
progressivo no tempo;

o lancamento do IPTU Progressivo no Tempo deve indicar que a tributagéo
ocorre em fungéo do ndo cumprimento da fungdo social da propriedade, em
conformidade com a Lei Federal n® 10.257/2001;

comprovado o cumprimento da obrigagédo de parcelar, edificar ou utilizar o
imével, a qualquer tempo, o langamento do IPTU do exercicio n&o constara a
aplicagéo das aliquotas progressivas;

enquanto o proprietario atender as condicbes e aos prazos estabelecidos da
PEUC considera-se comprovado o cumprimento da respectiva obrigacéo; e

o instrumento aplica-se, inclusive, aos iméveis que possuem isencéo, que no
caso de enquadramento nas condigoes previstas, devem perder sua isengéo.
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Art. 193. Em caso de incidéncia do IPTU Progressivo no Tempo, pelo prazo de cinco anos, e
existindo a intengdo de desapropriagcdo para fins de reforma urbana, podera ser
aplicada a Desapropriagéo com Titulos da Divida Ativa.

Secao lll
Desapropriacdo Com Titulos da Divida

Art. 194. Decorrido o prazo de 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU Progressivo no Tempo
sem que os proprietarios de iméveis nao edificados, subutilizados e n&o utilizados
tenham cumprido as obrigacdes de parcelamento, edificacéo e utilizacdo compulséria,
conforme o caso, o Municipio podera desapropriar esses imoveis com pagamento em
titulos da divida publica.

Art. 195. A Desapropriacao com Titulos da Divida Ativa podera ser aplicada depois de findos
os prazos legais garantidos pelos instrumentos anteriormente descritos e mediante
interesse publico no imével em questdo, e neste caso, a indenizagéo ao proprietario
deve ser realizada através de Titulos da Divida Ativa, podendo ser resgataveis em até
10 (dez) anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real
da indenizagao e os juros legais.

Art. 196. Uma vez concluido o processo de desapropriagdo do imoével nédo edificado,
subutilizado ou n&o utilizado com pagamentos em titulos da divida publica, no prazo
maximo de 5 (cinco) anos, a partir da sua incorporagdo ao patriménio publico, o
Municipio devera determinar sua destinacdo urbanistica em consonancia com os
objetivos deste Plano Diretor, diretamente ou por meio de alienacgdo, ou concesséo a
terceiros, observando-se o procedimento licitatorio e a legislagao relacionada a
concessao de uso de bens publicos.

§ 1°. Com base nas diretrizes estabelecidas pelo artigo 8° do Estatuto da Cidade, o célculo
da desapropriacéo corresponde ao valor da base de calculo para o IPTU, sendo que
desse montante devera ser descontado os investimentos publicos na area do imével.

§ 2°. Caso ndo seja cumprido o prazo previsto neste artigo pelo adquirente, sera retomada
a aplicac&o do IPTU Progressivo no Tempo sobre o imével.

Secao IV
Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)

Art. 197. A Zonas Especiais de Interesse Social devem compreender espagos vazios e
ociosos de propriedade publica ou privada que, mediante norma especifica, séo
selecionados para integrar Plano Municipal de Politica Habitacional, Interesse Social
e Regularizagdo Fundiaria, com vistas a garantir a fungéo social da propriedade
urbana e promover o desenvolvimento socioespacial do municipio, através de
empreendimentos voltados ao atendimento de familias de baixa renda.
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Art. 198. A demarcagédo de Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) tem como objetivo:
I aumentar a oferta de moradia para as familias de baixa renda:
Il. combater os fenémenos de segregacéo socioespacial;
lll. promover o acesso ao solo urbano e a moradia legalizada; e

IV. induzir o adensamento populacional de areas ociosas e vazias, otimizando o
uso da infraestrutura.

Art. 199. A demarcacéo das ZEIS podera devera ser elaborada no ambito do Plano Municipal
de Habitac&o de Interesse Social e Regularizagdo Fundiaria e ser oficializada por lei
municipal, através de manifestacéo de agentes da administracéo publica ou da
sociedade civil, a saber:

I Secretaria de Planejamento e Gestéo (ou 6rgdo competente que vier a lhe
substituir);

Il. Cooperativas e Associagdes Habitacionais;

ll. Entidades representativas de moradores de 4reas passiveis de demarcacgao de
ZEIS; e

IV. Proprietarios de areas passiveis de demarcacéo de ZEIS.

Art. 200. A pertinéncia de demarcacdo de ZEIS ser4d avaliada pela Secretaria de
Planejamento e Gestéo, ou 6rgdo competente que vier a lhe substituir, cujo plano
urbanistico devera ser apreciado pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano cabendo a este conselho a chancela da proposta que devera considerar:

I. situagéo e localizag&o da area;
Il. infraestrutura disponivel;
lll. topografia;
IV. aspectos ambientais:
V. as possibilidades de implantacdo das unidades habitacionais;
VI. a viabilidade financeira; e

VIl. condigdes para obtencéo de recursos, quando implementado com recursos
municipais.

Art. 201. Para os efeitos de regulamentacdo deste instrumento, ficam estabelecidos como
critérios definidores de Empreendimentos de Habitacéo de Interesse Social (EHIS) o
empreendimento habitacional que destine no minimo 80% (oitenta por cento) do total
de suas unidades habitacionais para familias com renda bruta mensal de até 3 (trés)
salarios minimos, e que estdo cadastradas pela municipalidade.
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Art. 202. As Zonas Especiais de Interesse Social destinadas a implantacdo de conjuntos
habitacionais serdo aplicadas exclusivamente na Macrozona de Desenvolvimento
Urbano (MDU), cujos parametros de Ocupacao seguirdo as regras especificas
definidas pela referida lei de criacao.

CAPITULO Il
INSTRUMENTOS DE GESTAO E FINANCIAMENTO DE POLITICA URBANA

Art. 203. Os Instrumentos de Gestéo Urbana tém por funcédo qualificar e tornar transparente
a tomada de decis&o do poder publico, que envolve a producéo do meio urbano de
forma qualificada, respeitando a ambiéncia caracteristica do municipio, sendo eles:

I. Direito de preempcéo;
Il. Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);
lll. Outorga Onerosa do Direito de Construir;
IV. Outorga Onerosa de Alteragéo do Uso do Solo; e
V. Transferéncia do Direito de Construir: e
VI. Sistema de Informacdes Territoriais Municipal.

Secéao |
Direito de Preempgio

Art. 204. Conforme a Lei Federal n® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), o direito de preempcéo
confere ao Poder Publico Municipal a preferéncia para aquisicdo de imével urbano
objeto de futura compra e venda entre particulares.

Art. 205. A aplicacéo deste instrumento no Municipio de Vargem objetiva a protecéo de areas
de interesse historico, cultural ou paisagistico, criacéo de espacos publicos de lazer,
construcdo de equipamentos publicos comunitarios e areas verdes, e criagdo de
unidades de conservagéo ou protecdo de outras areas de interesse ambiental, e sera
exercido sempre que o Municipio necessitar de areas para:

I. execugéo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Il. regularizagéo fundiaria:

ll. constituicdo de reserva fundiaria;
IV. ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V. implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
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criacéo de espagos publicos, livres, dreas verdes e espacos de cultura e de
lazer,;

instituicdo de unidades de conservacéo;

preservacéo, conservacao e recuperacao de areas de interesse ambiental, em
especial as situadas na faixa de 100 (cem) metros ao redor das represas de
abastecimento publico, a fim de assegurar a protecéo de suas margens;

protecéo, recuperacdo e criagdo de areas de interesse historico, cultural e
paisagistico.

Art. 206. Plano Municipal de Habitagcdo de Interesse Social (PLAMHABIS) ir4 demarcar os
imoveis ou areas que estardo sujeitos a incidéncia do Direito de Preempgéo, tendo
como diretrizes:

v.

a Prefeitura divulgara os imdveis definidos onde incidira o instrumento Direito
de Preempgdo e implantara controle administrativo para possibilitar a
efetivagdo do instrumento, podendo apresentar a incidéncia do Direito de
Preempc&o na matricula dos imdveis afetados, e na declaracdo dos
documentos de cobranca do IPTU;

caso o proprietario deseje vender imével que se enquadre na delimitacéo
estipulada acima, devera notificar sua intengéo de venda para o Municipio, que
no prazo maximo de trinta dias, manifestarad por escrito seu interesse em
compra-lo;

em relag@o a notificacéo, esta deve conter preco, condigbes de pagamento e
prazo de validade, com assinatura do interessado na compra do imével, e apés
o recebimento da proposta, o municipio deve publicar em 6rgéo oficial, e em
pelo menos um jornal local ou regional de grande circulagdo, edital de aviso da
notificacéo recebida e da intengéo de adquiri-lo nas condigdes da proposta:;

caso seja transcorrido o prazo de trinta dias sem manifestagéo da Prefeitura, o
proprietario fica autorizado a realizar a venda para terceiros nas condigdes da
proposta apresentada, e posteriormente fica obrigado a apresentar ao
Municipio, no prazo de trinta dias, cépia do instrumento publico de alienagéo
do imovel; e

caso seja realizada a venda fora das condigdes apresentadas na notificacéo, a
alienacdo € considerada nula de pleno direito, podendo o Municipio adquirir o
imovel pelo valor da base de célculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta
apresentada, se este for inferior aquele.

Paragrafo anico. Lei municipal criando o Plano Municipal de Habitacdo de Interesse Social,
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Secao ll
Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV)

Art. 207. O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) consiste em um instrumento que permite
avaliar os efeitos decorrentes da implantacéo de um determinado empreendimento,
sendo capaz de identificar e mediar os possiveis conflitos com o entorno, visando a
qualidade de vida na cidade, em conformidade ao que estabelece a Lei Federal n°
10.257/2001 (Estatuto da Cidade).

Paragrafo unico. A elaboracdo e aprovagéo do EIV ndo substitui os demais instrumentos
exigidos por esferas federais, estaduais e municipais, conforme legislacéo
especifica.

Art. 208. O Estudo de Impacto de Vizinhanca e seu respectivo Relatério de Impacto de
Vizinhanga — EIV/RIV tém como objetivos:

I.  permitir a avaliagdo dos impactos decorrentes da implantacdo do
empreendimento e/ou operacéo de atividade, adequando-o ao local:

Il.  definir as medidas de compatibilidade do empreendimento e/ou atividade com
a vizinhanga impactada;

ll.  definir as medidas mitigadoras aos impactos reversiveis identificados;

IV. definir as medidas compensatérias necessarias em contrapartida aos impactos
irreversiveis; e

V. definir as medidas de potencializacéo dos impactos positivos.

Art. 209. O Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanga (EIV-RIV) sdo previstos para os
casos de construgdo, instalacéo, ampliagdo, modificacdo e operacdo de
empreendimentos e atividades consideradas efetiva ou potencialmente causadoras de
impactos urbanos, incémodos na vizinhanga e alteragdes das caracteristicas urbanas
do seu entorno. Tais empreendimentos séo definidos como aqueles capazes de gerar
entre outros:

I. aglomeracdo de um grande nimero de pessoas ou elevado adensamento
populacional;

Il. geragéo de trafego de veiculos automotores em grande quantidade;
lll. sobrecarga da infraestrutura urbana:

IV. excessivo sombreamento de iméveis ou edificagdes vizinhas;

V. poluigdo do meio ambiente:

VI. impactos negativos sobre estabelecimentos menores jainstalados;
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Vil. modificacdes significativas da paisagem:;
VIll. equipamentos urbanos e comunitarios;

IX. uso e ocupacgéo do solo;

X. valorizacdo imobiliaria;

Xl. geracdo de demanda por transporte publico;
Xll. ventilagéo e iluminagao;
Xlll. paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural;

XIV. capacidade de suporte das infraestruturas de abastecimento de agua, coleta e
tratamento de esgoto e fornecimento de energia elétrica; e

XV. capacidades de suporte do sistema viario.

XVI. passagem de fauna sob ou sobre ferrovias, rodovias ou avenidas;
XVIl. nivel de ruidos;
XVIIl. qualidade do ar:;

XIX. vegetacdo e arborizagéo urbana;

XX. geracgéo e destinag&o dos residuos sélidos;

XXI. geracéo de renda;

XXIl. geracéo de empregos; e

XXIIl. outros estudos peculiares ao empreendimento e a atividade analisada, desde
que tecnicamente motivado.

O EIV/IRIV devera ser elaborado por profissional devidamente habilitado ou equipe de
profissionais, contratados as expensas e sob a responsabilidade do interessado, o que
inclui custos, origem e confiabilidade dos dados e andlises apresentadas, bem como
a implantacdo das medidas mitigadoras propostas para todas as fases do
empreendimento.

Segundo as caracteristicas do empreendimento ou da atividade, o profissional
apresentara no EIV/RIV a analise dos itens constantes no Termo de Referéncia que
se relacionam com os impactos produzidos, que sera avaliada pela equipe técnica do
Poder Publico responsavel pelo licenciamento podendo ser solicitada
complementacao de alguns itens.

O responsavel devera fornecer o nimero de exemplares solicitados pelo Municipio e
a verséo digital dos documentos que o compdem, com vistas a sua disponibilizacéo
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no sitio eletrénico da Prefeitura do Municipio de Vargem, bem como quaisquer
documentos, cdpias e materiais gréaficos exigidos & elucidacao do projeto.

§4°. O EIV/RIV devera ter uma linguagem adequada e acessivel & compreens&o dos
diversos segmentos sociais.

Art. 210. O EIV sera requerido para os projetos que possuam caracteristicas que poderao
alterar ou impactar o ambiente construido e/ou natural, e/ou sobrecarregar a
capacidade da infraestrutura existente, ou ainda causar incdmodos excessivos como
ruido e poluicdo, como os empreendimentos listados abaixo, mas néo limitados a
estes:

I.  Loteamentos e condominios/conjuntos habitacionais (vertical ou horizontal) ou
similares, acima de 200 (duzentos) lotes e/ou unidades, ou 30 (trinta) ha de
area total, ou quando qualquer de seus lados seja maior que 1.000 (mil) metros
lineares;

Il. Edificagdes ou equipamentos com capacidade para reunir mais de 200
(duzentas) pessoas simultaneamente ou em curto espaco de tempo em caréater
permanente ou ndo, ainda que transitoriamente;

ll.  Atividades nao Residenciais classificadas como "Incompativel" com o presente
Plano Diretor;

IV. Empreendimentos com guarda de veiculos que comporte mais de 100 (cem)
vagas ou garagens comerciais com mais de 50 (cinquenta) vagas;

V. Aqueles sujeitos ao EIA, sendo esses condicionados pela legislagdo ambiental;

VI. Empreendimentos que coloquem em risco a preservacédo do Patriménio
Cultural, Artistico, Histérico, Paisagistico e Arqueoldgico, desde que tombados
ou em processo de tombamento;

VIl. Causadores de modificagdes estruturais no sistema viario:
VIIl. Equipamentos urbanos:

a) Aterros Sanitarios e Usinas ou Unidades de Triagem, Reciclagem ou
Compostagem;

b) Autdédromos;

c) Cemitérios e Necrotérios:

d) Matadouros e Abatedouros:

e) Terminais Rodovidrios, Ferroviarios e Aeroviarios: e

f) Terminais de Carga.
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IX. Empreendimentos que tiveram acréscimo de potencial construtivo por Outorga
Onerosa do Direito de Construir (OODC) ou Transferéncia do Direito de
Construir (TDC), quando esse acréscimo for igual ao dobro da metragem
quadrada do empreendimento, considerando todos os demais parametros
urbanisticos estabelecidos para a zona:

X. Empreendimentos ou atividades de comércio e servico ou industriais
localizados nas Macrozonas de Desenvolvimento Urbana (MDU) e de
Desenvolvimento Controlado (MDUC), exceto quando localizados na Zona de
Desenvolvimento Urbano da Ferndo Dias (ZDUF), com area construida igual
ou superior a 2.000m2 (dois mil metros quadrados); e

§ 1°. Novos critérios e caracteristicas para empreendimentos de Impacto poderdo ser
definidos pelos 6rgéos envolvidas no processo de licenciamento de projetos e
atividades e/ou do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano de Vargem.

§ 2°. Nos casos de ampliacdo da atividade em &rea construida regular, as medidas
mitigadoras e compensatérias corresponderéo apenas aos impactos decorrentes do
acrescimo das instalacdes ou da atividade exercida no local.

§ 3°. Nos casos de transformagéo de uso em que a nova atividade apresente maior grau de
incomodidade, as medidas mitigadoras e compensatorias corresponderdo apenas ao
acrescimo da incomodidade gerada pela nova atividade.

Art. 211. No caso de atividades ja instaladas que venham a causar disturbios a vizinhanca,
apés o recebimento de denuncias, a Prefeitura podera exigir o EIV ("EIV pés-
implementacdo"), para que sejam apontadas medidas mitigadoras quanto aos
impactos negativos de vizinhanga, inclusive considerando eventuais fatos urbanos
novos e posteriores a implantagédo do empreendimento.

Art. 212. O relatério do EIV devera respeitar a seguinte estrutura e conteido minimo:
l. caracterizacdo do imével:
a) Localizagéo, matriculas e situagéo no registro de iméveis:

b) Zoneamento e parametros urbanisticos permitidos e os que serao
adotados;

¢) Topografia e caracterizagéo geoldgica do solo na area do empreendimento,
indicando areas com inaptiddo para o uso em funcdo de declividades
acentuadas, ou outros fatores:

d) Indicacdo do meio ambiente na area do empreendimento, incluindo se
houver: restricdes ambientais, proximidade com Unidades de Conservacéo,
ros, nascentes e cursos d'agua, indicando as respectivas Areas de
Preservacéo Permanente (APPs).

ll. caracterizac&o do empreendimento:
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Quadro de dimensionamento, contendo 4rea total do terreno, area total
prevista a ser construida, area institucional, area do sistema viario, area das
faixas ndo edificaveis, areas verdes/sistema de lazer e de conservacao,
com os respectivos percentuais;

Populagéo atendida com as caracteristicas e quantidades;

Clientes, com caracterizagdo e quantidades, e previsbes de horarios de
picos, com as respectivas quantidades de pessoas previstas nestes
horarios, se houver:

Solugdes para saneamento ambiental do empreendimento, incluindo
abastecimento de &gua, esgotamento sanitario, drenagem pluvial e
disposicéo dos residuos sélidos domiciliares, residuos de construcéo civil e
de poda de arvores, entre outros.

caracterizacdo das fases de implantacéo e operagéo:

a)
b)

c)

d)
e)

f)

a)

h)

Numero de funcionarios (empregos gerados);
Horario previsto de funcionamento/uso:

Numero de unidades e sua caracterizacdo simplificada (incluindo nimero
de pavimentos, unidades por andar, etc, se houver);

Area de estacionamento e nimero de vagas de estacionamento, se houver;
Area de carga e descarga, se houver:

Nimero e tipo de veiculos que devem circular diariamente no
empreendimento e nos horérios de pico, incluindo os utilizados por
contratados terceirizados e fornecedores, se houver:

Etapas da implantacdo do empreendimento, com detalhamento de
movimentagdes de terra previstas, se houver:

Existéncia de é&reas de interesse paisagistico, histérico, cultural,
arquiteténico e/ou natural na area do empreendimento, sua caracterizagéo
€ como se inserem no empreendimento.

Art. 213. O relatério do EIV deve contemplar andlise da area de entorno, considerando uma
faixa de 300 (trezentos) metros no entorno do empreendimento, a partir de seus
limites, com destaque para:

identificac&o de equipamentos e servigos publicos existentes, com localizacdo
em planta;

mobilidade urbana, incluindo sistemas de circulacéo de pedestres, geragéo de
trafego, capacidade viaria, demanda por transporte publico e identificacdo dos
logradouros atendidos em planta;
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zoneamento e principais usos, identificados em planta;
redes de abastecimento publico;

caracterizac&o da relagdo entre o empreendimento e o meio ambiente na area
do entorno imediato, considerando a presenca, se houver, de restricbes
ambientais, proximidade com Unidades de Conservagao, rios, nascentes e
cursos d'agua, indicando as respectivas APP's:

indicacédo de areas de interesse paisagistico, histérico, cultural, arquiteténicos
e/ou natural no entorno imediato e sua caracterizacdo resumida, se houver:

aspectos socioeconémicos (atividades econémicas, renda da populagéo,
empregos gerados nos diversos setores da economia).

§ 1°. Como tépico final, o estudo de impacto de vizinhanga (EIV) devera englobar a matriz
de avaliagdo dos impactos positivos e negativos, decorrentes da implantagdo do
empreendimento, considerando:

VL.

Vil.

VIl

Xl.

adensamento populacional;

equipamentos urbanos e comunitarios, incluindo consumo de agua e de
energia elétrica, geragéo de residuos sélidos, liquidos e efluentes de drenagem
de aguas pluviais:

uso e ocupacgéo do solo;

valorizag&o imobilidria, com especial atencao para a criagdo de movimentos de
expulséo da populacéo ja instalada no entorno:

sistema de circulagdo de pessoas, acessibilidade, geracdo de trafego e
demandas por melhorias e complementagbées nos sistemas de transporte
coletivo, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

ventilag&o e iluminacéo;

areas de interesse paisagistico, histérico, cultural, arquiteténicos e/ou natural,
se houver:

poluicdo sonora, atmosférica e hidrica, geradas durante a implantagdo e
operagéo do empreendimento:

vibracéo gerada durante a implantacdo e operagéo do empreendimento:
periculosidade gerada durante a implantacéo e operacéo do empreendimento:

riscos ambientais gerados durante a implantacdo e operacdo do
empreendimento.

§ 2°. A matriz de impacto contera, no minimo:
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localizagao do impacto;
momento de incidéncia (implanta¢do ou operacéo);
duragéo do impacto no tempo (imediato, de curto, médio ou longo prazo); e

indicagéo do tipo de impacto (positivo ou negativo).

§ 3°. Como resultado, deverdo ser indicados os compromissos do empreendedor, com
prazos de implantacdo das agdes de prevencdo, mitigacdo e/ou compensacéo dos
impactos negativos, o que pode incluir projeto onde constem as alteragdes e as
complementacdes, bem como a execucdo de obras e servicos de melhorias de
infraestrutura urbana e equipamentos comunitarios, tais como:

V.

VI.

VIl

VIIL.

unidades de trabalho dentro do empreendimento, ou iniciativas de recolocagéo
profissional para os segmentos ou grupos afetados;

melhoria ou ampliacdo das redes de infraestrutura, inferindo em investimentos
em sinalizagdo, estruturagdo viaria, mobiliarios urbanos, adequacgio de
calcadas dentro dos parametros de mobilidade aceitaveis, entre outros;

aumento de areas verdes vegetadas, plantio de arvores, recuperagéo de areas
degradadas, medidas de contencdo de erosdo, planos diferenciados de
drenagem, sistemas adicionais de recarga do lengol freatico, recuperacéo de
nascentes e matas de galeria, etc,

ampliagéo e adequacéo do sistema viario, faixas de desacelerac¢éo, ponto de
Onibus, faixa de pedestres, semaforizacdo, necessarios a mitigacéo do impacto
provocado pelo empreendimento;

protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem os
impactos da atividade;

manutencdo de imoveis, fachadas ou outros elementos arquiteténicos ou
naturais considerados de interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural,
desde que tombadas ou em processo de tombamento ou desde que haja
interesse manifesto de conselho especifico, bem como recuperagdo ambiental
da éarea, caso os mesmos sejam danificados pela construgdo do
empreendimento; e

area de terreno ou area edificada para instalacédo de equipamentos sociais em
percentual compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser
gerada pelo empreendimento;

construcdo de equipamentos sociais, comunitarios e mobiliarios urbanos em
locais a serem definidos pela Administracdo Municipal;
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IX. extensdo de servigos oferecidos intramuro, no caso de empreendimentos
fechados, ao entorno direto e definicdo de compensacdes aos bairros de
entorno, como cobertura de vigilancia por cAmeras e manutengédo de areas
verdes e de lazer externas ao empreendimento.

Art. 214. Dar-se-a publicidade a todos os documentos integrantes do EIV/RIV, sendo de

§1°.

responsabilidade do proprietario do empreendimento e/ou atividade:

I apresentar o EIV/RIV em formato digital e no respectivo processo junto ao
6rgéo municipal para a publicagdo do referido estudo no site oficial do
Municipio;

Il.  disponibilizar no local de implantagéo do empreendimento e/ou atividade, no
prazo maximo de 15 (quinze) dias a contar da data do protocolo, placa
informativa com:

a) as caracteristicas do empreendimento e/ou atividade, e

b) os numeros dos respectivos processos administrativos que tratam das
analises do EIV/RIV.

Os documentos integrantes do EIV/RIV, o parecer conclusivo da Secretaria de
Planejamento e Gest&o ou 6rgéo que venha a substitui-la, e a autorizacdo emitida pela
Prefeitura so considerados de interesse publico e seréo publicados por esse 6rgao
no sitio eletrénico oficial do Municipio e sera publicado por meio de edital na Imprensa
Oficial do Municipio.

Art. 215. Apés a publicagéo de edital na Imprensa Oficial do Municipio, para conhecimento

§1°

§ 2°.

§ 3°.

publico, o parecer conclusivo e a autorizagdo podem ser contestados no periodo de
15 (quinze) dias, de forma justificada e identificada junto & Secretaria de Planejamento
e Gestéo ou 6rgéo que venha a substitui-la.

Os interessados poderdo apresentar pedido de reconsideracéo dirigido ao Gestor
Municipal de Planejamento e Gestéo da decis&o administrativa relativa a contestagdo
de que trata o caput deste artigo, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da ciéncia
ou da publicacéo da deciséo recorrida na Imprensa Oficial do Municipio.

O pedido de reconsideragéo de que trata o § 10 deste artigo tera apenas efeito
devolutivo, salvo se o Gestor da Secretaria de Planejamento e Gestao ou 6rgéo que
venha a substitui-la, em decis&o fundamentada, conceder efeito suspensivo até o seu
julgamento.

A decisdo do Gestor responséavel sobre o pedido de reconsideracéo, baseada na
andlise do Grupo Técnico do EIV e com parecer da Secretaria de Planejamento e
Gestdo ou 6rgéo que venha a substitui-la, quando necessério, encerra a via
administrativa.

Art. 216. Poderéo ser dispensados da elaboragéo de EIV/RIV:
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I os projetos de alteracéo de iméveis que j& foram objeto de EIV e que ndo gerem
aumento da area construida superior a 20% (vinte por cento), desde que néo
impliquem aumento da capacidade de produgéo, ou da oferta de Servigos, ou
da demanda por equipamentos publicos; e

Il. o licenciamento de atividade ja exercida no local, de forma regular, quando se
tratar apenas de troca do proprietario do imével ou da razéo social da atividade,
desde que néo haja alteragédo do uso, nem ampliacéo da area construida.

Art. 217. Os empreendimentos com diferentes categorias de uso, que tenham condigbes de

implantacéo, construgéo e funcionamento totalmente auténomos, serio considerados
separadamente para os efeitos de enquadramento nos parametros estabelecidos
nesta Lei.

Paragrafo unico. O disposto no caput deste artigo néo se aplica as hipoteses que possam

causar impactos cumulativos, cabendo ao Municipio, nesses casos, exigir
dos interessados a elaboracéo de EIV/RIV.

Art. 218. O EIV/IRIV sera analisado pelas secretarias que compdem o processo de

§ 1°.

§ 2°.

§ 3°.

§ 4°.

§ 5°.

§ 6°.

licenciamento de atividades e construgdes, formado minimamente pelas secretarias
de Planejamento e Gestéo e de Meio Ambiente, ou as que vierem a substitui-las;

O gestor da secretaria de Planejamento e Gestdo emitira parecer (comunique-se)
sobre os impactos da atividade e/ou do empreendimento, em até 90 (noventa) dias,
descontados os dias em que os processos permanecerem suspensos aguardando
informagdes dos responsaveis pelo empreendimento ou atividade.

O processo que néo tiver o “comunique-se” justificado ou atendido no prazo méaximo
de 30 (trinta) dias sera arquivado, que podera ser prorrogado por mais 30 (trinta) dias
caso o interessado apresente justificativa aceita pelo corpo técnico de analise.

O parecer final do EIV, emitido pelo gestor responsével, devera conter as sugestdes
de medidas compatibilizadoras, compensatérias, mitigadoras e/ou potencializadoras
relativas aos impactos decorrentes da implantagéo da atividade ou empreendimento,
como condicéo para expedigéo da licenca ou autorizacéo solicitada.

As medidas referidas no § 3° deste artigo, somadas, ndo poderdo gerar ao
empreendedor gastos superiores a 5% (cinco por cento) do valor total da obra ou do
investimento para o funcionamento da atividade, exceto nos casos de agdes ofertadas
pelo empreendedor.

O limite estabelecido no § 40 deste artigo n&o contempla as medidas relativas as
condicdes de viabilidade para instalagdo do empreendimento e/ou atividade.

Enquanto o EIV/RIV ndo for apreciado e devidamente aprovado pelo érgéo
competente, ndo podera ocorrer a aprovagéo do projeto ou o licenciamento da
atividade, e nenhuma providéncia de implementacdo ou execucdo do
empreendimento, mesmo que preliminar, podera ter inicio.
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Art. 219. A aprovacéo final do EIV/RIV cabera ao Gestor da secretaria de Planejamento e

§ 1°.

§ 2°.

§ 3°.

§ 4°.

§ 5°.

§ 6°.

Gestéo, apds ser exarado parecer dos técnicos que compdem as secretarias
envolvidas.

A autorizagdo da secretaria responsavel para licenciamento de construgdo ou
ampliacéo estara condicionada a formalizagdo do Termo de Compromisso firmado
pelo proprietario e responséavel pelo empreendimento, se houver, ou pelos seus
representantes legais e pelo Municipio, responsabilizando-se pela realizacdo de todas
as medidas previstas no parecer conclusivo mencionado nesta Lei.

Em caso de n&o cumprimento, total ou parcial, do Termo de Compromisso celebrado,
o instrumento em apreco constituira titulo executivo extrajudicial para que o Municipio
promova as medidas administrativas e judiciais cabiveis contra o proprietario e/ou o
responsavel pelo empreendimento.

No caso de empreendimento sem atividade definida, inclusive em iméveis para
locacéo, a autorizag&o para licenciamento de construgéo, ampliacéo ou transformacéo
de uso levara em consideragéo o potencial de impacto de vizinhanga da subcategoria
de uso e da atividade sujeita a maiores restricdes.

A alteracéo do uso do empreendimento para atividade sujeita a maiores restrigdes,
implicara, obrigatoriamente, a elaboracdo por parte do interessado de um novo
EIV/RIV, observando-se as normas previstas nesta Lei.

A expedicéo de “habite-se” (ou Certificado de Conclusdo de Obra) e/ou do Alvara de
Funcionamento da atividade e/ou empreendimento somente ocorrera apés a
implementacdo de todas as agdes mitigadoras, compensatérias elou
potencializadoras constantes do Termo de Compromisso celebrado junto ao
Municipio, e emisséo de autorizagéo do responsavel pela secretaria de Planejamento
e Gestao.

O “habite-se” (ou Certificado de Concluséo de Obras) podera ser expedido antes da
implementacéo de todas as agdes descritas no § 5° deste artigo, desde que o
empreendedor apresente ao municipio a garantia real de execug&o representada por
uma carta fianga de instituicdo financeira reconhecida pelo Banco Central do Brasil.

Art. 220. E de responsabilidade do interessado a implementagéo das medidas mitigadoras,

§ 1°.

§ 2°.

compensatérias e/ou potencializadoras conforme Termo de Compromisso
estabelecido nesta Lei.

Sera aceito pagamento em pecunia de valores referentes as medidas previstas nesta
Lei, mediante andlise da secretaria de Planejamento e Gestdo e quando houver
interesse publico do Municipio em assumir a execucéo.

O valor do pagamento em pecunia referido no § 10 deste artigo sera calculado com
base nos paré@metros oficiais municipais adotados nos procedimentos licitatérios
somado aos custos da execucdo das medidas mitigadoras, compensatérias e/ou
potencializadoras, que ficardo a cargo do Municipio.
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Os recursos oriundos do pagamento em peclnia mencionado no § 1o deste artigo
serdo destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, com dotacao
especifica.

E de responsabilidade de cada 6rgdo especifico a fiscalizagcéo referente ao
cumprimento das medidas previstas constantes do Termo de Compromisso
mencionado nesta Lei.

Art. 221. Constatado o ndo cumprimento das medidas constantes do Termo de Compromisso,

§ 1°.

§ 2°.

§ 3°.

§ 4°.

§ 5°.

§ 6°.

bem como das medidas de publicizacéo das caracteristicas do empreendimento e/ou
atividade e dos nimeros dos respectivos processos protocolados para as analises do
EIVIRIV, o responsavel legal pelo empreendimento e/ou atividade seré notificado para
que regularize a situacdo ou justifique o atraso no prazo de 30 (trinta) dias.

O nédo atendimento da notificacdo preliminar pelo responséavel legal pelo
empreendimento/atividade, no prazo estabelecido ou o indeferimento por parte do
Municipio da justificativa apresentada, ensejara a aplicacdo de multa nas seguintes
formas:

l.  pelo ndo cumprimento das medidas solicitadas nesta Lei, multa no valor de R$
10.000,00 (dez mil reais) atualizados anualmente com base no IPCA (indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo);

Il.  pelo n&o cumprimento das medidas previstas no Termo de compromisso, multa
no valor de 20% (vinte por cento) do custo total das medidas solicitadas.

O custo total das medidas solicitadas sera calculado seguindo os parametros oficiais
municipais adotados nos procedimentos licitatérios.

O prazo para pagamento das multas sera de 30 (trinta) dias a partir da sua emisséo,
bem como para inicio das obras, sob pena da incidéncia do disposto no § 4° deste
artigo.

Decorrido o prazo mencionado no § 3° deste artigo, persistindo o nao cumprimento
e/ou o n&o pagamento das multas, acrescenta-se 1% (um por cento) ao dia, a titulo de
mora, até o limite de 40 (quarenta) dias.

Passados os 40 (quarenta) dias da incidéncia da mora, a multa seguira para execucdo
estando o empreendimento sujeito as medidas administrativas e judiciais cabiveis.

Os recursos oriundos das multas previstas neste artigo serdo destinados ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Secao lll
Outorga Onerosa do Direito de Construir e de Alteragdo do Uso do Solo

Art. 222. A Outorga Onerosa do Direito de Construir é a concesséo emitida pelo Poder

Executivo do Municipio para edificar acima dos Coeficientes de Aproveitamento

236 — Vargem/SP — CEP 12935-000 - Fone (11) 4598-3000
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Basicos até os Coeficientes de Aproveitamento Maximo a serem definidos na lei
municipal especifica que devera regulamentar o presente instrumento de politica
urbana com base nas diretrizes e nos objetivos deste Plano Diretor.

Art. 223. As contrapartidas em obras ou servigos, bem como os recursos financeiros
resultantes da aplicagéo do instrumento de Outorga Onerosa do Direito de Construir
serdo aplicados com as seguintes finalidades:

Iv.

V.

VL.

incentivo a programas habitacionais de interesse social;

promogéo, protecdo e preservagdo do patriménio histérico, arqueoldgico,
cultural, natural e ambiental;

ordenamento e direcionamento da ocupac¢do urbana;
criagédo de espacos de uso publico e equipamentos urbanos;
implantacéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

constituicdo de reserva fundiaria.

Art. 224. A Outorga Onerosa por Alteragao de Uso em conformidade com o Artigo 29 da Lei
Federal n® 10.257/01 poderd ser admitida em casos excepcionais em que o
atendimento ao interesse publico esteja plenamente caracterizado, com parecer
técnico favoravel da Secretaria de Planejamento e Gestéo ou outro 6rgéo que vier a
Ihe substituir, e submetido a aprova¢éo do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano e a audiéncia publica com plena divulgagéo, aplicando-se os critérios de
contrapartida fixados.

Art. 225. As condigdes a serem observadas na aplicagdo da Outorga Onerosa de Alteracdo
de Uso de Solo, deverdo ser estabelecidas em conformidade com esta Lei e com Lei
Municipal especifica que determinara:

V.

as porgdes no territorio do Municipio de Vargem onde serd aplicado o
instrumento;

a formula de calculo para a cobranca;
os casos passiveis de isengéo do pagamento da outorga;

a contrapartida do beneficiario

Art. 226. Os critérios de contrapartida da Qutorga Onerosa do Direito de Construir e da
Alteragc&o do Uso do Solo deverao ser regulamentados em lei especifica, no prazo de
12 (doze) meses a contar da entrada em vigor da presente lei, a qual estabelecera as
condicdes a serem observadas, determinando a férmula de célculo para cobranga,
bem como os casos passiveis de isencéo.

Rua Geraldino de Oliveira, 236 — Vargem/SP — CEP 12935-000 — Fone: (11) 4598-3000

www.vargem.sp.gov.br



Prefeitura do Municipio de Vargem

GABINETE DO PREFEITO

Secgao IV
Transferéncia do Direito de Construir

Art. 227. Lei Municipal especifica regulamentara e autorizara o proprietario do imével urbano,
privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o
direito basico de construir previsto neste Plano Diretor ou em legislaco urbanistica
dele decorrente, quando o referido imével for considerado necessario para fins de:

l. implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios:

ll. preservagdo, quando o imdvel for considerado de interesse histérico,
ambiental, paisagistico, social e cultural;

lil.  servir a programas de regularizagéo fundiaria, urbanizacéo de &reas ocupadas
por populagéo de baixa renda e habitac&o de interesse social:

IV. aexecucao de melhoramentos viarios:

V. aimplantagéo de parques, espacos livres e areas verdes:
VI. a criacdo de espacos culturais e da economia criativa; e
VII. aimplantacdo de parques, espacos livres e areas verdes.

§ 1°. A Lei Municipal referida no caput estabelecera as condicées relativas a aplicagdo da
Transferéncia do Direito de Construir definindo:

I. as areas da cidade aptas a oferecer e a receber o potencial construtivo a ser
transferido;

ll. as formas de registro e de controle administrativo;
lll. as formas e mecanismos de controle social; e
IV. a previsdo de avaliagbes periddicas.

§ 2°. A mesma faculdade poderéa ser concedida ao proprietario que doar ao Poder Publico
seu imovel, ou parte dele, para fins previstos nos incisos | e Il do caput.

Art. 228. A Prefeitura Municipal devera manter registro das Transferéncias do Direito de
Construir em relagédo a cada imével gerador ou conjunto de iméveis geradores.

Paragrafo Unico. Fica vedada nova transferéncia no imével que foi beneficiado com o
potencial construtivo transferido.

Art. 229. A transferéncia do potencial construtivo relativo acs iméveis de interesse histérico
devera ocorrer entre setores privados do mercado e a tramitacdo deverd ser
autorizada e supervisionada pela Prefeitura Municipal e pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.
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Paragrafo Unico. Os recursos obtidos na transferéncia do potencial construtivo dever&o ser

investidos na recuperacéo arquiteténica e urbanistica do préprio imével de
interesse histérico.

Art. 230. A Prefeitura Municipal, em conjunto com Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano devera manter registro das transferéncias efetivadas, em cada imével gerador
e receptor, nas operagdes que envolvam imdveis de interesse histérico.

Paragrafo Unico. Fica vedada nova transferéncia no imével que foi beneficiado com o
potencial construtivo transferido.

Secao Vv
Sistema de Informagoes Territoriais Municipal (SIT)

Art. 231. O Sistema de Informacdes Territoriais (SIT) € um instrumento de gestéo do territério,
com o propésito de agregar, gerenciar e disponibilizar dados geoespaciais existentes,
bem como o de produzir materiais referentes ao planejamento urbano e rural,
assegurando transparéncia de sua gestdo através do acompanhamento das
transformacdes do territério e sua compatibilidade com o Plano Diretor, permitindo
monitoramento e avaliag&o continuos.

Art. 232. O Sistema de Informacdes Territoriais Municipal prevé como disposi¢ées prioritarias:

I. a simplificagdo, economicidade, eficacia, clareza, precisdo e seguranca,
evitando-se a duplicidade de meios e instrumentos para fins idénticos: e

Il. garantia de transparéncia, publicizacdo e disponibilizacdo de dados, em
especial os relativos ao processo de implementacéo, gestdo e avaliagdo do
Plano Diretor.

Art. 233. O Sistema de Informagdes Territoriais (SIT) devera agregar dados georreferenciados
e informagdes pertinentes para o ordenamento territorial do municipio.

Paragrafo Gnico. O Sistema que se refere esse artigo devera ser implementado
progressivamente, priorizando a organizagéo e disponibilizacédo de dados
fundamentais para a implementagéo do Plano Diretor, a saber:

. Zonas e seus respectivos indices urbanisticos, bem como seus usos
permitidos;

Il. Macrozonas e suas respectivas especificidades no &mbito do parcelamento do
solo;

lll. Areas ambientalmente preservadas: e

IV. Instrumentos urbanisticos.
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Art. 234. Devera ser assegurada a divulgacdo dos dados do Sistema de Informacodes
Territoriais (SIT), por intermédio do sitio eletrénico da Prefeitura Municipal de Vargem,
em linguagem acessivel a populagéo.

Paragrafo tnico. Os dados georreferenciados em formato aberto devem ser organizados e
disponibilizados apenas para fins consultivos e informativos, nio tendo o
valor de certidao.

Art. 235. Devera ser facultado a populagéo o acesso aos dados e informacdes territoriais
produzidos no processo de elaboragéo, revisdo, aperfeicoamento e implementacéao do
Plano Diretor, assim como a consulta por conteidos de documentos, informacdes,
estudos, planos, programas, projetos, processos, atos administrativos e contratos.

TiTULO VI
INSTRUMENTOS DA POLITICA AMBIENTAL

CAPITULOI
DO DESENVOLVIMENTO AMBIENTAL - DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES

Art. 236. O Municipio de Vargem devera obrigatoriamente contar com um Sistema Municipal
de Meio Ambiente composto por:

I.  Orgéo municipal responsavel pela gestdo ambiental;
ll. Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente - COMDEMA;
lll. Fundo Municipal do Meio Ambiente - FUMDEMA;
IV. Legislacdo ambiental municipal e demais concorrentes;
V. Equipe técnica estruturada de modo a atender as demandas do municipio.
Art. 237. S&o objetivos e diretrizes gerais do desenvolvimento ambiental:

I.  cumprir as diretrizes compreendidas na legislacdo ambiental vigente, em
especial a que regulamenta o Plano de Manejo da APA do Sistema Cantareira:

Il. implementar politicas de conservagdo, protecdo, recuperagdo do meio
ambiente, em todos os seus aspectos, estabelecendo critérios normativos,
politicas de incentivo ao desenvolvimento sustentavel e de restricdes do uso
do solo em areas de preservagdo ambiental ou especiaimente protegidas,
visando a sustentabilidade do municipio;

lll. restringir o processo de urbanizagdo em areas de maiores declividades e de
fragilidade ambiental;

IV. criar de Fundo Municipal do Meio Ambiente e a regulamentacéo do instrumento
de Pagamento por Servicos Ambientais (PSA), objetivando a preservacéo e
qualificando as areas verdes relevantes do municipio;
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atualizar o Plano Municipal de Saneamento Basico e constar neste o estudo
hidrologico por meio do diagnéstico do volume e da vazéo, da qualidade
ambiental, das possibilidades de recarga e das demandas atual e futura de
consumo, considerando também as reservas subterraneas;

manter cadastro, controle e fiscalizagcdo das outorgas para captagao de agua
em parceria entre a Companhia de Saneamento do Estado de S&o Paulo
(SABESP), Secretaria Municipal de Planejamento e gest&o, o Departamento
de Aguas e Energia Elétrica (DAEE) e o Comité de Bacias dos rios Piracicaba,
Capivari e Jundiai (PCJ);

definir medidas estruturais de controle da drenagem e identificar e definir as
porcoes da cidade com potencial para abrigar reservatérios d"agua - pluvial e
abastecimento - a médio e longo prazos, tanto a partir da obrigatoriedade de
retencéo de agua nos lotes (caixas para reserva da agua pluvial), quanto em
espacos publicos, como bacias de detencéo ou retencéo;

criar e regulamentar Unidades de Conservag&o municipais de pequeno e médio
portes como areas destinadas a conservagéo, a educa¢éo ambiental e ao lazer;

criar o plano de arborizagéo urbana com o objetivo de orientar a implantacéo
da politica de plantio, conservac@o, manejo e expanséo da arboriza¢éo na area
urbana, com uso predominante de espécies nativas;

monitorar a qualidade do solo, do ar, e da vegetacéo, privilegiando as areas
verdes indicadas no Sistema Municipal de Areas Verdes Urbanas, com o
objetivo de melhorar as condigdes de sobrevivéncia da microfauna;

elaborar o programa municipal de educagdo ambiental participativo e
democratico instituindo o sistema municipal de educac&o ambiental de forma
permanente, voltado a sensibilizagdo de toda populacéo;

criar um sistema de fiscalizagcdo ambiental eficiente e pré-ativo visando
minimizar os danos ambientais de atividades ilegais e potencialmente
poluidoras;

incentivar através de programas municipais, estaduais ou federais a protecéo
e recuperacao de nascentes;

promover o desenvolvimento sustentavel, baseados na bioeconomia e na
economia criativa, garantindo a qualidade de vida da populacéo e buscando a
equidade social, através da diversificacdo das atividades econémicas e da
distribuicdo das riquezas geradas, incentivando a instalagdo de empresas,
comércios e servicos de baixo impacto em areas de facil acessibilidade, e
estimulando o empreendedorismo local, a economia solidaria, criativa e de
base comunitaria, além da agricultura sustentavel;
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garantir o equilibrio da protecdo ambiental com agdes integradas de protecgéo,
defesa e bem-estar animal, tanto da fauna silvestre como dos animais
domeésticos:

. 0 Poder Publico devera celebrar, quando possivel, convénios ou parcerias com

empresas publicas ou privadas, para a implementacéo de politicas de protecéo
e bem-estar animal silvestres e domésticos;

Instituir a politica municipal de bem-estar animal para fauna silvestre e
doméstica por meio de lei municipal no prazo de 12 meses apés a aprovagéo
deste plano diretor;

criar novas areas verdes publicas, especiaimente no entorno de areas
ocupadas e com taxas reduzidas de permeabilidade; e

solicitar contrapartidas resultantes dos processos de parcelamento em distritos
distantes da area urbana consolidada, tais como a recuperacéo de éareas
verdes e a autonomia quanto aos sistemas de saneamento.

CAPITULO I
EDUCAGAO AMBIENTAL

Art. 238. Sao diretrizes prioritarias e essenciais da Educacido Ambiental:

promover processos participativos para a construcdo de uma sociedade
sustentavel através de conhecimentos, habilidades, atitudes e competéncias
para uma educacéo ambiental ampla;

promover a criacdo de processos de formacéo continuada em educagéo
ambiental, formal, ndo formal e informal, dando condigbes para atuacéo nos
diversos setores da sociedade;

orientar as praticas de Educac¢do Ambiental integrada, criando suportes teérico
e pratico, através da discusséo e reflexdo como imperativos para a construcéo
de conhecimentos e mudancas de atitudes socioambientais.

Art. 239. Cabe ao Municipio, por meio de gestdo participativa:
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promover os principios ao respeito a sustentabilidade socioambiental;

criar o Programa Municipal de Educagdo Ambiental, promovendo a efetivacéo
da educagéo ambiental nos sistemas de ensino (educacéo formal), bem como
diretamente com a comunidade (educacéo nédo formal), integrando assim toda
a sociedade civil,
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lll. realizar a formagéo para a conscientizagdo da importancia da preservagéao do
Meio Ambiente, com énfase nos valores dispostos no Programa Municipal de
Educacédo Ambiental;

IV. estimular a Educagcéo Ambiental nos processos de elaboragéo, implementacgéo,
monitoramento e avaliagdo das politicas publicas e em relagéo a todas as
tematicas ambientais;

V. criar um Centro de Educagao Ambiental multidisciplinar sob responsabilidade
compartiihada entre o Secretarias de Educacdo e de Meio Ambiente e
Agricultura; e

VI. buscar parceria no terceiro setor para o desenvolvimento das atividades de
Educacéo Ambiental participativa e solidaria;

CAPITULO Il
INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO

Secdo |
Do Saneamento Rural

Art. 240. Com o objetivo de proteger a qualidade do solo e das aguas, o municipio,
preferencialmente em parceria com a concessionaria de esgoto e sociedade civil
organizada devera desenvolver o Programa de Saneamento Rural para orientagéo
dos agricultores na elaboragéo de projetos de saneamento das propriedades rurais e
obtenc&o de financiamento para sua execucéo.

Art. 241. Devera ser elaborado o Plano Municipal de Saneamento Rural como parte do Plano
Municipal de Saneamento Basico no prazo de 12 (doze) meses a contar da publicacdo
desta Lei, ou equivalente, que devera conter no minimo:

I. diagnédstico da situacéo do saneamento rural do municipio;
Il. buscar encontrar solugbes e diretrizes para o desenvolvimento do setor;

lll. identificar possiveis fontes de recursos orgamentarios ou recursos externos
para financiar as agdes propostas;

IV. buscar a participacdo de todos os segmentos envolvidos na produgdo
agropecuaria local, nas organizagdes ndo governamentais, no poder publico
local para a efetivacéo das propostas prioritarias relativas ao saneamento rural;

Secéao ll
Sistemas de Unidades de Conservagéio

Art. 242. As Areas de Protecdo Ambiental, Areas Verdes e Espacos Livres s&o um conjunto
de areas publicas e privadas, que sdo enquadrados nas diversas categorias
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protegidas pela legislagdo ambiental, que cumprem funcéo ecolodgica, paisagistica,
produtiva, areas prestadoras de servicos ambientais, além das diversas tipologias de
parques de logradouros publicos, de espagos vegetados.

Art. 243. O Municipio de Vargem devera criar um cadastro dos principais fragmentos florestais
nativos localizados em éreas publicas ou privadas no sentido de se identificar
possiveis areas de relevante interesse ambiental e realizar estudos para a protecéo e
conservacdo dessas dreas levando-se em conta os critérios estabelecidos pelo
Sistema Nacional de Unidades de Conservacdo — SNUC ou outra norma que o
substituir.

Art. 244, Devera ser elaborado o Plano Municipal da Serra do Lopo no prazo de 18 (dezoito)
meses a contar da publicacéo desta Lei, ou equivalente, que devera conter no minimo:

I

.

V.

diagndstico da situagéo fundiaria da Serra do Lopo;

buscar encontrar solugbes e diretrizes para o desenvolvimento do setor
turistico;

desenvolver estratégias de acesso ao Lopo através de parcerias com
proprietarios.

apresentar diretrizes para serem desenvolvidas no Plano Municipal de
Desenvolvimento Turistico.

Art. 245. Séo areas potenciais para compor o cadastro municipal de areas ambientaimente
protegidas:

VI.

VIL.

Viil.
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unidades de Conservagéo que compdem o Sistema Nacional de Unidades de
Conservacéo (SNUC);

areas que apresentem remanescentes florestais:

as Areas de Preservacéo Permanente (APP) inseridas em iméveis de
propriedade publica ou privada;

areas de Reserva Legal nas propriedades rurais:
parques urbanos;

parques lineares da rede hidrica;

espacos livres e areas verdes de logradouros publicos:
patriménio arqueoldgico;

outras categorias de parques a serem definidas pelo Executivo.
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Secéo il

Do Programa de Protecdao e Bem-Estar da Fauna Silvestre e Doméstica

Art. 246. O Municipio de Vargem devera instituir um Programa Municipal de Protecéo e Bem-
Estar da Fauna para gestédo publica integrada na defesa e controle da populagdo de
animais urbanos e rurais, silvestres e domésticos;

Art. 247. Para a execucéo do Programa Municipal de Protecdo e Bem-Estar da Fauna as
seguintes diretrizes prioritarias deverdo ser estabelecidas:

V.

Vi.

VIl

Viil.

Xl.

XIL.

Xi.
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desenvolver um conjunto de politicas publicas, programas para promover a
protecao, conservagéo e bem-estar da fauna silvestre;

garantir a manutencéo das populagdes de animais silvestres da regi&o;

disponibilizar instrumentos para reabilitagdo dos animais silvestres recebidos
de acao fiscalizatoria, resgate ou entrega voluntéaria estabelecendo um centro
de reabilitacdo de animais silvestres pelo 6rgdo municipal responsavel ou em
parceria com organizagdes sem fins lucrativos;

desenvolver atividades de educacéo ambiental e comunicac&o social voltadas
a protecéo e ao bem-estar da fauna silvestre e doméstica;

criar mecanismos e estratégias para a protecdo da fauna silvestre,
especialmente em relagéo as espécies ameagadas de extingéo;

elaborar estudos para identificagdo de areas prioritarias para implantagdo de
travessias de animais, em especial nas vias de maior circulagéo de veiculos ou
proximo de grandes fragmentos florestais, com énfase especial a rodovia
Ferndo Dias;

o registro de identificac&o das populagdes de animais domésticos do municipio;

a vigilancia, a prevencdo e o controle de zoonoses, visando & protecdo
ambiental em relag&o ao risco para a saide humana e das populagdes animais:

o fomento de agbdes de educacdo ambiental sobre a posse responsavel;

o controle populacional de cées e gatos por meio de castragado e identificacio
por microchipagem;

projetos para incentivo a criagéo de lares temporarios para cées e gatos;

acdes efetivas visando a ampliacdo de campanhas de adocdo de animais
domeésticos;

convénios com instituices de ensino superior, associagbes de protecdo aos
animais, 6rgéos governamentais e ndo governamentais:
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. programas permanentes de resgate de animais em situacdo de risco de

emergéncia veterinaria;

programas permanentes de adogdo de animais domésticos resgatados; e

. acgdes para o combate do comércio ilegal de animais silvestres.

TITULO IX

SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO DEMOCRATICA

CAPITULO |

SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO URBANA E TERRITORIAL

Art. 248. Fica instituido o Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Urbana e Territorial,
coordenado pela Secretaria de Planejamento e Gestéo, integrado pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano, Conselho Municipal de Desenvolvimento
Turistico; Conselho do Meio Ambiente e Conselho Municipal de Habitacdo de
Interesse Social.

Art. 249. Sao objetivos do Sistema Municipal de Planejamento e Gestao Urbana e Territorial:

coordenar as acdes do setor publico, privado e da sociedade em geral, para
integracdo entre os diversos programas setoriais, e para a dinamizagédo e
modernizacéo da acdo governamental;

estabelecer uma relagcéo entre governo e populagéo, construida com base na
democracia participativa e na cidadania, garantindo a necessaria transparéncia
e a participacao de cidadaos e entidades representativas;

assegurar a participacao direta da populagéo e de associagdes representativas
de varios segmentos da comunidade na formulagdo, execugcdo e
acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano;

fortalecer a sociedade civil e os canais de participacéo; por meio de incentivo
e suporte a acdo comunitaria;

instituir uma estrutura técnica e processos democraticos que permitam o
desenvolvimento continuo, dindmico e flexivel do planejamento e gestdo da
politica urbana;
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VI. viabilizar a implantacdo das agbes prioritarias da administragédo publica de
modo a permitir a articulag@o entre politicas, programas e agdes de cooperagao
entre os diferentes érgéos e setores do governo.

Art. 250. Sao diretrizes gerais do Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Urbana e
Territorial:

. valorizar o papel do cidaddo como colaborador, co-gestor, prestador e
fiscalizador das atividades da administracéo publica;

Il. ampliar e promover a interagdo da sociedade com o Poder Publico e as formas
de participacéo da populacéo;

lll. garantir o funcionamento das estruturas de controle social previstas em
legislacéo especifica;

IV. aprimorar, de modo continuo, a legislacdo municipal, buscando estabelecer
regras claras e concisas;

V. integrar agdes de gestdo municipal visando a criagédo de sinergias, redugao de
custos e ampliagéo dos impactos positivos;

VI. articular 6rgéos publicos e privados envolvidos com o planejamento urbano,
possibilitando compatibilidade e coeréncia nas acgoes;

VIl. rever e aprimorar os procedimentos administrativos, no que for necessario, de
modo a simplificar a documentacédo exigida para dar agilidade as acdes
publicas;

VIIl. realizar processos continuos de capacitacdo técnica dos funcionarios
municipais para que estejam aptos a diagnosticar prontamente interveng¢des na
cidade, propondo medidas imediatas e minimizando impactos negativos no
ambiente urbano;

CAPITULO Il
GESTAO DEMOCRATICA, INSTRUMENTOS FISCAIS E FINANCEIROS

Art. 251. Os Instrumentos de Gestdo Democratica da Cidade visam prever ferramentas para
que a sociedade civil acompanhe a formulagéo e execugéo da Politica Urbana, em
conformidade com o Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257/2001), estabelecidos
nos artigos 43 e 44 da referida lei, sendo eles:

I. Orgaos colegiados de politica urbana;

Il. Debates, audiéncias e consultas publicas;
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lll. Conferéncias sobre assuntos de interesse urbano; e

IV. Iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano.

Art. 252. A inclusédo e a qualificacéo da populagéo a fim de garantir a participagéo social de
forma plena e consistente, sera de responsabilidade do Poder Executivo por meio de
suas secretarias, com apoio dos conselhos e fundos municipais e pela
regulamentacéo de:

I. Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano de Vargem - COMDUV;
Il. Conselho Municipal de Desenvolvimento Turistico - COMDTur;

lll. Conselho Municipal do Meio Ambiente - COMDEMA,;

IV. Conselho Municipal de Habitag&o de Interesse Social - COMHabit;

V. Fundo Municipal Desenvolvimento Urbano de Vargem - FMDUV;

VI. Fundo Municipal de Desenvolvimento Turistico - FMDTur;

VIl. Fundo Municipal do Meio Ambiente - FUMDEMA,;
VIlI. Fundo Municipal da Habitacdo de Interesse Social - FMHabit

IX. Conferéncia Municipal da Cidade de Vargem - ConCidade e

X. Ferramentas de Participacéo Popular.

Secgéo |
Conselho Municipal e Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

Art. 253. Fica instituido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano de Vargem -
COMDURB contemplando a participagéo do poder publico e da sociedade civil como
um o6rgdo de carater consultivo, deliberativo no ambito da sua competéncia,
fiscalizador, de acompanhamento e de assessoramento em relagdo as politicas
urbanas.

Art. 254. O COMDURSB devera ser constituido de forma paritaria por representantes do poder
publico local e dos diversos setores da sociedade civil.

§ 1°. Os membros do COMDURB seréo indicados pelos segmentos que representam e
havendo mais de uma entidade interessada na vaga do segmento a escolha devera
ser feita entre elas.

§ 2°. A nomeagéo, a composicdo dos membros do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano se dara por meio de Decreto Municipal, com mandato de 2 anos.
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§ 3°. A presidéncia do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano cabera ao
Secretario de Planejamento e Gestdo ou a pessoa indicada por aquele e a
competéncia dos seus membros.

Art. 255. Sao atribuicdes do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano:

I monitorar, fiscalizar e avaliar a implementacéo do Plano Diretor, analisando e
deliberando sobre questdes relativas a sua aplicacgéo;

ll. monitorar, fiscalizar e avaliar a implementacdo dos instrumentos de politica
urbana previstos neste Plano Diretor;

ll.  participar na elaboragéo e implementacéo do Plano Municipal de Saneamento
Basico;

IV.  participar na elaboragéo e implementacéo do Plano Municipal de Habitacdo de
Interesse Social;

V. participar na elaboracéo e implementacéo do Plano Municipal de Mobilidade
Urbana;

VI. participar na elaboragéo de legislagdes decorrentes deste Plano Diretor e
outras que dispdem sobre assuntos que dizem respeito ao planejamento e
gestao urbana e territorial;

VIl. monitorar, fiscalizar e avaliar a realizagéo das agbes e dos investimentos
prioritarios previstos neste Plano Diretor:

VIl. deliberar sobre a utilizacgdo dos recursos do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano:

IX. deliberar e emitir pareceres sobre proposta de alteracéo deste Plano Diretor;

X. deliberar sobre projetos de lei de interesse da politica territorial (politica
ambiental, habitacional, mobilidade, saneamento ambiental, fundiéria, urbana),
antes de seu encaminhamento a Camara Municipal:

Xl. receber, de setores da sociedade, matérias de interesse coletivo relacionadas
com o planejamento e gestéo territorial e encaminhar para discussées:

Xll. zelar pela integracéo das politicas setoriais:

Xill. deliberar sobre as omissdes e contradicdes da legislagdo que incidem no
planejamento e gestéo territorial do municipio:

XIV. convocar audiéncias publicas quando achar necesséario discutir temas
relacionados com o planejamento e gestéo territorial;

XV. propor acordos de convivéncia:
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XVI. tratar de assuntos federativos pertinentes a politica territorial e propor acordos
nos casos de conflitos de interesse federativo;

XVIl. elaborar e aprovar o seu regimento interno;
XVIil. avaliar e referendar as politicas publicas do Municipio; e

XIX. deliberar conclusivamente sobre as politicas publicas do Municipio, a partir do
encaminhamento das sugestdes e reivindicagbes populares expressas
formalmente pelos Conselhos Municipais.

Art. 256. Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano de Vargem - FMDUV,
com a finalidade de apoiar ou realizar investimentos destinados a concretizar os
objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos urbanisticos e ambientais
integrantes ou decorrentes do Plano Diretor e da Politica Urbana de Vargem em
obediéncia as prioridades nele estabelecidas.

Art. 257. O FMDUV sera administrado pela Secretaria Municipal de Planejamento e Gestéao
em conjunto com o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano conforme
Regimento Interno do referido Conselho, sendo a aplicagéo dos recursos financeiros
deste fundo definidos e debatidos juntamente ao Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano para encaminhamento anual a Camara Municipal, anexo a
lei orgamentaria.

Art. 258. O COMDURSB sera constituido de recursos provenientes de:

. repasses ou dotagcdes de origem orgamentaria da Unido ou do Estado a ele
destinados;

Il. empréstimos de operac¢des de financiamento internos ou externos;
lll. contribuicées ou doagdes de pessoas fisicas ou juridicas;

IV. contribuigdes ou doagbes de entidades internacionais,

V. acordos, contratos, consorcios e convénios;

VI. rendimentos obtidos com a aplicagéo do seu proprio patriménio;
VIl. outorga onerosa do direito de construir;

VIll. contribuicdo de melhoria decorrente de obras publicas realizadas com base no
Plano Diretor,

IX. receitas provenientes de concesséo urbanistica;
X. retornos e resultados de suas aplicagdes;

Xl. multas, correcdo monetaria e juros recebidos em decorréncia de suas
aplicacées;
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Xll. instrumentos da Politica Urbana, indicados no Estatuto da Cidade e
regulamentados por lei municipal especifica; e

Xlll. demais receitas aprovadas pelo COMDURB decorrentes desta lei e dela
correlatas.

Cabera ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano de Vargem a fiscalizagéo
e 0 acompanhamento da aplicagao dos recursos oriundos do Fundo.

Os recursos do Fundo Municipal serdo depositados em instituicdo financeira oficial,
em conta especifica, sob a denominagédo de Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano de Vargem.

Secao I
Conselho Municipal e Fundo Municipal de Desenvolvimento Turismo

Art. 259. Fica instituido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Turistico (COMDTur)

contemplando a participagao do poder publico e da sociedade civil como um érgéo de
carater consultivo, deliberativo, fiscalizador, de acompanhamento e de
assessoramento em relagéo as politicas de desenvolvimento turistico.

Art. 260. O COMDTur devera ser constituido de forma paritaria por representantes do poder

§1°.

§ 2°.

§ 3°.

publico local e dos diversos setores da sociedade civil.

Os membros do COMDTur serdo indicados pelos segmentos que representam e
havendo mais de uma entidade interessada na vaga do segmento a escolha devera
ser feita entre elas.

A nomeacdo e a composicdo dos membros do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Turistico se dardo por meio de Decreto Municipal, com mandato de
2 anos.

A presidéncia do Conselho Municipal de Desenvolvimento Turistico cabera ao
responsavel pelo érgdo municipal responsavel pelo desenvolvimento turistico do
municipio, ou a pessoa indicada por aquele e a competéncia dos seus membros.

Art. 261. S&o atribuigdes do Conselho Municipal de Desenvolvimento Turistico COMDTur:

I. estabelecer diretrizes para politica agricola municipal;

ll. promover a integracéo dos varios segmentos do setor agricola vinculados a
producdo e comercializacio;

lll. assessorar e propor ao Poder Executivo Municipal em matérias relacionadas
ao desenvolvimento rural e abastecimento alimentar, abrangendo inclusive os
projetos de apoio ao setor, acompanhando a sua execugao;
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promover o fortalecimento das cadeias produtivas do Municipio, integrando-as
aos interesses do desenvolvimento urbano do Municipio de Vargem;

difundir a multifuncionalidade da propriedade rural e promover a agregacgéo de
valores nos produtos agricolas, pecuarios e agroindustriais;

fomentar o emprego de novas tecnologias voltadas ao desenvolvimento
sustentavel das atividades com caracteristicas rurais no Municipio, como
permacultura, sistemas agroflorestais, praticas agroecolégicas e sistemas
organicos de cultivo;

ampliar e apoiar parcerias e iniciativas na produgao, distribuicado e
comercializacao de alimentos;

a promocao da producéo agricola e atividades econémicas sustentaveis na
zona rural;

o incentivo a industria artesanal no meio rural;

fortalecer o segmento do turismo, explorando economicamente o potencial
rural e ambiental do Municipio;

discutir, propor, acompanhar e deliberar junto aos poderes constituidos
mecanismos e convénios relacionados a sua area de atuagao, principalmente
incentivar estreito relacionamento com o Conselho Nacional de Fortalecimento
da Agricultura Familiar — PRONAF e com o Conselho Nacional de
Desenvolvimento Rural Sustentavel - CONDRAF;

incentivar e acompanhar a aplicacdo do programa que visa a garantir a
aquisicao de géneros alimenticios preferencialmente da agricultura familiar;

opinar e deliberar sobre todos os assuntos que envolvam espaco rural e turismo
do Municipio;

propor legislagéo que contribua com a permanéncia das atividades econémicas
sustentaveis no espaco rural e de atividades turisticas;

discutir, propor, acompanhar e deliberar junto aos poderes constituidos
mecanismos e convénios relacionados a sua area de atuacgéo;

inscrever os programas de assisténcia e desenvolvimento rural e turismo
oriundos do Poder Publico ou de entidades da sociedade civil;

deliberar outras agdes visando o desenvolvimento rural e o turismo sustentavel;

propor diretrizes de implantagéo do turismo de 6rgdos municipais e os servicos
prestados pela iniciativa privada com o objetivo de prover a infraestrutura local
adequada a implantagéo do turismo em todos os seus segmentos;
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. promover e divulgar as atividades ligadas ao turismo do Municipio participando

de feiras, exposicdes e eventos, bem como apoiar a Prefeitura na realizagéo
de feiras, congressos, seminarios, eventos e outros, projetados para o préprio
Municipio;

propor formas de captacéo de recursos para o desenvolvimento do turismo no
Municipio, emitindo parecer relativo ao financiamento de iniciativas, planos,
programas e projetos que visem o desenvolvimento da indUstria turistica em
geral;

inventariar, diagnosticar e manter atualizado cadastro de informacdes de
interesse turistico do Municipio e orientar a melhor divulgagdo do que estiver
adequadamente disponivel;

propor programas e projetos nos segmentos do turismo visando incrementar o
fluxo de turistas e de eventos para o Municipio;

monitorar o crescimento do Turismo no municipio, propondo medidas que
atendam a sua capacidade turistica;

colaborar com a Prefeitura e suas Secretarias nos assuntos pertinentes,
sempre que solicitado;

elaborar e aprovar o seu regimento interno;

deliberar sobre aplicacéo do Fundo Municipal de Desenvolvimento Turistico:

Art. 262. Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento Turistico (FUMDTur), vinculado
a Secretaria de Cultura e Turismo, cuja finalidade consiste na prestacdo de apoio
financeiro a projetos que visem fomentar e estimular politicas publicas destinadas ao
Desenvolvimento Rural e ao Turismo, tais como:

Iv.

Programas de Formacéo Turistica, com realizagdo de cursos, oficinas e
workshop;

Manutencéo e reformas de patriménios histéricos:

Projetos de difusdo das demandas turisticas, podendo tratar-se de eventos de
fomento ao Turismo Rural, Turismo Cultural e Turismo Religioso.

Pesquisa acerca do desenvolvimento do turismo, difusdo e identificacdo de
bens materiais e imateriais como demanda turistica.

Art. 263. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Turistico - FUMDTur tem por objetivo criar
condigdes financeiras e de geréncia dos recursos destinados ao desenvolvimento das

agoes

de ambito turistico, executados ou gerenciados pelo Conselho Municipal de

Desenvolvimento Turistico de Vargem.

Art. 264. O FUMDTur sera constituido de recursos provenientes de:
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Repasses do Governo Federal;

Repasses do Governo Estadual:

Repasses do Poder Publico Municipal;

Receitas provenientes de agdes turisticas no Municipio de Vargem;
O produto de Convénio firmado com outras entidades financiadoras;
Os rendimentos e os juros provenientes de aplicagdes financeiras:
Dotacbes da legislagéo orgamentaria municipal;

Dotagdes, auxilios, contribuicbes, subvencdes, transferéncias e legados de
entidades nacionais e internacionais, governamentais e ndo governamentais;

Doacéo de pessoas fisicas e juridicas;

Receitas de eventos, atividades ou promocdes realizadas com patrocinio do
Fundo;

Receitas provenientes da comercializagdo de espagos publicitarios em
equipamentos de Turismo;

Receitas provenientes de agées realizadas com patrocinio do Fundo:

Percentual da receita da arrecadacéo proveniente da cobranca de venda de
ingresso em eventos turisticos.

§ 1°. Cabera ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Turistico a fiscalizacdo e o
acompanhamento da aplicagéo dos recursos oriundos do Fundo.

§ 2°. Os recursos do Fundo Municipal serdo depositados em instituicdo financeira oficial,
em conta especifica, sob a denominagdo de Fundo Municipal de Desenvolvimento
Turistico.

Secéo Il
Do Conselho e Fundo Municipal do Meio Ambiente

Art. 265. O Conselho Municipal de Meio Ambiente - COMDEMA instituido pela Lei Ordinaria
406/205 e modificado pela Lei Ordinaria 807/2017, érgéo colegiado paritario, de
carater consultivo, deliberativo e normativo no &mbito de sua competéncia tem a
finalidade de formular as diretrizes para a Politica Municipal do Meio Ambiente,
assessorar o executivo sobre as questées ambientais do municipio e exercer acdo
fiscalizadora da observancia das normas ambientais.

Art. 266. O COMDEMA devera ser constituido de forma paritaria por representantes do poder
publico local e dos diversos setores da sociedade civil.
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§ 1°. Os membros do COMDEMA serdo indicados pelos segmentos que representam e
havendo mais de uma entidade interessada na vaga do segmento a escolha devera
ser feita entre elas.

§2° A nomeagcdo e a composicdo dos membros do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano se dar&o por meio de Decreto Municipal, com mandato de 2

anos.

§ 3°. A presidéncia do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano cabera ao
Secretario de Meio Ambiente ou a pessoa indicada por aquele e a competéncia dos
seus membros.

Art. 267. Séo atribuigées do Conselho Municipal de Meio Ambiente:

VL.

VIL.

VIIL.

IX.
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propor diretrizes para a Politica Publica de Meio Ambiente

colaborar nos estudos e elaboragéo dos planos e programas de expanséo e
desenvolvimento municipal, mediante recomendacdes referentes a
preservagao, protecdo e recupera¢éo do meio ambiente;

acompanhar a elaboragédo, revisdo e aplicacdo do Plano Diretor, leis
urbanisticas correlatas e planos setoriais;

propor diretamente ao Executivo Municipal manifestacdes sobre questbes
inerentes ao Plano Diretor de Vargem e leis urbanisticas;

participar da elaboragéo dos planos e programas da Prefeitura Municipal, que
tenham impactos diretos ou indiretos na protecéo, conservacgdo e recuperacéo
do meio ambiente local e melhoria da qualidade de vida da populagdo do
Municipio;

elaborar resolugdes e padrdes de qualidade ambiental, a serem respeitados no
municipio de Vargem, referentes ao uso dos recursos naturais e as atividades
causadoras de poluicdo ambiental sob qualquer forma, respeitados os padrées
estaduais e federais;

requisitar, sempre que for necessario, a quaisquer 6rgaos publicos ou privados,
municipais, estaduais ou federais, informacdes que digam respeito as suas
competéncias institucionais;

participar e opinar sobre a criagdo de unidades de conservacdo ou areas de
especial interesse natural, ecol6gico, histérico, arqueolégico, -cultural,
urbanistico e turistico, nos termos da legislacdo em vigor, funcionando como
Conselho Gestor, caso n&o haja um conselho especifico para cada Unidade de
Conservagédo Municipal,

fornecer e produzir, em atendimento a solicitagcdo fundamentada e no limite de
suas competéncias, para qualquer cidad&o, 6rgéo da prefeitura ou entidade da
sociedade civil sediada no municipio, informagées referentes a qualidade
ambiental do municipio ou a processos que tramitem no COMDEMA,;
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incentivar e apoiar a realizagdo de programas e projetos de educacéo,
conservacao e recuperacao ambientais no municipio;

comunicar ao Ministério Publico e aos demais 6rgdos competentes, as
agressbes ambientais ocorridas ou por ocorrer dentro do municipio, que
tenham chegado ao seu conhecimento, atuando preventivamente, sempre que
possivel;

deliberar sobre a criagdo e aplicacéo dos recursos do FUMDEMA, bem como
monitorar e avaliar as atividades apoiadas pelo referido fundo;

estabelecer critérios e normas para uso dos recursos do FUMDEMA mediante
Resolucéo;

assessorar o poder executivo municipal nas questbes relativas ao uso do solo
urbano ou rural, respeitando-se o Plano Diretor e os demais zoneamentos
eventualmente elaborados pelo Poder Publico estadual ou federal;

deliberar, previamente a aprovacéo pela Camara Municipal de Vereadores,
sobre quaisquer alteragdes no Plano Diretor Municipal ou Lei de Uso e
Ocupagéo do Solo que possam afetar o meio ambiente do municipio;

. sugerir aos poderes executivo e legislativo a criacdo e alteracéo de leis

referentes ao meio ambiente;
deliberar sobre o licenciamento ambiental de competéncia municipal;

opinar em projetos nao expressamente submetidos ac COMDEMA, desde que
haja fundado receio de impacto ambiental;

exercer o controle social sobre os servigos publicos de saneamento; e

manter intercdmbio com as entidades oficiais de pesquisa, bem como
universidades, 6rgdos e associagdes ligadas a defesa do meio ambiente.

Art. 268. Devera ser implementado o Fundo Municipal do Meio Ambiente - FUMDEMA, cuja
finalidade € concentrar os recursos na construcdo de politicas ambientais soélidas e
permanentes, aplicados, mas nao se limitando:
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execucao de programas e projetos de interesse ambiental;

desenvolvimento e aperfeicoamento dos instrumentos de gestéo,
planejamento, administragcdo e controle das acdes envolvendo as questdes
ambientais;

desenvolvimento de programas de capacitacdo e aperfeicoamento
estabelecidos em convénios e contratos com 6rgdos publicos e privados de
pesquisa e de protecdo ao meio ambiente;
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IV. pagamento de despesas relativas a valores e contrapartidas estabelecidas em
conveénios e contratos com 6rgaos publicos e privados e de protecdo ao meio
ambiente;

V. pagamentos pela prestacdo de servicos e entidades de direito privado para
execucgao de programas ou projetos especificos do setor de meio ambiente;

VI. programas e projetos de educagdo ambiental;
VIl. pagamentos por servicos ambientais; e

VIll. outros de interesse e relevancia ambiental, apés deliberacdo do Conselho
Municipal de Defesa do Meio Ambiente - COMDEMA e aprovacéo final do
Chefe do Poder Executivo Municipal.

§ 1°. A aplicagéo dos recursos de natureza financeira dependera:
a) da existéncia de disponibilidade financeira;

b) de obrigatdria aprovacdo prévia do Conselho Municipal de Defesa do Meio
Ambiente - COMDEMA; e

c) de aprovagéo do Chefe do Poder Executivo Municipal.

§ 2°. Fica garantida a utilizagdo desses recursos para essas finalidades, sendo totalmente
vedada sua utilizag&o ou transferéncia para outras secretarias ou destinagbes.

Art. 269. O Fundo Municipal do Meio Ambiente tem por objetivo fomentar o desenvolvimento
ambiental sustentavel, mediante captagdo de recursos materiais, humanos e
financeiros, por meio de parcerias, convénios, participagoes, apoios e patrocinios do
Poder Publico, da iniciativa privada e das organizacbes civis, constituir-se-a dos
recursos provenientes, mas néo limitados de:

. arrecadacéo de tarifas e/ou pregos publicos dos servicos de licenciamento
ambiental;

Il. multas aplicadas as infragdes contra o meio ambiente, conforme disposto em
legislacao propria;

lll. contribui¢cdes, subvengdes e auxilios da Unido, dos Estados e do Municipio e
instituicbes publicas e privadas, cuja execugdo seja de competéncia da
Administracdo Municipal, observadas as obriga¢cdes contidas nos respectivos
instrumentos;

IV. doacdes de importancias, valores, bens imdveis, que venha a receber de
pessoas fisicas ou juridicas, de organismos publicos e privados;

V. rendimentos de quaisquer naturezas, decorrentes de aplicacdo de seu
patriménio;
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VI. taxas sobre a implantacdo de servigos publicos, recursos oriundos de
condenagdes judiciais de empreendimentos sediados no municipio e/ou afetem
o territério municipal, decorrentes de crimes praticados contra o meio ambiente;

VIl. créditos provenientes do ICMS ecoldgico; e

VIIl. outros recursos que, por sua natureza, possam ser destinados ao Fundo
Municipal do Meio Ambiente.

Paragrafo Unico. Os saldos financeiros do FUMDEMA, verificados no final de cada exercicio,
seréo depositados em conta especial, em estabelecimento oficial de crédito
com agéncia na sede do municipio.

Art. 270. O FUMDEMA sera administrado pela Secretaria de Meio Ambiente, cujas atribuicbes
serao:

. estabelecer politicas de aplicagdo dos seus recursos em conjunto com o
Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente - COMDEMA,;

Il. submeter aoc COMDEMA o plano de aplicagédo a cargo do FUMDEMA, em
consonancia com Lei Organica do Municipio, Plano Diretor e Zoneamentos
Ambientais; e

lll. apresentar ao COMDEMA as demonstracdes de receita e despesa e as
prestagdes de conta do fundo.

§ 1°. Cabera ao Conselho Municipal de Meio Ambiente a fiscalizago e o acompanhamento
da aplicag&o dos recursos oriundos do Fundo.

§ 2°. Os recursos desse fundo, arrecadados conforme o artigo 255 da presente Lei e
definidos no seu regimento interno, serdo depositados em instituicéo financeira oficial,
em conta especifica, sob a denominagéo de Fundo Municipal de Meio Ambiente.

Segao IV
Conselho e Fundo Municipal da Habitagéo de Interesse Social

Art. 271. Fica instituido o Conselho Municipal de Habitag&o de Interesse Social (COMHabit)
contemplando a participacéo do poder publico e da sociedade civil como um érgéo de
carater consultivo, deliberativo no &mbito de sua competéncia, fiscalizador, de
acompanhamento e de assessoramento em relagdo as politicas de habitagdo de
interesse social.

Art. 272. O COMHabit devera ser constituido de forma paritaria por representantes do poder
publico local e dos diversos setores da sociedade civil.

§ 1°. Os membros do COMHabit serdo indicados pelos segmentos que representam e
havendo mais de uma entidade interessada na vaga do segmento a escolha devera
ser feita entre elas.
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§ 2°. A nomeacgéo e a composicéo dos membros do Conselho Municipal de Habitagdo de
Interesse Social se dar&o por meio de Decreto Municipal, com mandato de 2 anos.

§ 3°. A presidéncia do Conselho Municipal de Habitagdo de Interesse Social cabera ao
Secretario de Planejamento e Gestdo ou a pessoa indicada por aquele e a
competéncia dos seus membros.

Art. 273. O funcionamento do Conselho Municipal de Habitacdo de Interesse Social se dara
através da formagéo de Camaras Técnicas responsaveis por diferentes temas, cujo
objetivo & reunir os membros e convidados para realizarem estudos, discussbes e
deliberacdes acerca dos temas abordados nos trabalhos.

Art. 274. Sao atribuicdes do Conselho Municipal de Habitacdo de Interesse Social -
COMHabit:

V.

VL.

VIl

Viil.

IX.

propor as diretrizes para a formulacdo e implementacéo da Politica e do Plano
Municipal de Habitacéo de Interesse Social, bem como acompanhar e avaliar
a sua execucgao;

sugerir programas de habitacéo de interesse social;

apreciar e avaliar propostas de convénios destinados a execucgéo dos projetos
habitacionais de urbanizacao e de regularizacéo fundiaria;

estimular a participacéo e o controle popular na definicdo das politicas publicas
habitacional e de desenvolvimento urbano;

possibilitar a ampla informacdo a populagéo e as instituicbes publicas e
privadas sobre temas e questdes atinentes a politica habitacional;

estabelecer relacées com 6rgaos, conselhos e féruns afetos a elaboragéo do
orgcamento municipal e a definicao da politica urbana;

elaborar, aprovar e emendar o seu Regimento Interno;
articular-se com as demais instancias de participagao popular no Municipio; e

gerir o Fundo Municipal de Habitag&o, instituido por esta Lei.

Art. 275. Fica criado o Fundo Municipal de Habitagdo (FMHabit), cuja finalidade & centralizar
e gerenciar recursos or¢camentarios para os programas destinados a implantar
politicas habitacionais direcionadas a populacéo de baixa renda.

Art. 276. O FMHabi é constituido por:

dotacées do Orcamento Geral do Municipio, classificadas na funcéo de
habitacéo;

outros fundos ou programas que vierem a ser incorporados ao FMHabit;
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recursos provenientes de empréstimos externos e internos para programas de
habitagao;

contribuicdes e doagdes de pessoas fisicas ou juridicas de direito publico ou
privado, entidades e organismos de cooperagéo nacionais ou internacionais;

receitas operacionais e patrimoniais de operacoes realizadas com recursos do
FMHabit;

recebimento de prestacbes decorrentes de financiamento de programas
habitacionais desenvolvidos com recursos do FMHabit;

recursos financeiros ou econdmicos oriundos do Governo Federal, Estadual ou
de outros 6rgéos publicos, recebidos diretamente ou por meio de convénios;

rendas provenientes da aplicagéo de seus recursos;

recursos advindos da venda de todo e qualquer bem que tenha sido destinado
ao FMHabit; e,

outros recursos que Ihe vierem a ser destinados.

Art. 277. As aplicacbes dos recursos do Fundo Municipal de Habitacdo - FMHabit serdo
destinadas a acdes vinculadas aos programas de habitacdo de interesse social que
contemplem:

.

VL.

VIL.

aquisicdo, construgédo, conclusdo, melhoria, reforma, locacdo social e
arrendamento de unidades habitacionais em areas urbanas e rurais;

producéo de lotes urbanizados para fins habitacionais;

urbanizagéo, produgédo de equipamentos comunitarios, regularizacéo fundiaria
e urbanistica de areas caracterizadas de interesse social;

implantacdo de saneamento basico, infra-estrutura e equipamentos urbanos,
complementares aos programas habitacionais de interesse social,

aquisicado de materiais para construgéo, ampliacéo e reforma de moradias;

recuperacéo ou producdo de imbveis em areas encorticadas ou deterioradas,
centrais ou periféricas, para fins habitacionais de interesse social;

outros programas e intervengdes na forma aprovada pelo Conselho Gestor do
FMHabit.

§ 1°. Cabera ao Conselho Municipal de Habitagdo e Interesse Social - FMHabit a
fiscalizagéo e o acompanhamento da aplicagcéo dos recursos oriundos do Fundo.
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§ 2°. Os recursos do FMHabit serdo depositados em instituicdo financeira oficial, em conta
especifica, sob a denominagcdo de Fundo Municipal de de Habitagdo e Interesse
Social.

SecaoV
Ferramentas de Participacao Popular

Art. 278. A gestdo democratica da cidade através da participacdo popular & prevista pelo
Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257/01), e tem por finalidade informar, colher
subsidios, debater, rever e analisar os temas que envolvem a Politica Urbana e que
causam impacto a cidade, a vida da populagéo e ao meio ambiente.

Art. 279. As ferramentas utilizadas para garantir a participagcéo popular em Vargem séo:
l. Audiéncia Publica;

ll. iniciativa Popular, de projetos de lei, de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;

lll. gestdo orgamentaria participativa; e

IV. Conferéncia Municipal da Cidade.

Subsecédo |
Audiéncias Puablicas e Iniciativa Popular

Art. 280. A Audiéncia Publica € um mecanismo de participacéo popular que cumpre o papel
de tornar transparente o processo de tomada de decis&o, ao promover a publicidade
dos seus objetivos, assegurando o direito dos cidadaos ao acesso a informacéo. O
Executivo realizara audiéncia publica visando a discussao de projetos e agdes de
politica urbana, rural e ambiental, bem como a gestdo orgamentaria participativa,
devendo ser previamente divulgada, da forma mais ampla possivel, com informagdes
sobre o tema, a data, o horario e o local de sua realizag&o.

§ 1°. O Executivo tera representantes em audiéncias publicas com a incumbéncia de
expressar os interesses do Municipio, por ocasido do processo de licenciamento de
empreendimentos e atividades publicas e privadas de impacto urbanistico ou
ambiental para os quais sejam exigidos estudos e relatérios de impacto ambiental.

§ 2°. A Audiéncia Publica deve respeitar os seguintes requisitos:

I. ser convocada por edital, com no minimo 15 dias de antecedéncia, com amplo
alcance a populacéo local;

Il. ocorrer em locais e horarios acessiveis a maioria da populagéo;
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serem dirigidas pelo Poder Publico Municipal, que apds a exposicéo de todo o
conteldo, abrira as discussdes aos presentes;

garantir a presencga de todos os cidadéos, independente de comprovacéo de
residéncia ou qualquer outra condigdo, que assinardo lista de presenca; e

ser registrada através de gravacdo e, apds a sua realizagdo, lavrada a
respectiva ata, cujo documento devera ser disponibilizado para amplo
conhecimento e acesso.

§ 3°. Os materiais que seréo objetos da audiéncia devem ser disponibilizados & consulta
pela populagéo, via digital, no minimo cinco dias antes do evento.

Art. 281. As proposicdes de Iniciativa Popular permitem aos cidaddos a apresentagéo de
projetos de lei, plebiscito e referendo ao Poder Legislativo. Sua inclusdo como
instrumento de gestdo democratica possibilita a atuagéo popular através de um canal
mais representativo e direto ao exercicio da democracia, sendo vinculada a uma
porcentagem minima de 2% (dois por cento) do eleitorado para que seja efetivamente
submetida a apreciagéo da Camara Municipal.

Paragrafo unico. Qualquer proposta de iniciativa popular de planos, programas e projetos de

desenvolvimento urbano e ambiental devera ser apreciada pelo Executivo
em parecer técnico circunstanciado sobre o seu conteldo e alcance, no
prazo de 120 dias a partir de sua apresentacdo, podendo o prazo ser
prorrogado desde que solicitado com a devida justificativa, ao qual deve ser
dada publicidade.

Subsecao Il
Gestdao Orgamentaria Participativa

Art. 282. A gestao orcamentaria participativa € prevista pela Lei Federal n® 10.257/01
(Estatuto da Cidade) como item obrigatério a aprovagéo pela Camara Municipal das
proposicdes feitas para o Plano Plurianual (PPA), para a Lei de Diretrizes
Orcamentéarias (LDO) e para a Lei de Orgcamento Anual (LOA) e deve ser garantida
por meio a realizacéo de debates, audiéncias e consultas publicas sobre as propostas.

Paragrafo unico. O Orgamento Participativo € um mecanismo governamental que permite os

cidaddos intervir diretamente sobre a gestdo financeira, orcamentaria e
contabil das entidades publicas, devendo:

incorporar as agdes prioritarias do Plano Diretor aos seus termos, respeitadas
as restricoes legais, técnicas e orgamentario - financeiras;

ser apresentada ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, o qual
podera sugerir e solicitar ao Executivo a complementacgéo, suplementagéo ou
esclarecimento acerca da execucao orcamentaria referente a implementacao
das acdes e programas prioritarios; e
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lll. o Executivo encaminhar ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano o
relatorio de execugéo orgamentaria das agbes e programas previstos no Plano
Diretor.

Subsecao il
Conferéncia Municipal da Cidade

Art. 283. A Conferéncia Municipal da Cidade - ConCidade & um espaco destinado a discussdo
democratica da politica e gestdo do ordenamento territorial, aberto a participagéo de
todos os setores da sociedade, devendo ser realizada a cada dois anos, convocada
pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e amplamente divulgada,
observando o calendario nacional, quando existente.

Paragrafo Gnico. Cabera a ConCidade:
I.  avaliar e propor diretrizes para a Politica Urbana:

Il.  sugerir propostas de alteragdo do Plano Diretor e leis complementares, a serem
consideradas no momento de sua modificacdo ou revisio:

lll. indicar os delegados para Conferéncia Estadual da Cidade, ou outras que
vierem a existir, conforme legislacdo pertinente: e

IV. analisar e propor instrumentos de participagédo popular na concretizacéo de
diretrizes e na discuss&o orcamentaria.

§ 1°. A Conferéncia sera aberta a participacdo de todos os cidadéos.
§ 2°. As Resolugdes da Conferéncia Municipal da Cidade dever&o ser publicadas.

CAPITULO Il

TITULO X
DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 284. O Poder Executivo Municipal, como atividade fundamental para aplicagdo deste
Plano Diretor devera elaborar, conforme diretrizes definidas nesta lei o

I.  Cddigo de Obras e Edificagdes no prazo de 12 (doze) meses da vigéncia desta
Lei,

ll. Plano Municipal de Saneamento Rural no prazo de 12 (doze) meses da
vigéncia desta Lei.

lll.  Plano Municipal de Habitacdo de Interesse Social no prazo de 24 (vinte e
quatro) meses da vigéncia desta Lei:
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IV. Plano Municipal de Regularizagéo Fundiaria no prazo de 24 (vinte e quatro)
meses da vigéncia desta Lei;

V. Plano Municipal de Requalificacdo e Desenvolvimento Econdmico da Area
Central no prazo de 36 (trinta e seis) meses da vigéncia desta Lei;

VL. Plano Municipal de Mobilidade Urbana no prazo de 36 (trinta e seis) meses da
vigéncia desta Lei;

VIl. Plano Municipal da Serra do Lopo no prazo de 12 (doze) meses da vigéncia
desta Lei;

VIIl. Plano Municipal de Desenvolvimento Turistico no prazo de 18 (dezoito) meses
da vigéncia desta Lei;

IX. Plano Municipal de Arborizagéo no prazo de 12 (doze) meses da vigéncia desta
Lei; e

X. Politica de Bem Estar Animal para a Fauna Silvestre e Doméstica no prazo de
12 (doze) meses da vigéncia desta Lei.

Art. 285. Esta Lei foi elaborada a partir de analises técnicas e comunitarias, contando com a
participacéo dos gestores publicos e da sociedade de Vargem, portanto qualquer
proposta de alteragéo desta lei devera ser avaliada pelos técnicos do Municipio, pelo
Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Urbana e Territorial, Conferéncia da
Cidade e pela populagdo através de audiéncias publicas ou eventos similares que
garantam ampla participacéo.

TITULO XI
DISPOSICOES FINAIS

Art. 286. Ficam expressamente revogadas todas as disposigées em contrario, em especial a
Lei Complementar 12, de 07 de janeiro de 2000 e suas alteragdes posteriores, bem
como todas as disposi¢des legais referentes a alteragéo do perimetro urbano.

Art. 287. Esta lei entra em vigor na data da sua publicacdo.

LEODETIO ALVES DE LIMA

Prefeito de Vargem - SP

janeiro de 2024.
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ANEXO | - MAPA DE MACROZONAS
R 7

| o

)
Legenda 185
Bl Macrozona de Desenvolvimento == Rod. Fem&o Dias (B)
Urbano (MDU) == Rod. Entre Serras e Aguas (C)
% Macrozona de Desenvolvimento ~— Rod. Jodo Hermenegildo de Oliveira (A) 5
) St |
rozona o R
Rural e Turistico (MDRT) — Curo d'dgua principel
B Represa Curso d'dgua secunddrio

www.vargem.sp.gov.br



Prefeitura do Municipio de Vargem

GABINETE DO PREFEITO

ANEXO Il - MAPA DE ZONAS
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ANEXO IV - QUADRO 01

CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES DE USO RURAL - RUR

TPO SUBCATEGORIA DESCRICAO
; Compreendendo as atividades de cultivo com a producéo
RUA Agricultura de alimentos e de outros produtos vegetais
RU2 Dot Cqmp_reendendo as atividades de criacéo e tratamento de
animais
RU3 Sivicits Compreendendo as atividades ligadas ao cultivo de drvores
e florestas
: Compreendendo o cultivo animal em meio aquatico, tal
RU4 Aquicultura como o cultivo de peixes, crustaceos, ras e outros
Compreendendo atividades que atuem na producio
artesanal de produtos de origem agro e silvo pastoril, de
RUS Agroindustria artesanal  (forma individual ou coletiva e se enquadrem como industria
de baixo potencial poluidor de derivados da agricultura e
pecuaria (subprodutos da carne, bebidas, doces etc.).
Obs.: Neste zoneamento também serdo permitidas as atividades de fabricacdo de tijolos, extracéo

|[mineral e carvoarias.
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ANEXO IV - QUADRO 02

CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES DE USO NAO RESIDENCIAL ESPECIAL (NRE)

TIPO SUBCATEGORIA DESCRIGAO
Empreendimentos realizados por periodos de tempo
E1 Atividades de pesquisa e |limitados e em instalagcdes ou territérios especificos, tais
educacdo ambiental como pesquisa cientifica, educacdo ambiental, manejo
florestal sustentavel, entre outros
Aquelas realizadas no meio rural ou ligadas as atividades
E2 Pecuaria rurais, tais como: atividades agroflorestais, agropecuaria,
dentre outras
£3 Agroindastria Producao artesanal de produtos alimenticios e bebidas na
zona rural
Comeércio especializado de |Comércio de produtos produzidos na zona rural, como:
E4 produtos alimenticios e Frutas, mel, sucos, vinhos, pimenta, pdo, queijos, geleias
bebidas artesanais etc.
Atividades realizadas com a utilizacdo de animais
Ecoturismo e lazer; :
Atividades cujo Hospedagem vinculada ao contexto rural
desenvolvimento relaciona- |Servigos de alimentacio vinculados ao contexto rural
se a conservacao de s = :
condicBes ambientais Recepcdo a visitagdo de propriedades rurais
especificas, viabilizando,
também, o seu
aproveitamento econémico e
ES favorecendo o bem-estare a
qualidade de vida, tais como
ecoturismo, clubes, Entretenimento e atividades pedagogicas nédo seriadas e
pousadas, entre outras: vinculadas ao contexto rural e outras atividades
Recreagéo e turismo rural, |complementares as acima listadas
compreendendo as
atividades desenvolvidas no
meio rural e vinculadas as
funcdes rurais
E6 Cg?;;cr;z;:rggit:s:i::&c:s Comeércio varejista e servigos de primeira necessidade a
populagao da zona rural Populagdo da zona rural
E7 Comeércio para o suprimento |Comércio especializado de venda de produtos como: adubo,
das atividades rurais racdo, ferramentas
Estabelecimentos destinados a feira de exposicio ou show
Local de reunido ou de : : A
E8 Suniiton-armblanialmarnits de natureza social, esportiva, religiosa, ecoturistica, lazer,

compativel

agropecuaria e que sejam ambientalmente compativeis com
0 equilibrio ecoldgico
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ANEXO IV - QUADRO 03
CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES COMERCIAIS E DE SERVICOS - CS1

Adega
Armazém, minimercado, empdrio,
. mercearia
Comércio ;
cersfcado | ESPelmentoe o Bombonior
de apoio a s
oy 2 | consumidor de produtos | Padaria, panificadora (sem fabricagéo
ioaicenaE de apoio ao uso no local e premominantemente revenda)
residencial
Rotisserie (sem fabricagao no local)
Quitanda, frutaria (hortifruti)
Farmacia
Comércio diversificado de |Perfumarias
Comeércio | apoio ao uso residencial; Floriculty
diversificado Estabelecimentos de ricbiishisbb
de apoio ao venda direta ao Livraria, papelaria, jomais e revistas
uso consumidor de produtos o :
residencial de apoio ao uso Aenaios domesioos
residencial Material de limpeza
Aviamentos, armarinhos
Cabeleireiros e outros tratamentos de
Estabelecimentos beleza, inclusive para animais
Servios |destinados a prestagao de |domésticos
pessoais servigos pessoais de
apoio ao uso residencial |Lavanderias e tinturarias (ndo
industriais)
Estabelecimentos Escola de linguas, de informatica, de
destinados a prestagdo de |danga, de musica, de ioga, de natagéo
Servigos de | servigos e atividades de |efc.
educa_;%o prétig:as integ(ativas Pilates
néo seriados | pessoais de apoio ao uso — -
residencial de baixo Fisioterapia
impacto e pequeno porte |Entre outros similares

Horéri de
funcionamento: a ser
regulamentado

Niveis maximos de
ruido: NBR 10151:
2019

Vagas de
estacionamento e de
carga e descarga ver

ORIENTACOES

Enquadramento
como EIV ver
ORIENTACOES
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Atividades publicas de uso
coletivo prestadas pelo
poder publico,
conveniadas a rede

Creches

Educacéo infantil

Servicos de assisténcia social sem
alojamento

Servigco publica ou declaradas de |Bibliotecas
publico interesse publico, que
social de integrem as politicas de |Estabelecimentos destinados &
pequeno [diferentes setores voltadas |educagdo e cuidados infantis ou de
porte a efetivacao e alunos com necessidades especiais
universalizacdo de direitos
sociais, cuja instalacdo | ynidades de saude e assisténcia social
seja compativel coma  |4e ambito local
vizinhanga residencial
Entre outros similares
Escritérios e consultérios em geral
Agéncia de informacgbes, de empregos,
de mensageiros e entregas de
Estabelecimentos encomendas, de passagens e turismo
) destinados a prestacdo de
Sem'(;os .| servigos de profissionais |Imobiliaria
profissionais

liberais, técnicos ou
universitarios, ou de apoio
ao uso residencial

Técnicos profissionais

Agéncias de prestacdo de servigos e
negdcios em geral

Servigos fotograficos e copiadoras
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ANEXO IV - QUADRO 04

CLASSIFICAGAO DAS ATIVIDADES COMERCIAIS E DE SERVICOS - CS2

Adega

Armazém, emporio, mercearia

Bomboniere

Casa de carnes (agougue, avicola,
peixaria)

Casa de massas

Comeércio de alimentos para viagem

Confecgdo e comercializagdo de alimento

Comércio de Estabelectljr_nentos de |congelado
abastecimento | Venda diretaao . :
de porte médio consumidor de Fornecimento de comida preparada
o produtos alimenticios
Delivery (entrega de alimentagéo)
Montagem de lanche e confecgdo de
salgados
Quitanda, frutaria (hortifruti)
Comércio de produtos hidropdnicos,
inclusive produgédo
Mercado, supermercado
Sacoldo
Bar, lanchonete, pastelaria, aperitivos e
petiscos, sucos e refrescos
Casas de café, cha, choperia, aperitivos,
Estabelecimentos |drinks e similares
destinados a venda s e ; Gl ‘g
Comércio de de produtos Confeitaria, doceria, sorveteria, "rotisserie
alimentagdo |alimenticios, com ou

sem consumo no
local,

"Cyber" café

Padaria, panificadora com utilizagdo de
forno a lenha

Restaurantes e outros estabelecimentos
de alimentagéo

Horario de
funcionamento: a ser
regulamentado

Niveis maximos de
ruido: NBR 10151:
2019

Vagas de
estacionamento e de
carga e descarga ver

ORIENTACOES

Enquadramento como
EIV ver
ORIENTAGCOES
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Comércio
diversificado de
porte médio

Estabelecimentos de
venda direta ao
consumidor de

produtos
relacionados ou ndo

Artigos esportivos

Artigos de festa

Roupas

Famacia

Livraria

ao uso residencial;

Loja de eletrodomésticos

Loja de moveis

Loja de departamentos ou magazine

Comeércio
especializado

Material de construgéo

Casa ou comércio de animais

Centro de compras — galerias

Comércio de veiculos automotores em
geral

Comeércio de maquinas em geral, e seus
acessorios, pegas e equipamentos

Estabelecimentos
destinados a venda
de produtos
especificos

Comércio de produtos agropecuarios ou
minerais (borracha natural, carvdo mineral,
carvao vegetal, chifres, couro cru, ossos,
peles efc.)

Comércio de madeira bruta

Comércio de produtos quimicos, adubos,
fertilizantes, gomas ou resinas

Cooperativa de consumo

Exposigéo e demonstragdo de casas pré-
fabricadas.

Servigos
pessoais

Cabeleireiros e outros tratamentos de
beleza, inclusive para animais domésticos

Estabelecimentos
destinados a

Cabines para localizagéo de caixas
bancérias automatica

prestacdo de

Centros de estética

Servigos pessoais

Lavanderias e tinturarias (ndo industriais)

Postos de coleta descentralizados de
materiais para exame clinico

Horério de
funcionamento: a ser
regulamentado

Niveis maximos de
ruido: NBR 10151:
2019

Vagas de
eslacionamento e de
carga e descarga ver

ORIENTACOES

Enquadramento como
EIV ver
ORIENTACOES
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Escritdrios e consultérios em geral

Agéncias de representacéo de industria,
comércio, agricultura e negécios em geral,
inclusive administragdo publica

Agéncia bancaria de capitalizagdo e
poupanga, de cobranga, de crédito,
financiamento e investimento

Estabelecimentos - :
destinados a Agéncia de informagdes, de empregos, de
prestacéo de mensageiros e entregas de encomendas,
Servicos servicos de de passagens e turismo
profissionais proﬁssmrjais liberais, Imobiliaria
técnicos ou
universitarios, ou de |Escritérios de assessoria de importagio e
apoio ao uso exportacgio, de assessoria fiscal e
residencial tributéaria, de auditores, peritos e
avaliadores, de consultoria e servigos
Técnicos profissionais
Agéncias de prestagfo de servigos e
negacios em geral
Servigos fotogréficos e copiadoras
Servigos de manutencgao predial
(eletricista, encanador, pedreiro, pintor,
chaveiro, vidraceiro, raspagem e aplicagéo _Hordrio de
de revestimentos, jardineiro) funcionamento: a ser
regulamentado
Alfaiate, costureiro, bordadeiro, camiseiro
e similares Niveis maximos de
Conservagao, reparagao e manutencao, ruido: NBR 10151:
limpeza e reparos de maquinas e de 2019
aparelhos
e . = : Vagas de
cElleta'odmmés_;n{.jos. elétricos e eletrnicos | gstacionamento e de
Estibalecinaiiton e uso domiciliar carga e descarga ver
Servigos destinados a Conservagao, reparagdo e manutencao, ORIENTACOES
técnicos de prestacéo de limpeza e reparos de outros objetos
confecgdo ou | servigos técnicos de |Pessoais e domésticos (bicicletas, Enquadramento como
manutencgdo reparo ou de apoio brinquedos. canetas, cutelarias, EIV ver

ao uso residencial

engraxatarias, extintores e outros)

Reparagéo e manutengao de calgados e
artigos de couro

Reparagéo de obra e objetos de arte

Confecgdo de carimbos, maquetes e
molduras

Laboratorio de protese dentaria

Lapidacdo

Oficinas de joias, gravagéo, ourivesaria,
relégios

ORIENTACOES
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Estabelecimentos

Ambulatério

Centro de bioequivaléncia

Centro de diagnésticos, laboratério de
andlises clinicas

Centro de reabilitacéo

Clinica dentaria e médica

i s Clinica veterinaria e hospital veterinario
sotie co o |, destnados o &
atendimento & salde |Eletroterapia
porte da populagéo x A
Empresa de assisténcia domiciliar de
saude ou "home care"
Posto de salde, vacinagéo e puericultura
Pronto-socorro
Radioterapia
Raio x
Ensino pré-escolar
Estabelecimentos - P
Servicos de  |destinados ao ensino |Ensino fundamental
educagéo pré-escolar, Ensino médio de formag&o geral

(ensino seriado)

fundamental e médio
da educacédo formal

Ensino médio de formagéo técnica e
profissional

Rua Geraldino de Oliveira, 236 — Vargem/SP — CEP 12935-000 — Fone: (11) 4598-3000
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GABINETE DO PREFEITO

Estabelecimentos
destinados ao ensino
complementar, aos

Ensino em autoescolas, moto-escolas e
cursos de pilotagem

Educacgéo continuada ou permanente

Aprendizagem e treinamento profissional

Ensino supletivo

Ensino preparatério para escolas

cursos superiores
Servigos de proﬁss;c:jn:;zantes Escola de linguas, de informatica, de
( :,-c,' ;ﬁzcg g o aperfeicoamento, ou BRENCH o
seriado a educacdo informal |Yoga
) : :
em geral; servigcos de
apoio aos Pilates
estabelecimentos de —— )
ensino seriado e néo |Fisioterapia
seriado
Danca
Natacéo
Academias de ginastica
Qutros similares
Casas de repouso ou geriatria
Estabelecimentos Po ¢
destinados & Conventos / mosteiros / seminéarios com
Servicos de prestacao de _ locais de reuniéo
hospedagem ou | S€TVicos de moradia [Fiats e apart hotéis
moradia lempotiaou  fioae
provisoria, ou de -
cunho socialou  |Pensionatos
religioso Pensdes
Outros tipos de hospedagem
Albergue
Estabelecimentos |Asilo
destinados a e
" - prestacéo de ercario
Servicos soclais servigos de utilidade Dispensério
publica ou de cunho
social Telecentros
Orfanato

Rua Geraldino de Oliveira, 236 — Vargem/SP — CEP 12835-000 - Fone: (11) 4598-3000
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CABINETE DO PREFEITO

Atividades publicas
de uso coletivo
prestadas pelo poder
publico, conveniadas
& rede publica ou
declaradas de

Educacéo infantil, fundamental, médio

Servigos de assisténcia social sem
alojamento

Se""ggcﬁ’;b"c" interesse publico, |Bibliotecas
que integrem as
politicas de Estabelecimentos destinados & educacéo
diferentes setores |e cuidados infantis ou de alunos com
voltadas a efetivacéo |necessidades especiais, unidades de
e universalizacéo de |saude e assisténcia social de ambito local,
direitos sociais; |entre outros:
Agéncias de correios e telégrafos
Agéncias telefénicas
Cartérios de registro civil
Atividades prestadas
pela administragédo .
publica direta ou Cartorios de notas e protestos
indireta que visam a
gestdo dos recursos |Delegacia de ensino
Servigos da publicos ou &
administracéo e prestacéo de ; : -
Servicos servicos publicos Junta de alistamento eleitoral e militar
publicos cnoarﬁoe:ggi:?;ag&sa Orgéos da administragéo publica federal,
instalacéo possa ser estadual e municipal
tolerada pela ot s i
vizinhanca Posto policial - base comunitaria
residencial Servigo funerério - velérios e atividades
funerarias e conexas
Delegacia
Posto de bombeiro
Clubes
Espacos ou
estabelecimentos
Servicos de  |destinados ao lazer e |Centros de esportes
lazer, cultura e |& pratica de esportes
esportes ouao Centros culturais
condicionamento
fisico

Equipamentos de esporte

Rua Geraldino de Oliveira. 23

— Vargem/SP — CEP 12935-000 - Fone
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GABINETE DO PREFEITO

Associagdes beneficentes

Associagdes comunitarias e de bairro

Associagbes
comunitarias, L Associagoes cientificas, politicas, culturais
culturais e e profissionais
SEPonIme Institutos, fundagdes ou organizagdes ndo
governamentais
Associagdes esportivas
Auditério para convengdes, congressos e
conferéncias
Cinema, cinemateca, filmoteca, teatro,
anfiteatro, arena
Locais de Espacos e edificagdes para exposigdes,
reuniao ou parques de exposigies
eventos (com : : :
: - Igreja, templo e demais locais de culto
Iotacg: gno%xtma (inclusive terreiros)
Pessoas) Pinacoteca, galeria
Museu '
Conjunto de exposigbes de caréter
permanente, de interesse ou utilidade
publica
Confecgdo de placas e cartazes Hoslriods
funcionamento: a ser
regulamentado
Encadernagéo e restauragéo de livros Niveis maximos de
ruido: NBR 10151:
2019
Vibragéo /odores /
Estabelecimentos |Entalhadores poluigédo atmosférica
destinados a (emissao de fumaga,
prestagdo de fuligem ou poeira): a
Oficinas servigos de reparos atividade ndo deve
(toleravel pela em geral e de Manutengao e reparagdo de artigos emitir ou que as
vizinhanca confecgédo ou esportivos. Recreativos emissoes sejam
residencial) similares de baixo |restritas a area interna

impacto ambiental
(ruido e emissdo
atmosférica)

Manutencdo e reparagdo de maquinas,
aparelhos e equipamentos em geral

da atividade, sem
incébmodo aos
vizinhos.

Estidio fotografico, de gravagio de video,
de sons, de filmagens

Vagas de
estacionamento e de
carga e descarga ver

ORIENTACAO

Rua Geraldino de Oliveira, 236 — Vargem/SP — CEP 12935-000 — Fone: (1 1) 4598-3000
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Vidragaria

Estacionamento e garagens de veiculos

guarda de veiculos,

mabveis ou animais e

estacionamentos de
veiculos

Estacionamento - (inclusive no sistema de garagens
subterraneas)
Aluguel de vestimentas, lougas, toalhas e
outros utensilios
Centro de inspecgéo de veiculos
Depésitos de material em geral de uso
interno da atividade regulamentada no
mesmo terreno ou contiguo
Depésitos de maquinas e equipamentos
Espagos ou ——e -
estabelecimentos |Distribuidora de alimentos embalados ou
destinados a venda |enlatados
Servigos de rnc::cge:}?)rrci'aasd:m Distribuidora de bebidas
|armazenamento .
eguardade | 93" _méqum;: OU |Feira de veiculos
bens mdveis i e e

Guarda e adestramento de animais
(inclusive ranério em sistema horizontal e
vertical)

Guarda-moéveis

Garagens de maquinas, de veiculos de
socorro, de reboque, de ambulancia ou de
taxis

Leiloeiro oficial

Depésito de madeireira

Servigo de aluguel equipamento, maquina
ou veiculo

Enquadramento como
EIV ver ORIENTACAO

Horério de
funcionamento: a ser
regulamentado

Niveis maximos de
ruido: NBR 10151:
2019

Vagas de
estacionamento e de
carga e descarga ver

ORIENTACOES

Enquadramento como
EIV ver
ORIENTACOES

Rua Geraldino de Oliveira, 236 — Vargem/SP — CEP 12935-000 — Fone: (11) 4598-3000
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CLASSIFICAGCAO DAS ATIVIDADES COMERCIAIS E DE SERVICOS - CS3

Prefeitura do Municipio de Vargem

GABINETE DO PREFEITO

ANEXO IV - QUADRO 05

Estabelecimentos de
Comeércio de venda direta ao o .
abastecimento | consumidor de produtos Atividades classificadas como CS2
alimenticios
Estabelecimentos
destinados a venda de  |Atividades classificadas como CS2
Comércio de produtos alimenticios,
alimentacao Com ou sem consumo no |Casas de musica, boate, discoteca e
ou associado a local, ou a0 danceteria
diversbes desenvolvimento de -
atividades de lazer e Saldo de festas, bailes, "buffet"
diversdo "Drive-in"
Estabelecimentos de
. venda direta ao
d:i:zti&ﬁrg:io consumidor de produtos |Atividades classificadas como CS2
relacionados ou ndo ao
uso residencial
Atividades classificadas como CS2
Comeércio de gas liquefeito de
petroleo (GLP)
; Estabelecimentos é
d st = e v los
Com_ércao destinados & venda de Posto de abastecimento de veicu
especializado produtos especificos  |Posto de abastecimento e lavagem
de veiculos
Posto de lavagem de veiculos
Posto de troca de d6leo
Servicos Estabelecimentos
Shoais destinados a prestacdo de |Atividades classificadas como cs2
o servicos pessoais

236 -
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GABINETE DO PREFEITO

Le Estabelecimentos
stinados a prestacgéo de

(ensino seriado)

escolar, fundamental e
médio da educagéao formal

Universidade

Servigos servigos de profissionais o ;
profissionais liberais, tcnicos ou Atividades classificadas como CS2
universitarios, ou de apoio
ao uso residencial )
Horario de
Estabelecimentos de AHDRER A & ot
Servigos técnicos venda direta ao P
de confecgdo ou | consumidor de produtos |Atividades classificadas como CS2
manutengdo | relacionados ou n&o ao Nivels maximos de
uso residencial ruido: NBR 10151:
2019
Servigos de Estab:_ele%imentos Atividades classificadas como CS2 _Vagas de
saude grande des AICOS 80 estacionamento e de
porte atendimento & satde da _ ) carga e descarga
populacdo Hospital, maternidade ver ORIENTAGAO
Enguadramento
Servigos de IlEstabelecimen_tos Atividades classificadas como CS2 cc?mo EIV ver
ediicaoko destinados ao ensino pré- ORIENTAGCAO

Estabelecimentos
destinados ao ensino
complementar, aos cursos

ou de cunho social ou
religioso

Servicos de profissionalizantes ou de
educagéo aperfeicoamento, ou a - ;
(ensino nao educacao informal em Atividades classificadas como CS2
seriado) geral; servigos de apoio
aos estabelecimentos de
ensino seriado e ndo
seriado
Estabelecimentos Atividad lassificadas como CS2
: vidades classificadas como
Servigos de destmagios ad prestac:o de
hospedagem ou servrlgqs e morg =
moradia temporaria ou proviséria,

Motgis

Rua Geraldino de Oliveira, 236 — Vargem/SP — CEP 12935-000 — Fone: (11) 4598-3000

www.vargem.sp.gov.br




Prefeitura do Municipio de Vargem

GABINETE DO PREFEITO

Servigos sociais

Estabelecimentos
destinados a prestagédo de
servigos de utilidade
publica ou de cunho social

Atividades classificadas como CS2

Abrigo de medidas protetivas para
criangas e adolescentes

Atividades classificadas como CS2

Servicos de
lazer, cultura e - Salas de espetéaculo
Sspores Estadios e clubes desportivos
Associagdes
ct;ratt::rl;éi:zs. - Atividades classificadas como CS2
esportivas
Locais de
reunido ou - Atividades classificadas como CS2
eventos
Horario de
funcionamento: a ser|
regulamentado
Atividades classificadas como CS2 i ;
Niveis méximos de
ruido: NBR 10151:
2019
A fixacdo de
padrées especificos
de controle
Estabelecimentos ambiental sera feita
destinados a prestagdo de com base em
Oficinas servigos de reparos em E,Tcg?lz?;?é,:?ouagem . analise especial do
geral e de confecgéo ou ° érgdo ambiental

similares

municipal junto ao
pedido de certiddo
de uso do solo.

Oficina mecénica

Vagas de
estacionamento e de
carga e descarga
ver ORIENTACAO

Engquadramento
como EIV ver
ORIENTAGCAO

Rua Geraldino de Oliveira, 236 — VVargem/SP — CEP 12935-000 - Fone: (11) 4598-3000
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GABINETE DO PREFEITO

Estacionamento - Atividades classificadas como CS2
Atividades classificadas como CS2
Aluguel de veiculos, méveis, _Horario de
maquinas e outros equipamentos  [fUncionamento: a ser
Espacos ou pesados regulamentado
estabelecimentos ) )
destinados a venda ou Niveis maximos de
Servigos de guarda de mercadorias | Depésito de botijdes de gas ruido: NBR 10151:
armazenamento | em geral, maquinas ou 2019
|e guarda de bens | equipamentos, guarda de v g
moveis veiculos, moéveis ou " i ; agas de
animaia'e Depdsitos de inflaméveis, lestacionamento e de
: combustiveis, alcool, inseticidas, cainn & daboaivg
estacionamentos de |y prificantes, resinas, gomas, tintas e ver%RIENTAC o
veiculos vernizes ou outros produtos quimicos
perigosos Enguadramento
Empresa transportadora como EIV sz
Garagens de dnibus ou de CRIENTAGAOC
caminhdes
Logistica: Terminal de transporte de carga
Transporte - - po v
Transporte de rodoviario

Rua Geraldino de Oliveira, 236 — Vargem/SP — CEP 12935-000 — Fone: (11) 4598-3000
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GABINETE DO PREFEITO

B ANEXO IV - QUADRO 06
CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES CORRELATAS E COMPLEMENTARES AO USO INDUSTRIAL -
CS4

GRUPO (Cs4) DESCRICAO ATIVIDADES CONDICIONANTES

Escritérios e consultérios em geral

Agéncias de representagdo de industria,
comeércio, agricultura e negécios em geral,
inclusive administrag&o publica

Agéncia bancaria de capitalizacdo e
poupanca, de cobranca, de crédito;

Servicos Financiamento e investimento
profissionais, )
cientificos e = Escritérios de assessoria de importagéo e
técnicos exportacdo, de assessoria fiscal e tributaria

De auditores, peritos e avaliadores, de
consultoria e servigcos

Técnicos profissionais

Ageéncias de prestagao de servigos e
negocios em geral

Servicos fotograficos e copiadoras

Bar, lanchonete

Comeércio de Padaria
alimentacéo

Restaurantes e outros estabelecimentos de
alimentacéo

Rua Geraldino de Oliveira, 236 — Vargem/SP — CEP 12935-000 — Fone: (11) 4598-3000
wWww.vargem.sp.gov.br
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GABINETE DO PREFEITO

Comercio
especializa

Estabelecimentos
destinados a venda
do de produtos
especificos

Material de construcéo

Casa ou comércio de animais

Comeércio de veiculos automotores em
geral

Comeércio de maquinas em geral, e seus
acessorios, pecas e equipamentos

Comeércio de produtos agropecudrios ou
minerais (borracha natural, carvdo mineral
carvao vegetal, chifres, couro cru, ossos,
peles etc.

1

Cooperativa de consumo

Comércio de madeira bruta

Comeércio de produtos quimicos, adubos,
fertilizantes, gomas ou resinas

Cooperativa de consumo

Exposicéo e demonstracéo de casas pré-
fabricadas

Comeércio de gas liquefeito de petroleo
(GLP)

Posto de abastecimento de veiculos

Posto de abastecimento e lavagem de
velculos

Posto de lavagem de veiculos

Posto de troca de 6leo

Rua Geraldino de Oliveira, 236 — Vargem/SP — CEP 12935-000 — Fone (11) 4598-3000
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GABINETE DO PREFEITO

Confecgao de placas e cartazes

Laboratério de controle tecnolégico e
andlise quimica

Manutengéo e reparagdo de artigos

esportivos
- Horario de

Manutengéo e reparagdo de maquinas, Rncionamento: 8 set

aparelhos e equipamentos em geral regulamentédo

Estudio fotografico, de gravacéo de video, . ;

de sons, de filmagens I\:Si'g: mgz‘:‘gﬁ gf

Vidragaria 2019

Cantaria, marmoraria Vagas de

Carpintaria, marcenaria estacionamento e de

S theri carga e descarga ver
Oficinas . osdasidosiles ORIENTACAO

Grafica, clicheria, linotipia, fotolito, litografia

e tipografia Enquadramento

como EIV ver
Manutengao e reparagéo de artefatos de ORIENTACAO

metal (armeiros, ferreiros)

Manutengéo e reparagio de veiculos
automotores e motocicletas (alinhamento e
balanceamento, amortecedores, chassis,
estofamento, farois, freios, funilaria, molas,
motores, pinturas, radiadores, radio e
similares)

Oficina de triagem de material, produto ou
residuo descartados que sejam passiveis
de reciclagem

Soldagem e torneamento

Rua Geraldino de Oliveira, 236 — Vargem/SP - CEP 12
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Centro de inspec¢do de veiculos

Depositos de maquinas e equipamentos

Distribuidora de alimentos embalados ou
enlatados

Distribuidora de bebidas
Feira de veiculos

Guarda-moveis

Garagens de maquinas, de veiculos de
socorro, de reboque, de ambulancia ou de

Servicos de taxis
armazenament )
0 e guarda c_le Depdsito de madeireira
bens moveis Servigo de aluguel equipamento, maquina
ou veiculo

Aluguel de veiculos, moveis, maguinas e
outros equipamentos pesados

Deposito de botijdes de gas

Depositos de inflamaveis, combustiveis,
alcool, inseticidas, lubrificantes, resinas,
gomas, tintas e vernizes ou outros produtos
quimicos perigosos

Empresa transportadora

Garagens de 6nibus ou de caminhdes

Logistica terminal de transporte de carga

Transporte -
Transporte de rodoviario

Agéncias de correios e telégrafos

Agéncias telefénicas

Cartorios de registro civil

Cartdrios de notas e protestos
Delegacia de ensino

Junta de alistamento eleitoral e militar

Servicos da
administracao =
e servigcos

Orgéos da administragdo publica federal,
estadual e municipal

Posto policial - base comunitaria

Servigo funerario - velorios e atividades
funerarias e conexas

Delegacia
Posto de bombeiro
IML

Rua Geraldino de Oliveira, 236 — Vargem/SP — CEP 12935-000 — Fone: (11) 4598-300
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CABINETE DO PREFEITO

ANEXO IV - QUADRO 07

CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES INDUSTRIAIS - IND 1

Confecgéo de artigos do
vestuario e acessorios

Confecgéo de artigos do vestuario em geral

Fabricagdo de acessorios do vestuario e de
seguranga profissional em geral

Horario de
funcionamento: a ser

regulamentado
Niveis maximos de

Fabricagao de artefatos |Fabricag@o de artefatos diversos de papel, papeldo,
de papel cartolina e cartdo
Fabricagdo de material eletrénico basico
Fabricagdo de aparelhos e equipamentos de
) telefonia e radiotelefonia e de transmissores de
Fabricagéo de televisdo, radio e radiotelegrafia inclusive de micro-
equipamentos de ondas e repetidoras
comunicacgbes

Fabricagdo de aparelhos receptores de radio e
televis@o e de reprodugéo, gravacéo ou
amplificagdo do som e video

Fabricagao de maquinas
para escritério e
equipamentos de

Fabricagdo de maquinas para escritorio em geral

Fabricagdo de maquinas e equipamentos de
sistemas eletrdnicos para processamento de dados
em geral

Fabricagdo de computadores

informatica
Fabricagédo de equipamentos periféricos para
maquinas eletrénicas para tratamento de
informagdes
Fabricagéo de aparelhos e instrumentos para usos
meédico-hospitalares, odontologicos e de
laboratdrios e aparelhos ortopédicos em geral,
inclusive sob encomenda
Fabricacdo de Fabricagdo de aparelhos e instrumentos de
equipamentos de medida, teste e controle exclusive equipamentos
instrumentagéo médico- |para controle de processos industriais
hospitalares,

instrumentos de precisao
e Opticos, equipamentos
para automagdo
industrial, cronédmetros e
relégios

Fabricagdo de maquinas, aparelhos e
equipamentos de sistemas eletrénicos dedicados a
automacéo industrial e controle do processo
produtivo

Fabricagéo de aparelhos, instrumentos e materiais
oticos, fotograficos e cinematogréaficos

Fabricagdo de crondmetros e relogios

ruido: NBR 10151:2019
Vibragdo /odores /
poluicdo atmosférica
(emisséo de fumaca,
fuligem ou poeira): a
atividade néo deve
emitir ou as emissdes
devem ser restritas a
area interna da
atividade, sem
incomodo aos vizinhos.

Vagas de
estacionamento e de
carga e descarga ver

ORIENTACAO

Enquadramento como
EIV ver ORIENTAGCAO

A fixagdo de padroes
especificos de controle
ambiental sera feita com

base em andlise
especial do érgdo
ambiental municipal
junto ao pedido de
certiddo de uso do solo.

Rua Geraldino de Oliveira, 236 — Vargem/SP — CEP 12935-000 — Fone: (11) 4598-3000
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Fabricagdo de produtos
alimenticios e bebidas
artesanais

Fabricagdo de artigos de
joalheria, bijuteria e
semelhantes,
instrumentos musicais,
artefatos para pesca e
esporte, brinquedos e
jogos recreativos;

Fabricacdo de produtos
alimenticios e bebidas
(de padaria, confeitaria,
pastelaria, rotisserie,
dentre outros)

Padaria

Rotisseria

Confeitaria

Entre outros

Rua Geraldino de Oliveira, 236 — Vargem/SP — CEP 12935-000 — Fone: (11) 4598-3000
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GABINETE DO PREFEITO

ANEXO IV - QUADRO 08

CLASSIFICAGAO DAS ATIVIDADES INDUSTRIAIS - IND 2

Fabricagdo de
produtos alimenticios
e bebidas

Fabricagéo de sorvetes, bolos e tortas geladas, inclusive
cobertura

Fabricagdo de produtos de padaria, confeitaria e
pastelaria

Fabricagao de biscoitos e bolachas

Produgéo de derivados do cacau e elaboragéo de
chocolates, gomas de mascar, balas e semelhantes e de
frutas cristalizadas

Fabricagdo de massas alimenticias com area

Preparagéo de produtos dietéticos, alimentos para
criangas e outros alimentos similares

Fabricagao de vinagre

Fabricagdo de fermentos e leveduras

Fabricac@o de gelo, usando fréon como refrigerante

Engarrafamento e gaseificados de dguas minerais

Fabricagdo de
produtos téxteis

Fabricag@o de artefatos téxteis a partir de tecidos -
exceto vestuario

Fabricagao de artefatos de tapecaria

Fabricaga@o de artefatos de cordoaria

Fabricagao de tecidos especiais - inclusive artefatos

Fabricag&o de outros artigos téxteis - exceto vestuario

Fabricag@o de tecidos de malha

Fabricagao de aviamentos para costura

Fabricagdo de meias

Fabricagao de outros artigos do vestuario produzidos em
malharias (inclusive tricotagens)

Reparacéao de couros
e fabricagdo de
artefatos de couro,
artigos de viagem e
calgados

Fabricag@o de artigos para viagem e de artefatos
diversos de couro

Fabricagao de calgados

Fabricagéo de
produtos de plastico

Fabricagéo de produtos e artefatos de plastico diversos
reforgados ou nd@o com fibra de vidro

Horario de
funcionamento: a ser
regulamentado

Niveis maximos de
ruido: NBR 10151:2019
A fixagdo de padrbes
especificos de controle
ambiental sera feita
com base em analise
especial do érgao
ambiental junto ao
pedido de certiddo de
uso do solo.

Vagas de
estacionamento e de
carga e descarga ver

ORIENTACAO

Enquadramento como
EIV ver ORIENTACAO

Rua Geraldino de Oliveira, 236 — Vargem/SP — CEP 12935-000 - Fone: (11) 4598-3000
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Desdobramento de madeira

Fabricac&o de produtos de madeira

Fabricagao de artefatos de tanoaria e embalagens de
madeira

Fabricagéo de Fabricacao de artefatos diversos de madeira, palha,
produtos de madeira |cortica e material trangado exceto méveis

Fabricacéo de artefatos diversos de madeira - exceto
moveis

Fabricagdo de artefatos diversos de bambu e vime-
exceto moveis

Fabricacéo de pecas e acessérios para veiculos
automotores

Fabricacdo de pecas -
de acessorios para |Recondicionamento e recuperacao de motores para

veiculos automotores |Velculos automotores

Fabricacdo de bancos e estofados para veiculos
automotores

Fabricagdo de moéveis com predominancia de madeira

Fabricacdo de méveis com predominancia de metal

Fabricacéo de Fabricacdo de méveis de outros materiais

moveis -

Fabricacdo de colchdes
Fabricacdo e acabamento de artigos diversos do
mobilidrio
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_ ANEXO IV - QUADRO 09
CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES INDUSTRIAIS -IND 3

Processamento, preservacao e producdo de conservas de
frutas, legumes e outros vegetais

Refino de 6leos vegetais

Preparacdo de margarina e oufras gorduras vegetais e de
6leos de origem animal ndo comestiveis

Fabricacdo de produtos de arroz, milho e mandioca

Moagem de trigo e fabricacdo de derivados

Fabricagdo de farinha de mandioca e derivados
Fabricagdo de fuba e farinha de milho
Fabricagao de amidos e féculas de vegetais

Fabricagdo de farinhas diversas e produtos afins

Refino e moagem de agucar, inclusive de cana

Fabricac@o de café soluvel

Preparacao de especiarias, molhos, temperos e
condimentos, refeicbes conservadas

Beneficiamentos, moagem, torrefagéo e fabricagdo de

Fabricacdo de produtos alimentares de origem vegetal, ndo especificados
produios ou ndo classificados
alimenticios e -
bebidas Fabricagdo de mate soluvel

Fabricacdo de doces - exclusive aquelas de confeitaria

Preparacao de sal de cozinha

Fabricacao, retificagdo, homogeneizagéo e mistura de
aguardentes e outras bebidas destiladas

Fabricagao de vinhos

Fabricagdo de malte, inclusive maite uisque, cervejas e
chopes

Fabricagdo de refrigerantes, xaropes e p6 para refrescos
Fabricagcdo de bebidas ndo alcodlicas
Fabricagdo de produtos do fumo

Preparacgdo do fumo, fabricagdo de cigarros, charutos e
cigarrilhas e outras atividades de elaboragéo do tabaco n&o
especificadas ou nao classificadas

Fabricacdo de fumo em rolo, em corda e outros produtos do
fumo - exceto cigarros, cigarrilhas e charutos
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Fabricagao de
produtos téxteis

Beneficiamento de algodao

Beneficiamento de fibras téxteis naturais

Beneficiamento de outras fibras téxteis naturais (vegetais e
animais), artificiais, sintéticas e recuperagao de residuos
téxteis

Fabricac@o de linhas e fios para costurar e bordar

Fiagdo

Tecelagem - inclusive fiag3o e tecelagem

Fabricagdo de artefatos téxteis incluindo tecelagem servigos
de acabamento em fios, tecidos e artigos téxteis produzidos
por terceiros

Fabricagdo de tecidos especiais: feltros, crinas, felpudos,
impermeaveis e de acabamento especial

Fabricacao de papel
e produtos de papel

Fabricacdo de papel, papeldo liso ou corrugado, cartolina e
cartao

Fabricagdo de embalagens de papel ou papeléo liso ou
corrugado

Edicao, impressao e
reproducgdo de
gravacbes

Edicao, edicdo e impressao em geral

Impressdo e servigos conexos para terceiros em geral

Fabricacdo de alcool

Fabricacao de cloro e alcalis

Fabricacdo de gases industriais

Fabricagéo de outros produtos inorganicos

Fabricagcdo de outros produtos quimicos organicos

Fabricagdo de produtos farmacéuticos e farmogquimicos em
geral

Fabricacédo de sabdes, sabonetes e detergentes em geral

Fabricacdo de artigos de perfumaria e cosméticos

Fabricacdo de catalizadores

Fabricac@o de aditivos de uso industrial

Rua Geraldino de Oliveira, 236 — VVargem/SP — CEP 12935
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Fabricacao de
produtos quimicos

Fabricagdo de chapas, filmes, papéis e outros materiais e
produtos quimicos para fotografia

Fabricag@o de discos e fitas virgens

Fabricacéo de fertilizantes fosfatados, nitrogenados e
potassicos, adubos em geral

Horario de

Fabricagao de resinas e elastémeros

funcionamento: a ser

Fabricagéo de fibras, fios, cabos e filamentos continuos
artificiais e sintéticos

regulamentado

Niveis maximos de

Fabricagdo de defensivos agricolas

ruido: NBR 10151:
2019

Fabricagao de produtos de limpeza e polimento

Fabricagéo de tintas, inclusive para impresséo, vernizes,
esmaltes, lacas e produtos afins

A fixacdo de padrbes
especificos de
controle ambiental

Fabricagao de carvao vegetal

sera feita com base

em analise especial

Fabricacdo de velas do 6rgao ambiental
Fabricagdo de fungicidas municipal junto ao
. m— pedido de certiddo de
Fabrica¢do de herbicidas e e By,
Fabricagdo de concentrados aromaticos naturais, artificiais
e sintéticos Vagas de
estacionamento e de
carga e descar%a ver
Fabricagao de . ; : ORIENTACAO
artigos de borracha Fabricagdo de artigos e artefatos diversos de borracha
Enquadramento como
EIV ver
Beneficiamento e ORIENTAGAO
aparelhamento de |Extragao e/ou beneficiamento de marmore, argila; Saibro,
bens minerais ndo |arddsia
metalicos
Fabricag&o de vidro e produtos de vidro
Fabricacgo de Fabricagao de artefatos de concreto, cimento, gesso e
produtos de estuque
minerais ndo Fabricagdo de produtos ceramicos
metalicos

Aparelhamento de pedras

Reciclagem de sucatas ndo-metalicas

Metalurgia basica

Siderurgicas integradas

Produgéo de relaminados, trefilados e retrefilados e
perfilados de ago exclusive tubos

Fabricagéo de tubos e canos em geral

Metallrgica do aluminio e suas ligas em geral

Metalirgica dos metais preciosos
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Metalurgica de outros metais ndo ferrosos e suas ligas em
geral

Fundicao

Reciclagem de sucatas metalicas

Fabricagéo de
produtos de metal -
exclusive maquinas

e equipamentos

Fabricacdo de estruturas metalicas e obras de caldeiraria
pesada

Fabricacdo de tanques, caldeiras e reservatdrios metalicos

Forjaria, estamparia, metaldrgica do p6 e servigo de
tratamento de metais

Fabricagdo de artigos de cutelaria, de serralheria e
ferramentas manuais

Fabricaga@o de produtos diversos de metal

Producéo de forjados de ago

Producéo de forjados de metais ndo-ferrosos e suas ligas
em geral

Fabricag¢do de artefatos estampados de metal em geral

Metalurgia do p6

Témpera, tratamento térmico do acgo, servicos de usinagem,
galvanotécnica e solda em geral

Fabricag@o de artigos de cutelaria

Fabricacio de artigos de serralheria

Fabricac@o de ferramentas manuais

Reciclagem de aluminio e outras sucatas metalicas

Cunhagem de moedas e medalhas

Grupo de atividades: fabricacdo de maquinas e
equipamentos

Fabricagdo de motores, bombas, compressores e
equipamentos de transmissao

Fabricagdao de maquinas e equipamentos de uso geral

Fabricagdo de tratores e de maquinas e equipamentos para
a agricultura, avicultura e obtencao de produtos animais

Fabricacdo de maquinas — ferramenta

Fabricagdo de maquinas e equipamentos para as industrias
de extragdo mineral e consfrugao

Fabricagio de outras maquinas e equipamentos de uso
especifico

Fabricagdo de armas, muni¢cdes e equipamentos militares
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Fabricacao de eletrodomésticos

Grupo de atividades: fabricagdo de maquinas, aparelhos e
materiais elétricos

Fabricagéo de pilhas, baterias e acumuladores elétricos

Fabricagao de lampadas e equipamentos de iluminagao

Fabricacdo de geradores, transformadores e motores
elétricos

Fabricagdo de equipamentos para distribuicéo e controle de
energia elétrica

Fabricacgao de fios, cabos e condutores elétricos isolados

Fabricagdo de material elétrico para veiculos - exclusive
baterias fabricag&@o de outros equipamentos e aparelhos
elétricos

Fabricacéo e Fabricagdo de automéveis, camionetas e utilitarios
montagem de
veiculos " . .

automotores, Fabrica¢do de caminh&es e dnibus

reboques e

carrocerias Fabricacdo de cabines, carrocerias e reboques

Construcdo e reparag¢do de embarcagdes
Fabricagdo de
outros Construgdo, montagem e reparacado de velculos ferroviarios
equipamentos de
transporte Construgdo, montagem e reparacdo de aeronaves

Fabricagado de outros equipamentos de transporte
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: ANEXO IV - QUADRO 10
CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES DE INFRAESTRUTURA - INFRA

Atividades auxiliares dos . .
INFRA-1 transportes terrestres Terminais rodoviarios
Atividades auxiliares dos .
INFRA-2 transportes aéreos Aerodromos e helipontos
Unidades de producao, processamento e distribuicéo de
gas natural, tais como estagdes de regulagem de pressao
de gas - ERP
INFRA-3 Gas natural e vapor
Unidades de producéo, e distribuigdo de vapor, agua
quente e ar-condicionado (centrais de cogeracdo e
abastecimento de agua).
Tais como estagdes e subestagdes reguladoras de energia
elétrica e sistema de transmissdo de energia elétrica,
. inclusive estacdo e subestacdo reguladora, usinas
INFRA-4 g;'g?:;:;ﬁ gz::tfbc:;i a0 hidrelétricas, usinas termoelétricas, usinas edlicas, usinas
de eneraia elétrica fotovoltaicas, usinas de biomassa, usinas de biogas ou
9 biometano, usinas elevatérias, barragens, diques,
sangradouros e reservatorios para a geracao de energia
elétrica
Rede de telecomunicacdes, . > =
INFRA-5 dados e fibras Gpticas Tais como central telefénica e estagdo radio-base
Tais como depdsito ou transbordo de materiais para
reciclagem, usina ou estagdo de transbordo de inertes,
aterros de residuos sélidos néo inertes, aterros de residuos
Gestlio intearada de inertes (classe lll) com area total superior a 1ha (um
INFRA-6 FORIAUcE soﬁdos hectare) ou volume total a ser disposto superior a 20.000m3
(vinte mil metros cubicos), usina de tratamento de residuos
ndo inertes, depdsito ou transbordo de residuos sélidos nao
inertes, central de processamento de coleta seletiva,
ecoparque, tratamento mecanico biolégico-TMB, ecoponto
Captacéo, tratamento e Estac&o de tratamento de agua, centro de reservagéo de
NFRA-7 distribuicéo de agua e agua, estacdo elevatdria de agua, reservatorio de retencéo
INFRA-7 | estagso de tratamento de  |de agua pluvial
esgoto
Estacédo de tratamento de esgoto
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ANEXO IV - QUADRO 11
ADMISSIBILIDADE DE USOS RESIDENCIAIS

Zco-ll sim sim sim n&o néo

Zco-lll sim sim sim ndo nao
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ANEXO IV -QUADRO 12

CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES PROIBIDAS NO MUNICIPIO DE VARGEM

Preparacdo e preservacdo do pescado e fabricacdo de
conservas de peixes, crustaceos e moluscos

Fabricacéo de 6leos de milho

Usinas de acucar

Fabnocgfo de |Fabricacéio de gelo, usando amdnia como refrigerante
rodutos
al?n‘tenﬁuos Vegetais e outros produtos da destilacdo da madeira,
exclusive refinacdo de produtos alimentares
Fabricacdo de aclicar de cereais (dextrose) e de beterraba
e cana-de-acucar
Fabricacdo de aclicar de stevia
Curtimento e
outras Curtimento e outras preparacdes de couros e peles,
preparacdes de |inclusive subprodutos; secagem, salga de couro e peles
couro
Fabricacdo de Fabricacdo de papel, papeldo liso ou corrugado, cartolina e
papel e produtos cantiio
de papel
Fabnicacdo de |Fabricacéio de celulose
celulose e pastas
para fabricacdo |Fabricacdo de pasta mecéanica outras pastas para a
de papel fabricacédo de papel
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Coquerias

Refino de petréleo

Elaboracdo de combustiveis nucleares

Fabricacéo de combustiveis e lubrificantes - gasolina,
querosene, 6leo combustivel, gas liquefeito de petrdleo,
dleos lubrificantes

Fabricacdo de |Fabricacio de materiais petroquimicos basicos e de
coque, refino de | produtos petroquimicos primdrios e intermediarios -
petrdleoe  |exclusive produtos finais
elaboracéo de
combustiveis |Fabricacdo de produtos derivados da destilacdo do carvao-
nucleares de-pedra
Fabricacdo de gas
Fabricacdo de gas de hulha e nafta
Sinterizacédo e/ou pelotizacao de carvao-de-pedra e de
coque ndo ligadas a extracédo
Outras formas de producéo de derivados do petroleo
Fabricacdo de graxas lubrificantes, cera, parafina, vaselina,
coque de petroleo e outros derivados do petroleo
Fabricacéo de intermediarios para fertilizantes
Fabricacdo de produtos petroquimicos basicos
Fabricacéo de intermedidrios para resinas e fibras
Fabricacdo de |Fabricacéo de produtos petroquimicos primarios e
produtos quimicos|intermedidrios - exclusive produtos finais
Fabricacédo de graxas lubrificantes, cera, parafina, vaselina,
coque de petréleo e outros derivados do petroleo
Produtos da destilagdo da madeira
Fabricacdo de fésforos de seguranca
Fabricacdo de impermeabilizantes, solventes e produtos
afins
Fabricacéo de
borracha
Fabricacdo de cimento, ndo associada em sua localizacédo
Fabricacdo de |a extracdo de minéno
produtos de ) - )
minerais ndo | Fabricacdo de gesso e cal virgem, hidratada e ndo
metalicos associada em sua localizacdo a extracdo de minérios

Fabricacdo de pecas, ornatos e estruturas de amianto
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Metalurgia basica

Producéo de gusa

Producéo de ferro e acgo e ferrovias em formas primérias e
semiacabados

Metalurgia dos metais néo ferrosos em formas primarias

Producéo de ligas de metais nao-ferrosos em formas
primarias - exclusive de metais preciosos

Excursionismo

Atlividades que nao sdo relacionadas ao turismo sustentavel

Atividades que ndo estdo em consonantes com a protecdo
ambiental
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ANEXO IV - QUADRO 13

EXIGENCIAS DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO DE VEICULOS, CARGA E DESCARGAE

EMPREENDIMENTOS, _
IATIVIDADES E INTERVENCOES
URBANISTICAS

EMBARQUE/DESEMBARQUE
NUMERO MINIMO DE VAGAS

DE VEiCULOS

DE CARGAE
DESCARGA

DE EMBARQUE/
DESEMBARQUE

Edificagdes ou grupamento de
edificagbes destinadas aos usos
de comércio e servigcos

1 vaga a cada 60 m?

1 a cada 800 m?
(minimo de 1)

1 a cada 1000 m?
(minimo de 1)

Servigos de diversdes, boates,
casas de festas e
estabelecimentos com musica ao
vivo ou mecénica

1 vaga a cada 60 m?

1 a cada 800 m?
(minimo de 1)

Pavilhdes de feiras e exposicdes

1 vaga a cada 60 m?

1 a cada 800 m?
(minimo de 1)

1 a cada 800 m?
(minimo de 1)

Centros comerciais, shopping
centers e lojas de departamentos

1 vaga a cada 60 m?

1 a cada 800 m?
(minimo de 1)

1 a cada 800 m?
(minimo de 1)

Supermercados e hipermercados

1 vaga a cada 60 m?

1 a cada 500 m?
(minimo de 1)

1 a cada 800 m?
(minimo de 1)

Postos de abastecimento de

combaiiiiohs 1 vaga por bomba NA NA
1 a cada 30 m? para
Armazéns e depdsitos loja de conveniéncia NA NA
1 vaga a cada 45 m?
Transportadoras e garagens de area administrativa | Ja previsto nas e
cobertas ou descobertas de gt
veiculos de transportes coletivos |1 vaga a cada 350 m? an‘nazgeanamemo
e/ou de cargas de area de NA
armazenamento
1 vaga a cada 45 m? NA
de area administrativa i
Edificacdes ou grupamento de Ja 3;3‘:?3:35
edificacdes de uso industrial 1vagaacada350m? | . -enamento
de area de NA
armazenamento
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Estabelecimentos
educacionais

1 a partir de 1000
mz

Até 2° grau 1 por sala de aula
Supletivo 3 por sala de aula
Universidade | 10 por sala de aula

1 a cada 500 m?
(minimo de 1)

1 a cada 800 m?
(minimo de 1)

Parcelamento de
solo ou
condominio
residencial

ESTUDO ESPECIFICO

Terminais de
cargas

ESTUDO ESPECIFICO

Empreendimentos
gue requeiram
movimento de
terra com volume
igual ou superior a
dez mil metros
cubicos

ESTUDO ESPECIFICO

Parques
tematicos,
estadios,
autédromos,
kartédromos ao ar
livre e similares;

ESTUDO ESPECIFICO

Operagodes
urbanas e projetos
de intervengao
urbanistica
promovidos pelo
Poder Publico.

ESTUDO ESPECIFICO
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LISTA DE ESPECIES ARBOREAS*

ANEXO V

GABINETE DO PREFEITO

Nome cientifico Nome popular Altura
Cassia leptophylla Falso barbatimao 8-10m
Handroanthus chrysotrichus Ipé-amarelo 4-10m
Licania tomentosa Qiti 8-15m
Pterocarpus violaceus Aldrago 8-14m
Sapindus saponaria Sab&o-de-soldado 5-9m
Tibouchina granulosa Quaresmeira 8-12m

Porte grande
Handroanthus heptaphyilus Falso barbatimao 8-10m
Handroanthus impetiginosus Babosa Branca 7-10m
Handroanthus umbellatus Iie-amarelo 4-10m
| Porte médio =l
Allophylus edulis Chal-chal 6-10m
Andira anthelmia Angelim-amargoso 6-12m
Andira fraxinifolia Angelim-doce 6-12m
Aspidosperma cylindrocarpon Peroba-poca 8-16m
Aspidosperma parvifolium Guatambu-oliva 10-15m
Astronium fraxinifolium Aroeira-vermelha 8-12m
Bowdichia virgilioides Sucupira preta 8-16m
Cybistax antisyphilitica Ipé-verde 6-12m
|Eugenia pyriformis Uvaia 6-13m
|Eugenia uniflora Pitanga 6-12m
Luehea candicans Acoita-cavalo 8-12m
Luehea grandiflora Acoita-cavalo 6-14m
Platypodium elegans Amendoim do campo 8-12m
Pouteria torta Abiu 8-14m
Pterodon emarginatus Sucupira 8-16m
Swartzia langsdorffii Pacova-de-macaco 8-14m
Vitex polygama Taruma 6-12m
Vochysia tucanorum Pau-de-tucano 8-12m
Porte grande

Albizia niopoides Farinha seca 10-20m
Campomanesia xanthocarpa Guabiroba 10-20m
Citharexylum myrianthum Pau-viola 8-20m
Copaifera langsdorffii Copaiba 10-15m
|Eugenia brasiliensis Grumixama 10-15m
Guarea guidonia Marinheiro 15-20m
Hymenaea courbaril Jatoba 15-20m
Lonchocarpus guillemineanus Inga-bravo 10-18m
Luehea divaricata Acoita-cavalo 15-25m
Machaerium stipitatum Sapuva 10-20m
Myrcianthes pungens Guabiju 15-20m
Myroxylum peruiferum Cabreuva 10-20m
Nectandra oppositifolia Canela-ferrugem 15-20m
Ormosia arborea Olho-de-cabra 15-20m
*Trata-se de uma lista de sugestdes, e néo de obrigatoriedade referente a utilizagdo das espécies mencionadas - podendo
|ser substituidas por outras
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ANEXO VI - MAPA DOS ELEMENTOS ESTRUTURADORES
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===« \fias de requalificacdo urbana

== Vjas de requalificacdo rural

=== Vias de entomo de Parque Linear
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118000
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ANEXO VII - PROCEDIMENTO PARA PARCELAMENTO DO SOLO

ITEM 1 - DOS PROCEDIMENTOS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO

A solicitagéo de analise do parcelamento do solo é de responsabilidade do interessado
empreendedor, assim como a organizacgéo correta da documentacéo exigida, respondendo
pela veracidade das informacdes, sob as penas da lei.

Toda e qualquer duvida deve ser sanada com os profissionais técnicos destinados
pela Prefeitura para a analise e aprovagéo de projetos de parcelamento do solo.

A Prefeitura podera exigir, em qualquer fase do processo, documentos adicionais aos
descritos na presente lei, quando demonstrada a necessidade para o aperfeicoamento do
projeto e processo de analise.

Aprovado o projeto de parcelamento do solo, o interessado deverd submeté-lo ao
Registro Imobiliario no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da
aprovagao.

Ocorrida a caducidade da aprovagdo, e estando em vigor o Aprovacéo Prévia
expedido sem que tenha havido qualquer alteragéo no projeto, o interessado podera solicitar
a revalidacéo da aprovagéo, uma Unica vez, por igual periodo.

Caso a validade do Aprovagéao Prévia tenha expirado, o interessado devera efetuar
novo pedido, submetendo-se as regras vigentes no momento da nova avaliag&o.

ITEM 2 - DAS DIRETRIZES URBANISTICAS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO

O pedido de Diretrizes Urbanisticas é obrigatério para todos os parcelamentos do solo,
exceto desdobro, devera conter, no minimo, os seguintes documentos:

I. Requerimento ao 6rgdo municipal responsavel, devidamente preenchido e
assinado, com identificacéo do interessado, especificacdo da modalidade de
parcelamento pretendida e assinatura do proprietario ou seu representante
legal, com apresentagéo de procuragéo ou documento equivalente;

ll. Copia atualizada da matricula do imével, ndo superior a 30 (trinta) dias;

lll. Cobpia do espelho de identificagdo do Imposto sobre Propriedade Predial e
Territorial Urbana (IPTU) do ano em vigéncia;

IV. Desenho de localizagéo do imével sobre a planta aerofotogramétrica da cidade
ou do Municipio, para permitir a identificacdo de seus limites e a dos
logradouros existentes no entorno;

V. Levantamento planialtimétrico cadastral georreferenciado em formato DWG,
com respectiva ART/RRT, contendo os limites do imével e as indicagbes da
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vegetacao e dos cursos d'agua eventualmente existente, com as respectivas
Areas de Protecdo Permanente, bem como a hipsometria, ressaltando as
declividades mencionadas na legislacéo federal;

A indicac&o sobre o levantamento topografico, das declividades superiores a
30% (trinta por cento), devidamente destacadas, bem como as posigées das
infraestruturas urbanas existentes com as quais o loteamento sera conectado;

Copia da ART/RRT do profissional responsavel;

Copia dos documentos pessoais e comprovante de endereco do técnico
responsavel, e

Manifestag&o quanto ao interesse em promover o controle de acesso para o
caso de parcelamento do solo na modalidade de loteamento.

As Diretrizes Urbanisticas, exigiveis tanto para parcelamento do solo, quanto para
implantacdo de condominio, deverdo ser definidas pelos 6rgdos publicos responsaveis pelo
licenciamento e estabelecer os requisitos relacionados a (ao):

V.

VL

VIL

Viil.

IX.

Xl

implantagéo de infraestrutura basica;

localizagéo das éareas publicas a serem transferidas @ Municipalidade, nas
categorias ALUP e AEUC;

sistema de circulagdo e sua articulagdo com as vias oficiais existentes ou
projetadas e, eventualmente, a necessidade de alargamento das vias publicas
existentes;

dimensionamento das vias publicas a implantar, de forma a compatibiliza-las
com o adensamento previsto;

ajustes geométricos e de sinalizacdo do sistema viario existente;
acessibilidade;
necessidade de previséo de ciclovias ou ciclofaixas;

necessidade de recuos adicionais em lotes limitrofes de qualquer categoria de
zoneamento;

exigéncia de frente minima do lote superior a definida no Anexo 3 - , desta Lei,
em fungéo do numero de vagas ou porte do empreendimento;

exame de eventuais areas de suscetibilidade ambiental e de areas de restricéo
ambiental, em fungéo de legislagéo correlata ou superveniente;

localizagédo de areas nao edificaveis;
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Xll. eventual majoragédo dos percentuais minimos de doag&o estabelecidos nessa
Lei, se justificada pelo adensamento da ocupacgdo proposta, pelas condigbes
do entorno do empreendimento ou por restricdes ambientais incidentes sobre
0 imovel;

Xlll. outras situagbes especificas do lote ou da gleba que requisitem aprecia¢do
técnica do Municipio quanto ao adensamento da ocupacéo; e

XIV. Zona onde se localiza o empreendimento, os usos do solo permitidos e os
parametros de ocupagéo do solo, tais como coeficiente de aproveitamento,
taxa de ocupacgdo, taxa de permeabilidade, gabarito e recuos, entre outras
informagdes consideradas relevantes pela administracdo municipal.

As Diretrizes Urbanisticas poderdo determinar, quando necessario, que a extensao
das redes publicas de infraestrutura até o imével a ser parcelado seja executada diretamente
pelo empreendedor, ou pela municipalidade, as custas do empreendedor interessado.

No ato da solicitacdo do pedido de diretrizes, o interessado devera informar se ha
intencdo de implantacdo de modalidade de loteamento com controle de acesso e se o
empreendimento sera executado em diversas fases.

Para Loteamento com Controle de Acesso devera apresentar carta de anuéncia dos
proprietarios limitrofes ao empreendimento quanto ao interesse em possuir acesso por meio
das vias internas do loteamento.

A Certidao de Diretrizes tera validade de 2 (dois) anos, a partir de sua expedicao,
prorrogavel por igual periodo, mediante solicitagéo do interessado.

Os projetos de parcelamento do solo deverdo ser elaborados pelos requerentes
contemplando as Diretrizes Urbanisticad de interesse publico emitidas pela Prefeitura
Municipal de Vargem.

ITEM 3 - DA APROVAGAO PREVIA DO LOTEAMENTO E DO CONDOMINIO DE LOTES

A solicitagado de analise do pedido de Aprovacéao Prévia é de responsabilidade do
interessado empreendedor, estando o projeto em conformidade com as Diretrizes
Urbanisticas emitidas pela Prefeitura.

Para a solicitacdo o interessado empreendedor deve apresentar, no minimo, os
seguintes documentos:

I. Requerimento ao 6rgédo publico responsavel, devidamente preenchido e
assinado;

Il. Copia da matricula atualizada ou equivalente, sendo que se o imével nao
estiver registrado em nome do interessado devera ser juntada toda a
documentacao que lhe confira direito sobre o bem, ficando ressalvado que,
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para a aprovacéo final do empreendimento pela Municipalidade, devera o
interessado apresentar o documento comprobatério do dominio da area do
empreendimento, expedido pelo Cartério de Registro de Iméveis;

Cépia de langamento do IPTU;
Cépia atualizada do comprovante de regularidade fiscal da area do imével;
Levantamento planialtimétrico da area, com a respectiva ART/RRT,;

Imagem de satélite, com a sobreposicdo do projeto urbanistico do
empreendimento, compreendendo, no minimo, 200m (duzentos metros) de
seu entorno;

Projeto urbanistico, com a respectiva ART/RRT, que devera conter as
seguintes informacdes:

a) Projeto em escala 1:1000, podendo ser aceitas ou solicitadas outras
escalas, caso necessario;

b) Locacéo da gleba implantada no municipio;

c) Delimitac&o exata da gleba, com identificagao dos confrontantes, curvas de
nivel de metro em metro em relacéo a Referéncia de Nivel - RN oficial,
dimensdes, rumos € norte;

d) Localizacdo de bosques, arvores isoladas, matas, cursos d'agua,
construgdes existentes, valos secos, brejos, nascentes e dutos na gleba e
em seu entorno, compreendendo, no minimo, 100 (cem) metros de seu
perimetro;

e) Indicagéo do sentido de escoamento das aguas pluviais;
f) Indicagdo das ruas adjacentes que se articulam com o plano de loteamento;

g) Indicacdo das faixas de dominio sob as linhas de alta-tens&o, das rodovias
e infovias determinadas pelas empresas responsaveis;

h) Indicagdo das faixas non aedificandi instituidas por regulamentacao propria
e/ou aquelas conforme as legislagdes municipal, estadual ou federal,
devidamente identificadas;

i) Indicagdo do zoneamento do empreendimento, em conformidade com o
Plano Diretor;

j) quadro de areas;

VIIl. Memorial descritivo e justificativo;

IX.

Coépia do relatério conclusivo do EIV/RIV, quando for o caso;
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Plano de gerenciamento de residuos da construgéo civil (PGRCC);

Projeto de terraplenagem, contendo planta de terraplenagem, perfis
longitudinais e transversais das vias de circulagéo, sistema de contencéo de
sedimentos e controle de processos erosivos € memoriais, com a respectiva
ART/RRT;

Projeto Viario contendo o geométrico, largura das vias e declividade;
Projeto de drenagem e memoriais, com a respectiva ART/RRT;

Projeto de arborizagdo dos passeios publicos, obedecendo as normas da
concessionaria de energia elétrica;

CertidGes/viabilidades atualizadas das concessionarias de servigos locais
acerca dos sistemas de abastecimento de agua e de coleta de esgotos, energia
elétrica, coleta de lixo, entre outros;

Delimitacdo e indicag&o dos lotes, das quadras e do sistema viario, com o
devido estaqueamento a cada 20 (vinte) metros, larguras das vias e pragas de
retorno;

Indicagéo nos cruzamentos das vias publicas, dos raios de curvatura, bem
como de seu desenvolvimento,

Indicagao da categoria de enquadramento das vias projetadas;
Indicacéo e delimitagcdo das areas publicas;

Projeto de revegetacdo ou restauracdo das areas verdes e projeto de
arborizacéo dos sistemas de lazer,

Planta urbanistico-ambiental, contendo a representacéo de todas as APPs, da
hidrografia e de eventuais reservas legais na gleba e no entorno de 50m
(cinquenta metros) do limite da gleba, com memoriais descritivos e/ou laudos
e com as respectivas ART/RRT.

Documentos ja emitidos por outros 6rgéos, caso necessario, como CETESB e
DER;

Inscricdo Municipal ou ISS eventual dos profissionais;

CPF ou CNPJ do proprietario, ou responsavel pelo empreendimento.

Havendo necessidade de unificagdo ou desmembramento de glebas para fins de
viabilizagao do projeto de loteamento, devera ser apresentado o respectivo projeto em
conjunto com o pedido de Aprovacéo Prévia.
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O pedido de Aprovagéo Prévia dos projetos de condominio de lotes devera ser
instruido, complementarmente, com a delimitacdo das &reas publicas externas ao
empreendimento ou solugéo alternativa.

Devera ser protocolada 01 (uma) via de cada documento citado e uma cépia em meio
digital contendo todos os documentos exigidos e com todos os projetos georreferenciados em
formato DWG.

A documentacdo exigida neste artigo poderd ser complementada ou revista por
decreto do Executivo Municipal.

Apo6s analise e parecer favoravel da equipe técnica municipal, sera expedida o
competente Aprovagéo Prévia do loteamento ou do condominio de lotes pelo responsavel
pela secretaria de Planejamento e Gestédo ou 6rgdo competente, com validade de 1 (um) ano.

ITEM 4 - DA APROVAGAO FINAL DOS LOTEAMENTOS E CONDOMINIOS DE LOTES

Apobs a anuéncia dos 6rgaos competentes das demais esferas de governo, quando
couber, o projeto de loteamento e de condominio de lotes devera ser protocolado para analise
do érgéo municipal competente, contendo, no minimo, os seguintes documentos:

. Requerimento ao 6rgdo publico responsavel, devidamente preenchido e
assinado;

Il. Certidao atualizada e devidamente retificada da matricula do imoével junto ao
Cartério de Registro de Iméveis, com negativa de 6nus e alienagdes, em que
se comprove o dominio do empreendedor sobre a area,;

ll. Certidao negativa de tributos municipais atualizada;
IV. Protocolo de solicitagdo de baixa junto ao INCRA,

V. Certificado de aprovagdo pelo 6rgdo competente em outras esferas de
governo;

VI. Levantamento planialtimétrico da area;

VIl. Projeto do sistema de coleta e tratamento de esgoto sanitario aprovado pela
concessionaria, com os respectivos memoriais descritivos;

VIIl. Projeto de abastecimento e distribuicdo de agua potavel, aprovado pela
concessionaria, com os respectivos memoriais descritivos;

IX. Inscricdo Municipal ou ISS dos profissionais;
X. Cronograma para execucgao das obras, com prazo maximo de 4 (quatro) anos;

Xl. Planilha orgamentaria de infraestrutura;
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Copia do indice de avaliacéo de glebas - PINI;
Termo de compromisso de caugao;

Projeto urbanistico, aprovado pelo 6érgédo competente em outras esferas de
governo, com as informagdes previamente estipuladas no ato do Aprovagao
Prévia;

Memorial descritivo e justificativo aprovado pelo érgéo competente em outras
esferas de governo, com as informagdes previamente estipuladas no ato de
Aprovacéo Prévia;

. Contrato padrdo e regulamento do loteamento ou condominio urbanistico;

Projeto urbanistico complementar com a localizacdo dos acessos para
pessoas com mobilidade reduzida, conforme legislagéo vigente;

Projeto de drenagem, com os respectivos memoriais descritivos; e

Projeto de terraplenagem contendo planta, perfis longitudinais e transversais
das vias de circulagdo, declividade das vias, com medidas de contencéo de
sedimentos e caminhamentos de aguas pluviais durante a execucéo dos
SEervicos.

O pedido de aprovagdo final dos projetos de loteamento devera ser instruido,
complementarmente, com:

\'8

Projeto de revegetagdo ou restauracdo das areas verdes e projeto de
arborizacéo dos sistemas de lazer,

Planta urbanistico-ambiental, contendo a representacéo de todas as APPs, da
hidrografia e de eventuais reservas legais na gleba e no entorno de 50m
(cinquenta metros) do limite da gleba, com memoriais descritivos e/ou laudos
e com as respectivas ART/RRT;

Projeto das areas referentes ao sistema viario para registro em Cartério;
Memoriais descritivos dos lotes, areas publicas e sistema viario; e

Projeto urbanistico complementar contendo o detalhe da pavimentagéo das
vias de circulagédo de veiculos e exclusivas de pedestres (calgadas) e ciclistas
(ciclovias) e o projeto de sinalizagé&o de transito, de acordo com diretrizes do
6rgao competente;

O pedido de aprovagéo final dos projetos de condominio de lotes devera ser instruido,
complementarmente, com a delimitagdo das areas publicas externas ao empreendimento ou
solucdo alternativa.
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Todos os projetos e respectivos memoriais deverdo estar devidamente assinados por
responsavel técnico habilitado pelo érgéo profissional especifico, bem como pelo proprietario
ou responsavel pelo empreendimento, contendo as seguintes informagdes:

I. Numero de registro do Técnico do CREA/CAU:;

Il. Numero de registro do Técnico do da ART/RRT;

lll. Nudmero da Inscrigdo Municipal ou ISS eventual dos profissionais; e
IV. CPF ou CNPJ do proprietario, ou responsavel pelo empreendimento.

Devera ser protocolada 01 (uma) via de cada documento citado neste artigo e uma
copia em meio digital contendo todos os documentos exigidos e com todos os projetos
georreferenciados em formato DWG.

Apés analise e parecer favoravel da Secretaria de Planejamento e Gestdo e demais
6rgéos competentes, sera expedido o Alvara de Execucgéo do loteamento ou do condominio
de lotes pelo responsavel pelo 6rgdo competente pela aprovagéo, do qual constardo as
seguintes informacdes:

I. Denominagéo;
Il. Nome do proprietario ou empreendedor;
lll. Data da aprovagéo e nimero do processo;
IV. Nuamero total de lotes;
V. Area total do empreendimento;
VI. Nome do responsavel técnico;
VIl. Numero da ART/RRT do responsavel técnico; e
VIIl. Numero da Inscricdo Municipal ou ISS eventual dos profissionais.

Para receber o Alvara de Execugéo, o interessado devera formalizar a garantia de
execugao das obras e assinar Termo de Compromisso, obrigando-se a:

I. Obedecendo ao cronograma aprovado que pode prever conclusdes por
etapas, e as proprias expensas e sem quaisquer énus para o Municipio,
executar e transferir ao dominio publico as atividades de:

a) Locacao topografica completa;
b) Movimento de terra projetado;
c) Implantacéo de vias e passeios;

d) Implantacéo de rede de energia elétrica;
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e) Implantagdo da rede de iluminacéo das vias de veiculos, vias de pedestres
e vielas;

f) Pavimentacdo das vias publicas;
g) Colocacao das redes de dgua potével, de esgotos e de aguas pluviais; e
h) Arborizag&o das vias publicas e das areas verdes;

Il. Facilitar a fiscalizac&o de obras, principalmente na ocasido da constru¢éo das
redes subterr@neas, que deverdo ser vistoriadas antes do fechamento das
respectivas valas;

lll. Mencionar, nos compromissos de compra e venda de lotes ou das unidades
imobiliarias, no caso dos condominios de lotes, a exigéncia de que os mesmos
s6 poderéo receber construgdes depois de fixados os marcos de alinhamentos
e nivelamentos e executados os servigos e obras transferidos ao poder publico;

IV. Fazer constar dos compromissos de compra e venda de lotes ou unidades
imobiliarias, no caso dos condominios de lotes, as obrigagées pela execugio
dos servigos e obras a cargo do vendedor e a responsabilidade solidaria dos
adquirentes ou compromissarios compradores.

Sera admitido como garantia para a execugéo do cronograma fisico-financeiro:

. A titulo de garantia real de execugédo das obras previstas, uma parte do
empreendimento, contendo o numero de lotes cuja avaliacdo seja suficiente
para cobrir os custos das obras de infraestrutura, que ficardo gravados como
garantia hipotecéaria, registrada perante o Cartério de Registro de Imoveis, em
favor da Prefeitura, os quais nao poderdo ser comercializados enquanto nido
forem realizadas todas as obras e emitido o Termo de Verificagéo de Execucéo
de Obras;

Il. A area a ser hipotecada a Prefeitura Municipal ndo podera estar, nem ser
posteriormente gravada por qualquer énus ou hipoteca, mesmo legal, devendo
estar livre e desembaracada de qualquer gravame que impega o livre exercicio
dos direitos decorrentes da hipoteca;

lll. Atendidas as demais condicbes estabelecidas nesta Lei e firmado o
instrumento de hipoteca, o projeto sera aprovado e a Prefeitura Municipal
expedira o alvara para a execucéo das obras e fornecera os documentos
necessarios para o registro do empreendimento no Registro de Imoveis, com
a averbacao, inclusive da hipoteca das areas por ela atingidas;

IV. Certificada a conclusdo das obras e dos servicos previstos no projeto
aprovado, sera expedido pela Prefeitura documento habil para liberagdo da
hipoteca;
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V. A critério da Prefeitura, a hipoteca podera ser objeto de liberagéo parcial a
qualquer momento, em fungdo do adiantamento das obras previstas e
proporcionalmente a elas;

VI. Competira a Prefeitura promover a execugéo das obras n&o concluidas até o
final do prazo previsto no cronograma, cabendo-lhe o direito de rever o projeto,
caso em que sera providenciada a comercializagéo no todo ou em parte das
areas hipotecadas para fins de ressarcimento de todas as despesas geradas
pelo empreendimento, as quais serd somada, a titulo de multa a ser cobrada
do responsavel pelo empreendimento, importancia equivalente a 30% (trinta
por cento) do total despendido.

As unidades, edificacdes ou lotes ndo hipotecados poderdo ser comercializados a
partir da aprovacéo e registro do empreendimento, ficando o "habite-se” das edificacbes
autorizadas condicionado a conclusdo de todas as obras previstas.

A critério da Prefeitura, poderdo ser aceitas outras formas de garantia real,
representadas por hipoteca de iméveis situados no Municipio e n&o incluidos no
empreendimento, depdsito de caugéo ou fianga bancaria.

No caso de garantia sob a forma de hipoteca de iméveis, estes dever&o ser indicados,
mediante comprovagao de propriedade, registrada na serventia imobiliaria competente, livre
e desembaracados de qualquer nus que impecga o pleno exercicio dos direitos decorrentes
da hipoteca.

O valor da garantia real, qualquer que seja sua forma, sera determinado por técnicos
habilitados da Prefeitura e devera corresponder ao valor dos servigos e obras presentes no
cronograma aprovado.

A alternativa de garantia real de que trata o presente podera ser aplicada ao
empreendimento ja iniciado.

Todas as despesas decorrentes de aplicagdo do presente serdo de responsabilidade
solidaria do proprietario com o agente promotor do loteamento.

A execucdo das garantias previstas neste artigo ndo exime o proprietario e o
responsavel pelo parcelamento das demais responsabilidades legais.

O Alvara de Execucdo sera expedido apdés o pagamento das taxas devidas e da
formalizacéo das garantias e vigorara pelo prazo de 4 (quatro) anos, podendo ser renovado
por igual periodo, desde que o atraso na execucgéo das obras n&do cause prejuizo ao Poder
Publico ou a terceiros.

Paragrafo anico. O Alvara de Execucédo podera ser revogado a qualquer tempo, caso
se verifique que as obras e os servicos especificados néo estejam sendo executados de
acordo com as especificagdes, normas e prazos estabelecidos no cronograma fisico-
financeiro.
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ITEM 5§ - DA EXECUGAO DOS LOTEAMENTOS

Somente com a expedi¢cdo do Alvara de Execugdo, o interessado empreendedor
devera dar inicio a execucdo das obras de infraestrutura basica.

E obrigatério informar ao setor competente do Municipio o momento de inicio das
obras de infraestrutura de loteamento.

O responsavel técnico pelas obras devera apresentar relatério trimestral de
acompanhamento das obras do empreendimento, documentado com material fotografico e
devidamente assinado.

As obras e servigos que o empreendedor sera obrigado a executar nos prazos fixados
no cronograma deverao constar do instrumento de garantia mencionado nesta Lei.

Paragrafo Gnico. A critério do Executivo, a garantia podera ser liberada parcialmente
a medida que as obras de urbanizag¢ao forem sendo executadas e aferidas pela Prefeitura.

ITEM 6 - DO RECEBIMENTO DAS OBRAS DOS LOTEAMENTOS

O recebimento das obras do empreendimento dar-se-a apds constatacéo técnica da
conclusédo das obras por comissdo multidisciplinar coordenada pelo 6rgdo competente
designado, a ser nomeada em ato do Executivo.

O Termo de Recebimento de Obras de Urbanizagéo somente sera expedido mediante
apresentacao pelo empreendedor de documento de aceite das obras pelas concessionarias
de servigos publicos de abastecimento de agua, esgoto e energia elétrica.

Apés constatagio pela comissdo multidisciplinar de que as obras foram implantadas
adequadamente e o despacho do gestor responsavel, sera expedido o Termo de Recebimento
de Obras de Urbanizacgdo que certificara a concluséo das obras do loteamento ou condominio
urbanistico.

As areas publicas devem estar totalmente desocupadas quando da expedicdo do
Termo de Recebimento de Obras de Urbanizagéo.

A infraestrutura de agua e esgoto realizada pelo empreendedor devera ser transmitida
a titulo de doacgéo para o Municipio.

Findo o prazo do cronograma e caso néo tenham sido realizadas as obras e os
servicos exigidos, o Municipio, sem prejuizo de outras medidas legais cabiveis, podera
executa-los, servindo-se dos recursos oriundos da garantia ofertada.

O interessado empreendedor deve requerer ao Municipio o levantamento da garantia
somente apés a realizagéo de todas as obras e servigos exigidos pelo Municipio.

A emisséo do alvara de construcéo das edificagdes fica condicionada & emissdo do
Termo de Recebimento de Obras de Urbanizagéo.
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Com o recebimento das obras pela Prefeitura, o responsavel pelo empreendimento
providenciaréa o registro no Cartério de Registro de Imdveis, no prazo maximo de 180 (cento
e oitenta) dias, munido de cépia do ato de aprovacdo do loteamento e do Termo de
Recebimento de Obras de Urbanizagao.

Desde a data de registro do loteamento ou condominio de lotes, passam a integrar o
dominio do Municipio as areas publicas objeto de doacgdo, constantes do projeto e do
memorial descritivo.

Paragrafo anico. Na hipétese de parcelamento do solo implantado e néo registrado, o
Municipio podera requerer, por meio da apresentacdo de planta de
parcelamento elaborada pelo loteador ou aprovada pelo Municipio e de
declaragdo de que o parcelamento se encontra implantado, o registro das
areas destinadas ao uso publico, que passardo dessa forma a integrar o
seu dominio.

Aplicar-se-a, subsidiariamente, a Lei Federal 6.766/79 — que trata do parcelamento do
solo, ou legislacdo que substitua, especialmente quanto a aplicacdo das sangbes
administrativas, civis e criminais.

ITEM 7 - DA APROVAGAO DO DESMEMBRAMENTO, REMEMBRAMENTO,
REPARCELAMENTO, DESDOBRO E UNIFICAGAO DE LOTES

A solicitagcdo de aprovagdo dos projetos de desmembramento, remembramento,
reparcelamento, desdobro e unificacdo de lotes & de responsabilidade do interessado
empreendedor, que devera apresentar ao Municipio os documentos:

I. Requerimento ao 6rgéao publico responsavel, devidamente preenchido e
assinado;

Il. Cépia da matricula do registro de iméveis emitida nos ultimos 30 (trinta) dias;

Ill. Cobpia do espelho de identificacdo do imposto sobre propriedade predial e
territorial urbana (IPTU);

IV. Projeto, em 5 (cinco) vias, impresso em papel sulfite € uma copia em arquivo
digital, formato DWG, contendo:

a) Projeto com a situagéo atual e a situac@o pretendida, de forma que tenha
a localizacéo do terreno, indicando suas dimensdes, seus confrontantes e
a distancia da esquina mais préxima;

b) Areas resultantes, com as respectivas dimensdes e numeragoes;

c) Delimitacdo de faixas nao edificaveis, diretrizes viarias e servidées, se
houver;
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d) Locacéo das edificagbes existentes;
e) Descricdo perimétrica das areas resultantes e intermediarias;

f) Divisas amarradas nas coordenadas e altitudes da base cartogréfica
municipal.

V. memorial descritivo com todas as informagdes relativas ao projeto, inclusive a
identificacdo das areas objeto de doacgéo, quando exigidas.

Os lotes oriundos de loteamentos devidamente aprovados pelo Municipio estdo
dispensados da amarragéo das divisas nas coordenadas e altitudes da base cartogréfica
municipal.

As areas publicas, quando exigidas, deverdo ser doadas ao Municipio sem 6nus aos
cofres publicos no ato do registro do parcelamento ou unificacéo de lotes.
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ANEXO VIl - GLOSSARIO

Lista de Abreviaturas e Siglas:

ABNT Associacao Brasileira de Normas Técnicas
AEUC Area de Equipamentos Urbanos e Comunitarios
AIR Areas de Interesse para Recuperagao

ALUP Area Livre de Uso Publico

APA Area de Protecdo Ambiental

APP Area de Protecdo Permanente

CA Coeficiente de Aproveitamento

CAb Coeficiente de Aproveitamento Basico

CAmax Coeficiente de Aproveitamento Maximo

CAmin Coeficiente de Aproveitamento Minimo
CETESB Companhia Ambiental do Estado de Séo Paulo
CNAE Classificagdo Nacional de Atividades Econdmicas

COMDEMA Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente
COMDRTur Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural e Turismo
COMDUB Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano de Vargem
COMHabit Conselho Municipal de Habitagdo de Interesse Social
ConCidade  Conferéncia Municipal da Cidade de Vargem

CONDEPHAATConselho de Defesa do Patriménio Histérico, Arqueoldgico, Artistico e
Turistico do Estado de Sao Paulo

CONDRAF Conselho Nacional de Desenvolvimento Rural Sustentavel

Ccs Comercial e de Servigos
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Ccs2

Cs3

CS4

CTB

DAEE

DNIT

EHIS

EIV-RIV

FMDTur

FMDUV

FMHabit

FMHIS

FUMDEMA

G

GTPMV

HIS

IAV

ICMS

INCRA

IND
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Estabelecimentos diversificados de comércio e/ou servigo, de pequeno
porte, de apoio a vizinhanca residencial

Estabelecimentos de comércio e/ou servigo, de pequeno ou médio porte,
toleravel a vizinhanga residencial

Estabelecimentos de comércio e/ou servigo, médio ou grande porte,
toleravel, que podem causar incémodo a vizinhancga residencial

Estabelecimentos de comércio e/ou servigo correlatos e complementares ao
uso industrial e empreendimentos comerciais de grande porte

Cabdigo de Transito Brasileiro

Departamento de Agua e Energia Elétrica
Departamento Nacional de Infraestrutura de Transito
Empreendimentos de Habitagéo de Interesse Social
Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanga

Fundo Municipal de Desenvolvimento do Turistico
Fundo Municipal Desenvolvimento Urbano de Vargem
Fundo Municipal da Habitacéo

Fundo Municipal de Habitagéo de Interesse Social
Fundo Municipal do Meio Ambiente

Gabarito da Edificagcéo

Grupo Técnico da Prefeitura Municipal de Vargem
Habitagao de Interesse Social

indice de Area Vegetada

Imposto sobre Circulagéo de Mercadorias e Servigos
Instituto Nacional de Colonizagéo e Reforma Agraria

Industrial
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IND-1 Atividade industrial ndo incdmoda, compativel com a vizinhanga residencial,
com baixo, ou muito baixo, impacto ambiental no que diz respeito as
caracteristicas de ocupagéo dos lotes, de localizacéo, de trafego, aos niveis
de ruido, vibragéo, odor e poluicdo atmosférica

IND-2 Atividade industrial caracterizada pelo baixo ou médio potencial de impacto
ambiental, que implica na fixacdo de padrées especificos de controle
ambiental, principalmente nos quesitos: ruido, odor e poluicéo atmosférica

IND-3 Atividade industrial incémoda ao uso residencial, geradora de impactos médio
e alto urbanisticos e ambientais médios e altos, caracteriza-se pelo incdbmodo
ao uso residencial, que implica na fixacéo de padrdes especificos de controle
ambiental, principalmente nos quesitos: ruido, odor e poluicdo atmosférica,
volume e caracteristicas dos residuos sdlidos e tratamento e destinacéo de
efluentes industriais gerados. Considera-se também o perigo de emisséao
acidental de poluentes capazes de provocar danos ambientais significativo

IND-4 Estabelecimento industrial cujo funcionamento possa causar prejuizo a
salude, a seguranca e bem-estar publico e a integridade da flora e fauna
regional, proibido no Municipio de Vargem.

INFRA Infraestrutura Urbana Especifica

IPCA indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
IPTU Imposto Predial e Territorial Urbano

ITR Imposto Territorial Rural

LDO Lei de Diretrizes Orgamentarias

LOA Lei de Orgamento Anual

MDRT Macrozona de Desenvolvimento Rural e Turistico
MDU Macrozona de Desenvolvimento Urbano

MDuUC Macrozona de Desenvolvimento Urbano Controlado
NR Uso néo residencial

NRE Néo Residencial Especial
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OOAUS Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso do Solo
ooDC Outorga Onerosa do Direito de Construir
PCJ Comités das Bacias Hidrogréficas dos Rios Piracicaba, Capivari e Jundiai

PLAMHABIS Plano Municipal de Habitagéo de Interesse Social

PEUC Parcelamento, a Edificagdo ou a Utilizagdo Compulsoéria
PMHabit Plano Municipal de Habitacdo

PMMOB Plano de Mobilidade Urbana Municipal

PMRF Plano Local de Regularizagéo Fundiéria

PMRFund Plano Municipal de Regularizagéo Fundiaria

PMS Plano Municipal de Saneamento

PMT Plano Municipal de Turismo

PPA Plano Plurianual

PRONAF Conselho Nacional de Fortalecimento da Agricultura Familiar

PSA Pagamentos por Servigcos Ambientais

PURDEC Plano Urbanistico de Requalificacdo e Desenvolvimento Econémico da Area
Central

R Uso Residencial

R.Fr Recuo Frontal

R.Fu Recuo de Fundo

R.L Recuo Lateral

R1 Unidade habitacional por lote

R2- h2 Conjunto habitacional horizontal

R2V Unidade habitacional Multifamiliar vertical
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R2h Unidade multifamiliar horizontal

R2-h1 Casas sobrepostas

R2-v1 Edificio de apartamentos

R2-v2 Conjunto habitacional vertical

RMC Regido Metropolitana de Campinas

RMSP Regi&o Metropolitana de Séo Paulo

RU Uso Rural

RUR Rural

SABESP Companhia de Saneamento Basico do Estado de S&o Paulo
SIT Sistema de Informacdes Territoriais

SNUC Sistema Nacional de Unidades de Conservagéo da Natureza
TAC Termo de Ajustamento de Conduta

TCRA Termo de Compromisso de Recuperacéo Ambiental
TDC Transferéncia do Direito de Construir

TO Taxa de Ocupacéo

TP Taxa de Permeabilidade

ZCo-l Zona de Controle |

ZCo-ll Zona de Controle Il

ZCo-lll Zona de Controle IlI

ZDRT Zona de Desenvolvimento Rural e Turistico

ZDU Zona de Desenvolvimento Urbano

ZDUF Zona de Desenvolvimento Urbano da Ferndo Dias
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ZEIS Zona Especial de Interesse Social

ZEIS 1 Zona Especial de Interesse Social 1

ZEIS 2 Zona Especial de Interesse Social 2

ZERF Zona Especial de Regularizacéo Fundiaria
ZPP Zona de Protecéo a Paisagem.

ZCo-l Zona de Controle |

ZCo-ll Zona de Controle |l

ZCo-lll Zona de Controle Il

ZDRT Zona de Desenvolvimento Rural e Turistico
ZDU Zona de Desenvolvimento Urbano

ZDUF Zona de Desenvolvimento Urbano da Ferndo Dias
ZEIS Zona Especial de Interesse Social

ZEIS 1 Zona Especial de Interesse Social 1

ZEIS 2 Zona Especial de Interesse Social 2

ZERF Zona Especial de Regularizagdo Fundiaria
ZPP Zona de Protec&o a Paisagem.

Rua Geraldino de Oliveira, 236 — Vargem/SP — CEP 12935-000 — Fone: (11) 4598-3000
www.vargem.sp.gov.br



Prefeitura do Municipio de Vargem

EQUIPE PREFEITURA

Leodecio Alves de Lima
PREFEITO

Denise Rodrigues
VICE-PREFEITO

Miguel Cardoso Pinto Neto
CHEFE DE GABINETE

Alexandro de Souza Morais
DIRETOR DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Katia Cristina Belisario Solis
DIRETORA DE ASSISTENCIA SOCIAL

Natalino A. B. de Oliveira
DIRETOR DE OBRAS E SERVICOS

Edvaldo Cardoso de Lima
DIRETOR DE SAUDE

Reginaldo Aparecido de Godoi
DIRETOR DE MEIO AMBIENTE E AGRICULTURA

Gisele Corredor
DIRETORA DE FINANCAS

Viviane Pinto de Souza
DIRETORA DE ESPORTE E TURISMO

Claudio Donizeti Tavella Filho
DIRETOR DE EDUCAGAO E CULTURA

Ester Pereira de Melo
DIRETORA DE ADMINISTRAGAO
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EQUIPE FUNCLAR

CONSELHO CURADOR

Thiago Alexandre Hayakawa
PRESIDENTE

Vitério Mazzuco Filho
VICE-PRESIDENTE

Maério Luiz Tagliari
SECRETARIO

Gustavo Wayanda Medella
Robson Luiz Scudella
Alvaci Mendes Luz

Volney José Berkenbrock
Gilberto Gongalves Garcia
Pedro da Silva Pinheiro
MEMBROS

DIRETORIA EXECUTIVA

Gilberto Gongalves Garcia
DIRETOR-PRESIDENTE

Alvaci Mendes Luz
DIRETOR-VICE-PRESIDENTE

Volney José Berkenbrock
DIRETOR-SECRETARIO

Mario Luiz Tagliari
DIRETOR-ADMINISTRATIVO

Ao

EQUIPE TECNICA

Décio Luiz Pinheiro Pradella
SUPERVISOR GERAL

Elaine Pereira da Silva
COORDENADORA TECNICA

Fabiana Bueno de Aradjo
GESTORA ADMINISTRATIVA

Carolina Gongalves Nunes
PROFESSORA ESPECIALISTA FORMAGAO DO
TERRITORIO

Joaguim Gilberto de Oliveira
PROFESSOR ESPECIALISTA MEIO AMBIENTE

Marcelo da Silva
PROFESSOR ESPECIALISTA INFRAESTRUTURA

Renata Lima Moretto
PROFESSORA ESPECIALISTA SANEAMENTO
AMBIENTAL

Gisele Laus da Silva Pereira Lima
ADVOGADA

Isabella Bocaletto
ARQUITETA JUNIOR

Mateus Cruz
ESTAGIARIO EM ECONOMIA

Larissa Dias Ribeiro da Luz
ESTAGIARIA EM URBANISMO

Rita de Cassia Mariana Faria
ESTAGIARIA EM URBANISMO
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